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10.  Gastos de anuncios: serdn de cuenta del adjudicatario.

Pozuclo de¢ Alarcén, a 27 de diciembre de 2006.-—El alcalde, PD
(decreto de 23 de septiembre de 2005), cl conccjal-delegado dcl
Area de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda, Obras, Contratacion
y Patrimonio, Gonzalo Aguado Aguirrc.

(02/159/07)

TORREJON DE ARDOZ

CONTRATACION
Consejo Municipal de Bicnestar Social

Anuncio de licitacién mediante procedimicnto abierto y concurso
urgente del servicio denominado “Centro de Integracién Social de
Adolescentes y Jévenes”, en Torrején de Ardoz.

1. Entidad adjudicadora:

a) Conscjo Municipal de Biencstar Social del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz.

2. Objeto del contrato:

a) Descripcién del objeto: “Centro de Integracién Social de
Adolescentes y J6venes”.

b) Lugar de ejecucién: Torrejon de Ardoz.

¢) Plazo de cjecucion: del 1 de febrexo al 31 de diciembre de 2007.

3. Tramitacién, proccdimicnto y forma de adjudicacidn:

a) Tramitacién: urgente.
b) Procedimiento: abierto.
¢) Forma: concurso.
4. Presupueslto base de licitacion: importe total, 136.716 ecuros.
5. Garantfa provisional: no se exige.
6. Obtencién de docunientos ¢ informacion:
a) Entidad: Consejo Municipal de Bienestar Social. Avenida Virgen
de Loreto, ndmero 2. Teléfono 916 566 912. Fax 916 778 513.
b) Fecha lfmite de obtencién de documentos e informacién: has-
ta el vltimo dia de plazo.
7. Requisitos especificos del contratista: scgin plicgos de con-
diciones econémico-administrativas.
8. Presentacién de ofertas o de las solicitudes de participacidn:
a) TFecha limite de presentacién: ocho dias naturales, contados
desde ¢l siguicnte a la publicacién de este anuncio.
b) Documentacién a presentar: seglin plicgos de condicioncs
econdmico-administrativas.
¢) Lugar de presentacién: Conscjo Municipal de Bienestar So-
cial de Torrején de Ardoz.
d) Plazo durante el cual el licitador estard obligado a mantener
su oferta (concurso): hasta la adjudicacidn.
e) Admisién de variantes (concurso): no.
9. Apertura de las ofertas:
a) Entidad: Consejo Municipal de Bienestar Social.
b) Fecha: primer dia hdbil al siguiente en que termine el plazo
para la presentacién de proposictones (excepto sdbados).
¢) Hora: a las doce.
10. Gastos de anuncios: a cargo del adjudicatario, hasta un md-
ximo de [.500 curos.
11. Pdgina web donde figuran las informaciones relativas a la
convocatoria y donde s¢ pucden obtener los pliegos:
wwi.pliegospublicos.com
En Torrején de Ardoz, a 2 de enero de 2007.—La concejala-dele-
gada de Bienestar Social, Esperanza Rozas Pifia.
(02/150/07)

VILLALBILLA

URBANISMO

Aprobado definitivamente el Plan Parcial del Sector Industrial de
Suelo Apto para Urbanizar niimero 2 de las Normas Subsidiarias dc Pla-
neamiento de Villalbilla, mcdiante acuerdo de la Comisién de Urbanis-
mo de Madrid, en sesién celebrada ¢l dia 29 de noviembre de 2005, y
en ejecucidn de lo establecido en los atticulos 9.3 de la Constitucién es-
paiiola; 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local,

y 66.1.b) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se procede a
la publicacién del articulado de las normas del Plan Parcial menciona-
do, el cual se transcribe a continuacién:

TITULO |

Capftulo 1
Normas de cardcter general

SECCION PRIMERA
Objeto, naturaleza y dmbito de aplicacién

Artfculo 1. Naturaleza—Las presentes ordenanzas desarrollan
y complementan las determinaciones establecidas en las Normas
Subsidiarias de Plancamicnto Municipal vigentes en el niunicipio de
Villalbilla.

Art. 2. Objeto.—El objcto dc estas ordenanzas ¢s regular ¢l uso
y condiciones de utilizacion de los terrenos, de la edificacion y de
los servicios complementarios del poligono.

Art.3.  Ambito de aplicacion—El imbito de aplicacién de estas
ordenanzas es la totalidad del territorio definido por ¢l presente Plan
Parcial como Sector I-2, “Bordales”.

SECCION SEGUNDA
Vigencia y revisién del Plan Parcial

Art. 4. Vigencia—E] presente Plan Parcial entrard en vigor al
dia siguiente de su publicacidn cn ¢l BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID y su vigencia serd indefinida hasta que no se
apruebe definitivamente una revisién del mismo.

Art. 5.  Revision y modificacion.—Proceder4 la revision del pre-
sente Plan Parcial ¢n los términos previstos en la legislacion urba-
nistica de la Comunidad de Madrid que le sea aplicable, cuando se
hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura gene-
ral del mismo o cuando sc planteen variaciones sustanciales de sus
elementos o determinaciones estructurales, pudiendo el Ayun-
tamicnto acordar la iniciacién de la revision del Plan Parcial o la
Modificacién Puntual del mismo.

Sc considerardn Modificaciones Puntuales del presente Plan Par-
cial las variaciones o alteraciones de alguno o algunos dc los ele-
mentos o determinaciones del mismo que no afecten a la estructura
general del territorio.

Toda modificacién deberd estar justificada mediante un estudio
de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas
en el Plan Parcial, asi como sobre la posibilidad de proceder a la
misma sin necesidad de revisar estas.

SECCION TERCERA
Normas de interpretacién del Plan Parcial

Art. 6. Inferpretacion—Las determinaciones del presente Plan
Parcial se interpretardn con base a los criterios que, particndo ded sen-
tido propio de sus palabras y definiciones y con el contexto y los an-
tecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad,
as{ como la rcalidad social del momento en que se han de aplicar.

En general, si se dieran contradicciones grdficas entre planos de
difcrente cscala, prevalecerd lo que indiquen los de mayor escala
(menor denontinador). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre ¢l plano y sobre la realidad, prevalecerdn estas tltimas. Y si se
dicsen entre determinaciones de coeficientes y porcentajes, prevale-
cerdn estos tltimos en su aplicacién a la realidad concreta.

Capitulo 2
Regimen general del suelo

Art. 7. Derechos y deberes de los propietarios—Los deberes
dc los propietarios son los establecidos en la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Entre ¢llos estdn los si-
guicntes deberes cspecificos:

a) Ceder los suelos para redes locales, generales y supramunici-

pales.

b) Ceder al municipio libre y gratuitamente los terrcnos urbani-
zados ¢n los que sc puede materializar el 10 por 100 del apro-
vechamiento. Estos terrenos tienen dimensiones y condicio-
ncs adccuadas.
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¢) Sufragar los costes de las obras de urbanizacién correspon-
dientes, las cuales quedan definidas detalladamente cn el Pro-
yecto de Urbanizacién.

Art. 8. Clasificacion del suelo—El Plan Parcial ordena la su-
perficic dcl Sector, calificando suelos de uso industrial y suclos des-
tinados a redes piiblicas supramunicipales, gencrales o locales.

LLos terrenos destinados a redes piiblicas satisfacen los estdndares
minimos cstablecidos en la Ley 9/2001.

Clasificacién segtin Ley 9/2001:

USO GENERAL CODIGO
Suelo Industrial Industda | T
Redeos Supromunicipoles | Infraestruciuros RS-l
Equipomientos RSE
Servicios RS-S
Redes Genera'es Infroestructuras RG-I
Eauipomientos RG-E
Servicios RG-S
Redes Locoles Equipamientos RU-E
Servicios RL-S
Capitulo 3

Desarrollo de un Plan Parcial

SECCION PRIMERA
Instrumentos de gestién

Art. 9. Condiciones generales—El desarollo y ejecucion del
presente Plan Parcial se llevard a cabo mediante las determinaciones
que se establezcan en sus ordenanzas y planos de ordenacidn.

Para el desarrollo de [a actividad de cjecucion en el dmbito de este
Sector 1-3 sc utilizard cl Sistema de Compensacién y correra a car-
go de la Junta de Compensacidn.

El Plan Parcial podrd modificar las determinaciones de ordena-
cién pormenorizada de las Normas Subsidiarias en los términos del
articulo 47.3 de la Ley 9/2001,

SECCION SEGUNDA
Instrumentos de plancamicnto

Art. 10. Tipos de Planes y Proyectos—Este Plan Parcial se
puede desarrollar mediante los siguientes documentos:

— Planes Especiales.
— Estudios de Detalle.

Para Ja cjecucidn del mismo se utilizardn alguno de los siguientes
proyectos:

— Proyectos de Urbanizacidn.

— Proyectos de Compensacion.

— Proyectos de Expropiacidn.

— Proyectos de Edificacién.

Los espacios edificables donde asf se justifique, ¢l Plan Parcial
puede remitir a Estudios de Dctalle para completar la ordenacidn vo-
lumétrica de la edificacidn y fijar los pardmetros normativos consi-
guientes.

Capitulo 4
Normas generales de usos y actividades

Art. 11, Regulacion de usos—Se regulan los usos admisibles
en los terrenos incluidos dentro del Sector [-2.

Art. 12, Clasificacién—Se establece la siguicnte clasificacidn:

a) Uso principal o caracteristico: ¢s aquel uso dc implantacion
prioritaria en una determinada zona o drea del territorio. Por
tanto, se considera mayoritario y podrd servir de referenciaen
cuanto a la intcnsidad adimisible de otros usos como fraccidn,
relacién o porcentaje de él.

b) Uso complementario: ¢s aquel que puede cocxistir con ¢l uso
principal sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y efec-
tos que les son propios.

Todo esto sin perjuicio de que su necesaria interrelacién obli-
gue a una cierta restriceion de la intensidad relativa de los
mismos respecto del uso principal.

¢) Uso prohibido: cs aquel que por su incompatibilidagd, por si
mismo o en su relacién con el uso principal, debe quedar ex-
cluido del dmbito que se sciiala. Su precision puede quedar
establecida, bicn por su expresa definicidn en la zona que se
trate, o bien por exclusidn al quedar ausente en la relacion de
usos principales y complementarios cn cada zona de ordena-
cidn o grado de la misma.

Art. 13, Estructura de usos —Dentro del dmbito del Sector 1-2,
sc¢ consideran autorizados los siguientes usos:

— Industrial.

— Garajc aparcamiento.

— Terciario: comercial, hostelero, centros de reunién.
— Terciario: oficinas.

— Dotacional.

— Espacios libres y zonas verdes.

— Infracstructuras basicas.

— Red viaria,

— Vivienda-vigilancia (ver uso industrial).

Art. 14.  Uso industrial—I1. Definicién.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados,
tanto a la obtencién y transformacién de materias primas o semicla-
boradas como, asimismo, al almacenamiento de las mismas.

2. Categorias.

Se consideran Jas siguicntcs clases y categorias:

— Clase industria ordinaria y talleres:

e Categorfa primera~—Comprendc fos pequceiios talleres ¢
industrias que por st pequeiia potencia instalada no des-
prenden gases, polvo ni olorcs, ni originan ruidos ni vi-
braciones que pudieran causar molestias al vecindario.

e Categoria scgunda.—Actividades que tienen una compa-
tibilidad total con usos no residenciales. Se refiere a la
pequefia industria que no est4 clasificada.

¢ Categoria tercera.—Actividades incompatibles con otros
usos que no sean industriales. Comprende a la mediana y
gran industria que, aunque cventualmente pucda scr no-
civa o insalubre, puede compatibilizarse con las indus-
trias anejas.

¢ Catcgorfa cuarta.—Actividades especiales solamente ad-
misibles en edificio exento de uso exclusivo y tinico, que
por su singularidad, peligrosidad o relacién con el medio
en que se deben implantar, requieren de su instalacion ais-
lada, alejada o no de tas zonas urbanas o habitadas y en lu-
gares especificos que faciliten su desarrollo y servicio.

— Clase industria agropccuaria:

¢ Categorfa quinta.—Industria de transformacién agrope-
cuaria.

— Clasc almacenamiento:

s Categoria sexta—Almacencs asociados a otros usos.

e Catcgoria séptima.—Almacenes compatibles exclusiva-
mente con usos industriales.

s Categoria octava—Almacenamicnto de productos agri-
colas.

o Categoria novena.—Almacenamicntos cspeciales (depé-
sitos dc agua, silos, depésitos de combustibles, etcétera).

3. Condiciones particulares de habitabilidad ¢ higiene:

a) En general, las instalaciones industriales han de cumplir las
disposiciones vigentes sobre la materia en relacién con la ac-
tividad que desarvollan, asf como las quc cstablezcan las pre-
sentes ordenanzas.

b) Toda instalacién sc someterd a las determinaciones establect-
das por el Reglamento dc Actividades Molestas. Insalubres,
Nocivas y Pcligrosas (Decreto 2414/1961 del Ministerio de In-
dustria, y su desaitollo posterior), y cumplirdn lo establecido
en la ordenanza genceral de seguridad e higiene en el trabajo.

¢) No se establecen limites mdximos admisibles para cada una
de las categorias industriales, definidas en ¢l apartado ante-
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Art. 15.

rior, en cuanto a densidad de potencia y potencia mecdnica
por cstar dentro de poligono industrial.

Si ha de tencrse cn cuenta la limitacién devivada de la edifica-
cién y condiciones de volumen mdximos de la ordenanza de
aplicacién que en cada caso se trate.

Para cl cdlculo de 1a densidad de potencia y potencia mecani-
ca se tendrd en cucnta lo siguicntc:

— En la potencia no se computard la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, climatizacién del Jocal, asi
como herramientas portdtiles de potencia inferior a me-
dio caballo de vapor.

— Lasuperficic computada no incluird nada mds que la des-
tinada a produccidn, con exclusién de la destinada a al-
niacenes, oficinas u otras dependencias no ligadas dirce-
tamente ni funcionalimente al proceso productivo.

Todos los residuos producidos por la industria que no pucdan
ser recogidos por ¢l Servicio Municipal de Recogida de Ba-
suras deberdn ser llevados directamente al vertedero adecua-
do por cuenta de] titular de la instalacién industrial.

Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirdn
las condiciones de los vertidos de aguas residuales expresados
en cl apartado correspondiente de las presentes ordenanzas.
La reserva de plazas de aparcamiento se hard segiin lo indica-
do en la Ley 9/2001.

Las plazas de aparcamiento y de carga y descarga deberdn fo-
calizarse, en su caso, cn los cspacios de retranqueo obligato-
rio de la cdificacidn.

Las parcelas cuyo uso sca el de almacenamiento, deberdn
proteger sus bordes con plantaciones arbéreas.

Uso de garaje aparcamiento—1. Definicidon.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de
los vehiculos a motor (y sus servicios) situados en las vias piblicas,
en las edificaciones principales, en las auxiliares o ¢n cf espacio li-
bre de parcela.

Son de aplicacién las determinaciones establecidas cn cl articulo
anterior para el uso industrial.

2.

Categorias.

Se establecen las siguientes clases y categorias:

Clase de aparcamicntos ¢n red viaria y espacios libres:

o Categoria primera.—Aparcamientos piiblicos. Los cspa-
cios en contacto con la red viaria destinados al almacena-
micnto temporal de vehifculos, en espacios aislados de las
vias, diferencidndosc de la catcgorfa primera del uso red
viaria.

e Catcgoria segunda.—Aparcamientos piiblicos en zonas
de cesiéon municipal con uso para servicios urbanos.

Clase de aparcamicntos en los edificios:

e Categorfa tercera.—Asociado a otros usos, sin explota-
cién comercial.

¢ Categoria cuarta.—Aparcamicnto de explotacion comer-
cial, no asociado dircctamente a otros usos.

Condicioncs de los garajes en relacion con la via piiblica:

No podrin realizarse accesos en tramos curvos o puntos de
baja visibitidad y deberdn situarse de forma que no incidan
negativamente en la circulacion de vehiculos y peatones de la
red colindante, procurando evitar los puntos de mayor con-
centracion de peatones, como cruces de calzada.

Los vados en las accras puiblicas tendrdn un ancho maximo
de 6 metros.

Condiciones particulares en edificios:

Dotacidn de cstacionamiento: estas normas seran de aplica-
cién en los casos en que se proyecte aparcamicnto al servi-
cio de otro uso y cn construcciones destinadas especifica-
mente a garaje. Un Plan Especial podid, en su caso y en cl
futuro, articular estas dcterminaciones de forma mds espe-
cifica.

La dotacién de aparcamicnto podrd situarse:

a) Enespacios libres de parcela.

b) En el interior de Ja edificacion.

¢) En aparcamiento nmancomunados, sobre o bajo rasante,
situados en patios de manzana o espacios libres priva-
dos. En ¢l dltimo caso, si el espacio libre esta califica-

4.2,

4.3.

4.4.

4.6.

4.7.

do como tal, solo podrdn instalarse de modo que no im-
pliquen tala de arbolado.

Plazas de estacionamiento:

1. Las plazas de estacionamicnto deberdn tener su suelo
horizontal y plano. No tendrdn [a consideracidn de pla-
za de aparcamiento, aqueltios espacios que carezcan de
facil acceso y maniobra.

2. El tamaio minimo de plaza a observar serd:

yvehiculo Ancho Lonaitud m.
Molos 1.50 2,50
Aufombviles 2,50 4,50
Furgonetos 2,50 4.70
Comiones 3.00 9.00

Dotacidén de plazas en funcidn del uso: en los edificios de
nueva construccién deberd preverse un ndmero de plazas
minimo de acuerdo a lo indicado en la Ley 9/2001.
Tamano dc garajes: no se regula por tratarse de un poligono
mdustrial.

Accesos:

1. Los garajes dc menos de S00 metros cuadrados tendrdn
un acceso de 3,50 metros, como minimo, d¢ ancho.

2. Las pucrtas scrdn opacas en el plano de la fachada, al
menos, en un 80 por 100 de su superficie.

3. Los garajes con superficie comprendida entre 500 me-
tros cuadrados y 2.500 mctros cuadrados podrdn tener
un solo acceso de vehiculos, con independencia de las
condiciones de evacuacién y senalizacién prescritas
por la norma bdsica de aplicacién.

Rampas:

[. Lasrampas rectas no sobrepasardn una pendiente de 16
por 100 y las rampas en curva tendrdn una pendiente
igual o inferior al 12 por 100 medida en la linea media.
El ancho de las rampas serd igual o superior a 3 metros,
con cl sobreancho necesarto en las curvas.

El radio de curvatura serd igual o superior a 6 metros
medido en el eje.

2. Para garajes de superficie superior a 500 mctros cua-
drados la seccién de las rampas serd, como minimo:

a) Rampas rectas:

— Unidireccionales: 3 metros.
— Bidireccionales: 6 metros.

b) Rampas curvas:
— Unidireccionales: 3,50 metros.

— Bidircccionales: 3,50 metros en carril interior y
3,25 metros en cairil exterior.

3. Cuando la rampa de acceso sea unidireccional y de uso
alternativo, la longitud en planta de la misma no seré
mayor de 30 metros.

Condiciones de disefio:

a) Alturas: la altura libre minima en cualquicr punto scrd
de 2,20 metros.

b) Aseos: cuando en los garajes cxista personal laboral, se
preverd una dotacién de ascos similar a la prevista para
el uso industrial.

c) Seifializacidn: ¢l proyccto de estacionamiento deberd

contener el esquema de circulacién interior, incluyen-
do los elementos propios de una ordenacién viaria. Se
sefialardn los sentidos de circulacién propuestos, la sc-
fializacidn vertical y horizontal y la delimitacién y nu-
meracién de plazas, y si fuera necesario la sefializacién
automstica.
En el caso de accesos de dircecidn alternativa segtin
sentidos de circulacién, dicha caracteristica deberd ad-
vertirse en la sefializacidn. La schializacion para vehicu-
los deberd realizarse de forma que sea facilmente visi-
ble con las condiciones de iluminacién habituales del
aparcamiento.
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d) Calles interiores.—A titulo de recomendacién sc
acompaifian Jas sccciones para el viario interior:

— Unidireccional:

s Aparcamicnto en linca: 3,50 metros.
o Aparcamiento en baterfa 90 grados: 5 metros.
o Aparcamicnto en espina: 4 metros.

— Bidireccional:
e Aparcamiento en linca: 4,50 metros.
e Aparcamicnto cn bateria 90 grados: 6 metros.
o Aparcamiento cn cspina: 5 metros.

Condiciones constructivas, higiénicas y de scguridad:
— Prevencidn de incendios:

a) Loselementos constructivos de los locales destina-
dos al uso dc garajc, reunirdn las condiciones de
aislamiento y resistencia al fuego exigidos por la
norma bdsica aplicable sobre proteccién contra in-
cendios, debiéndose especificar en los proyectos
correspondiente la naturaleza, espesores y caracte-
risticas de los matcriales protectores.

b) El recinto del garaje deberd estar aislado del resto
de la edificacién o fincas colindantes por nros y
forjados resistentes al fucgo y con aislamiento
acustico adccuado, sin huecos de comunicacién
con patios o locales destinados a otros usos.

¢) Podrd comunicarse el garaje con la escalera, ascen-
sor, cuartos de calderas, salas de miquinas, cuartos
trasteros u otros usos autorizados del inmueble,
cuando estos (engan acceso propio independiente del
garaje con puertas blindadas de cierre automdtico.

— Ventilacién.—La ventilacién natural o forzada se pro-
yectard de nodo que se evite la acumulacién de vapo-
res o gases nocivos en proporciones superiores a las se-
fialadas en el Reglamento de Actividades Motestas. La
ventilacién cumplird las siguientes condiciones:

a) Para ventilacion natural se instalard una chimenea
de ventilacién de | metro cuadrado de seccién, por
cada 200 mciros cuadrados de superficie de garaje.
La chimenea tendrd seccién uniforme en todo su
trazado y ser4 resistente al fucgo.

b) Para ventilacién forzada el equipo gavantizard una
capacidad minima de seis renovaciones/hora y sus
bocas de aspiracion sc situardn de modo que el ba-
rrido sea homogéneo.

— Almaccnamiento de combustibles:

No cabrd cl almacenajc de combustible en garajes, dis-
tinto del depésito de los vehiculos.

Art. 16.  Uso terciario comercial. Comercio, hostelero y cen-
tros de reunién.—I1. Definicién.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades tercia-
rias comerciales y de venta de servicios de cardcter privado, artesa-
nos, as{ como los abiertos al uso piblico destinados a compraventa
de mercancfas al por menor (comercio minorista ¢n general), a es-
pectdculos y ocio (centros de reunién, cines, teatros, salas de juego,
discotecas, etcélera) o a procurar servicios privados a la poblacién
(peluquerfa, bares, etcétera).

2. Categorias.

Sc cstablecen las siguientes clases y categorias:

— Clasc comercio:

Catcgorfa primera.—lLocales comerciales de venta de
todo tipo de productos, alimentarios o no, y talleres de re-
paracién de bicnes de consumo, tales como reparacién de
clectrodomésticos, en establecimiento independiente de
dimensién no superior a 200 metros cuadrados de super-
ficic de zona de venta en el primer caso, y total en el se-
gundo, constituyendo tinica razén comercial.

No quedan incluidos en csta categorfa los talleres de su-
perficie superior a la fijada ni los destinados a Ia repara-
cidn de vehiculos automéviles de todo tipo y superficic,
reguldndose todos eslos dentro del uso industrial.
Categoria segunda.—Locales comerciales de venta de
todo tipo dc productos, alimentarios o no, en estable-

a)

b)

c)

d)

€)

3.1

cimicnto independiente de dimensién no superior a 500
metros cuadrados de supcrficic de venta.

o Categoria tercera.—Galerias y centros comerciales de
hasta 1.500 metros cuadrados de superficie de venta, in-
tegrados por una o varias razones comerciales.

o Categorfa cuarta.—Galerfas y centros comerciales de
hasta 2.500 mctros cuadrados de superticie de venta, in-
tegrados por una o varias razones comerciales.

o Categoria quinta—Grandes centros comerciales de mds
de 2.500 metros cuadrados de superficic de zona de venta.

Clasc hostclcro:

s Categoria sexta.—Instalaciones para cl alojamicnto teni-
poral de hasta IS habitaciones y hasta 600 metros cuadra-
dos totales construidos sobre rasante, incluidas cn csta
superficie las instalaciones complementarias, tales como
restaurantes, bares, ticndas, pistas deportivas cubiertas,
etcétera.

s Catcgoria séptima.—Instalaciones para el alojamiento
temporal de hasta 50 habitacioncs y hasta 2,500 mctros
cuadrados totales construidos sobre rasante, incluidas en
esta superficie las instalacioncs complementarias, tales
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cu-
bicrtas, ctcétera.

e Categorfa octava.—Instalacioncs para cl alojamiento
temporal de mds de 50 habitaciones y hasta 2.500 metros
cuadrados totales construidos sobre rasante, incluidas en
esta superficie las instalaciones complementarias, talcs
como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cu-
biertas, etcétera.

Clase centros de reunidn:

e Catcgoria novena.—Establecimientos de bebidas, cafés y
restauracién, en todos los casos sin cspectdculo ni hospe-
daje.

o Categoria décima.—Establccimiento de reunién y espec-
tdculos en locales cerrados.

o Categorfa undécima.—Establecimiento d¢ reunién y cs-
pectdculo cn instalaciones al aire libre.

Condiciones particulares de habitabilidad e higicne:

Los cspacios vivideros deberdn ser exteriores a efectos de
condiciones ambientales y de seguridad.

Los espacios vivideros deberdn disponer de huccos en facha-
da en contacto con el espacio cxterior cn una superficic acris-
talada superior a un sexto de la supcerficic ttil de la estancia y
practicable, por lo menos, un duodécimo de la superficie.
Solamente los cuartos de bafio y asco y, en general, de servi-
cio, a excepcidn de las cocinas, podrdan no tencr ventilacién
natural. Dcbe garantizarse una renovacién del volumen del
aire del local por hora.

Dotacién de agua: 200 litros por dia y por habitante. Caudal
de 0,15 litros/segundo para agua fria, y 0,10 litros/segundo
para agua caliente.

Red de saneamiento: las aguas pluviales y residuales serdn
recogidas y eliminadas a través de la red general municipal.
Se prohibe evacuar gases al exterior por fachadas. Deberdn
llevarse por conductos apropiados hasta una altura de 0,80
metros por encima del caballete de la cubicrta.

Condictones particularcs de los espacios pablicos. Ademds
de la legislacién vigente sectorial sobre la matcria, los loca-
Ics destinados a la venta al piblico deberan cumplir:

— La zona destinada a piiblico en el local no serd inferior
a 8 metros cuadrados de superficie.

— No se admitirdn los usos piblicos comerciales en las
plantas sétano, excepto que se¢ destine a almacén o drea
de instalaciones (calefaccidn, aire acondicionado, etcé-
tera) de la cdificacion.lLas escaleras de comunicacién
entre plantas, si tienen acceso ptiblico, lendrdn un an-
cho minimo de 1,50 metros.

— Laaltura libre minima para las zonas de acceso piiblico
serd de 3,50 melros.
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3.2. Condicién de scrvicios higiénicos:

Para todas las categorias deberd proyectarsc un retrete y un
lavabo para cada 100 metros cuadrados o fraccién de super-
ficie destinada a venta o estancia del ptiblico. A partir dc to-
cales de mds de 100 metros cuadrados de superficie desti-
nada a venta o uso piiblico los servicios se independizardn
por sexos. Para el caso de que las condicioncs inipucstas
por la reglamentacidn sectorial sea diferente, se aplicard la
mids restrictiva.

No podrdn comunicar direclamente con el resto de los loca-
les, disponiéndose un vestibulo de transicidn.

3.3. Condicién de aparcamiento obligatorio:

En los edificios de nueva construccién deberd preverse un
nimero de plazas minimo de acuerdo lo indicado en la
Ley 9/2001.

Los establecimicntos que anparan las categorias cuarta y
quinta obligatoriamente deberan resolver la carga y descar-
ga de productos y materias dentro de la parcela en que se
proyccten, previendo a tal efecto ddrsenas y muelles corres-
pondientes al trdfico esperado.

Art. 17, Uso terciario oficinas—1. Definicién.

Comprendc los cspacios y locales destinados a actividades terciarias
de venta y desarrollo de servicios profesionales, tales como despachos
profesionales, oficinas privadas o publicas de gestion, etcélera.

2. Categorias.

Se establecen las siguicntes categorias:

— Categoria primera: despachos y consultas profestonales, aso-
ciados a otros usos o aislados.

— Catcgoria scgunda: oficinas privadas sin atencién al piiblico,
asociadas a otros usos o aisladas.

— Categoria tercera: oficinas privadas con atencidn al piblico,
asociadas a otros usos o aisladas.

— Categorfa cuarta: oficinas de Ia Administracién sin atencién
al prblico.

3. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene:

a) Los cspacios vivideros deberdn ser exteriores a efectos de
condiciones ambientales y de seguridad.

b) Los espacios vivideros deberin disponer de huecos en facha-
da en contacto con el espacio cxterior en una superficie acris-
talada superior a un sexto de la superficie dtil de la estancia y
practicable, por lo menos, un duodécimo de la superficie.

c) Solamente los cuartos de bafio y asco y, cn general, de servi-
cio, a excepcidn dce las cocinas, podran no tener ventilacién
natural. Debe garantizarse una renovacién del volumen del
aire del local por hora.

d) Dotacién de agua: 200 litros por dia y por habitante. Caudal
de 0,15 litros/segundo para agua fria, y 0,10 litros/scgundo
para agua caliente.

e) Red de sancamiento: las aguas pluviales y residuales serdn
recogidas y eliminadas a través de la red general municipal.

La instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la seha-
lizacién de emergencia y demds medidas que garanticen la seguri-
dad, cumplirdn con las reglamentacionces vigentes cn la materia.

3.1, Condiciones particulares de los espacios:

Ademds de la legislacién vigente sectorial sobre la materia,
los locales destinados a la venta al ptiblico deberdn cumplir:

— No se admitirdn los usos de oficinas cn las plantas séta-
no, excepto que se destine a almacén asociado o drea de
instalaciones (calefaccién, aire acondicionado, ctcéte-
ra) de la edificacién.

— Lasescalcras de comunicacidn entre plantas, si tienen ac-
ceso piblico, tendrdn un ancho minimo de 1,50 metros.

— La altura libre minima serd de 3 metros en edificio de
uso exclusivo. En cdificio dc uso mixto sc adoptard la
altura del uso principal.

3.2. Condicién de scrvicios higiénicos:

Para todas las categorias deberd proyectarse un retrete y un
lavabo para cada 100 metros cuadrados o fraccién de super-
ficie destinada a venta o estancia del puablico. A partir de Jo-
cales de mds de 100 metros cuadrados de superficie desti-

nada a venta o uso piiblico los servicios se independizardn
por sexos. Para ¢l caso dc que las condiciones impuestas
por la reglamentacién sectorial sea diferente, se aplicard [a
nds restrictiva.

No podrdn comunicar directamente con el resto de los loca-
les, disponiéndose un vestibulo dc transicién.

3.3. Condicién de aparcamiento obligatorio:

En los edificios de nueva construccién deberd preverse un
nimero de plazas minimo de acucrdo lo indicado ¢n la
Ley 9/2001.

Art. 18. Uso dotacional—1. Definicién.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dota-
cionales de uso piblico y dominio, tanto piblico como privado, tales
como centros destinados a la educacidn y la cultura, guarderifas, clu-
bes sociales, centros culturales, centros sanitarios, religiosos, ctcétera,
que quedan regulados en las presentes ordenanzas.

2. Categorias.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguicntes categorfas:

— Clase educacién y cultura:

e Categorfa primera.—Centros dc cducacidn preescolar, de
titularidad pablica o privada.

o Categorfa segunda.—Cecntros dc cducacién general bési-
ca (ESQ), de titularidad piblica o privada.

e Categoria terccra.—Centros de bachillerato o similares y
ciclos formativos, de titularidad piblica o privada.

o Catcgoria cuarta—Centros de enseiianza universitaria o des-
tinados a la investigacién, de titularidad priblica o privada.

e Categoria quinta.—Otras cnsciianzas oficiales (conser-
vatorio dc mdsica, cducacioén fisica y deporte, etcétera).

o Categoria sexta.—Ensefianza de actividades no reguladas
por la Administracidn (servicios de ensefianza en general).

o Categorfa séptima.—Centros culturales, muscos y biblio-
tecas.

— Clase asistencial:

o Categoria octava.—Centros de scrvicios socijales sin resi-
dencia colectiva aneja, tales como clubes de ancianos,
guarderias, etcétera, de titularidad piiblica o privada.

o Categorfa novena.—Centros de servicios sociales con resi-
dencia colectiva, de titularidad ptiblica o privada, tales
como residencias de ancianos, centros de acogida infantil
o adultos, etcétera. La implantacidn de cstos usos deberd
acordarse y rcgularse mediante convenio urbanfstico de
colaboracidn con el Ayuntamiento, respetando las limita-
ciones establecidas por cstas ordenanzas, sin que se consi-
dere modificacidn de las ordenanzas dicha implantacién.

— Clase sanitario:

s Catcgoria décima.—Establecimientos sanitarios para la
ntedicina humana sin internamicnto, de titularidad piiblica
o privada (ambulatorios, consultas, clinicas odontolégicas,
matronas, enfermeras, laboratorios andlisis, ctcétera).

o Categoria undécima.—Establecimicntos sanitarios parala
medicina humana con internamiento, de titularidad piibli-
ca o privada (hospitales, clinicas y sanatorios, etcétera).

o Categoria duodécima.—Establecimientos veterinarios.

— Clasc servicios ptiblicos:

e Calegoria decimotercera—Centros e instalaciones de la
Administracién Local, Autonémica o Estatal, con aten-
cién al piiblico (Ayuntamicnto, oficina de Corveos, cuar-
tel de la Guardia Civil, ctcétera) o sin atencidn al piiblico
(almacenamienlto, etcétera).

— Clase deportivo:

e Catcgorfa decimocuarta.—Espacios y locales para la
prictica deportiva sin cspectadores, bajo cubierto o al
aire libre.

s Categorfa decimoquinta.—Espacios y locales para la
préctica deportiva con espectadores, bajo cubierto o al
airc libre.



B.O.C.M. Ndm. 6

LUNES 8 DE ENERO DE 2007

Pig. 107

3. Condictones particulares de habitabilidad e higienc:

a) Cuando acojan actividades de reunién y espectdculos cumpli-
rdn las condiciones que determina el Reglamento de Policfa
de Espectidculos Piblicos, asi como todas aquellas otras dis-
posicioncs vigentes en la materia propia de la actividad que
desarrolla y las que le sean aplicables por analogia con estos
u otros usos y cntre cllos los previstos en las presentes orde-
nanzas.

b) Cuando acojan actividades de educacién cumplivdn las con-
diciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine
el Ministerio de Educacién y Ciencia o la Consejeria de Edu-
cacidon y Cultura.

¢) Cuando acojan actividades sanitarias cumplirdn las condicio-
nes constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale el Minis-
terio de Sanidad o, ¢n su caso, los érganos competentes de la
Comunidad de Madrid.

d) Cuando acojan actividades deporlivas cumplirin las condi-
ciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen
cspecificamente las disposiciones vigentes sobre materia de-
portiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectdcu-
los que les scan de aplicacién (Reglamento de Policia de Es-
pectdculos Pablicos).

e) Cuando acojan actividades de scrvicios urbanos e infraes-
tructuras se regulardn por la normativa de dmbito cstatal o re-
gional que las afecte, por las nccesidades propias del uso re-
querido, por las establecidas en estas ordenanzas y, en su
caso, por la reglamentacién de las compaiifas que las tutelen.

4. Condicioncs particulares dc los espacios dotacionales.

En ninguna de Jas clases y categorfas sc pcrmnllré cl uso dc las
plantas en sétano para estancias vivideras o de reunidn, siendo, por
tanto, admisible en las mismas el uso de almacén ¢ instalaciones dcl
centro.

5. Condiciones gencrales de uso dotacional.

Compatibilidad de usos: en las parcelas calificadas para equipa-
miento, ademds del uso predominante se¢ podrd disponer cualquier
otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos.

Art. 19.  Uso de espacios libres y zonas verdes—1. Definicion.

Corresponde a todos aquellos espacios no cdificados destinados
fundamentalmente a plantacién de arbolado y jardineria, admitién-
dose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la
salubridad, reposo y esparcimicnto de la poblacidn, la proteccion y
aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencién de mejores
condiciones ambientales.

2. Categorias.

Dentro del presente uso se distingue una sola categoria (ver nota 2):

— Categoria primera: parque urbano formado por cspacios li-
bres en que existe predominio de Ja zona forestada sobre las
zonas verdes urbanizadas, destinados fundamentalmente al
ocio, al reposo y a la mejora de la calidad ambiental.

3. Condiciones particularcs.

Los cspacios libres y zonas verdes de cardoter publico pueden in-
cluir elementos de mobiliario y pequeiias construcciones con carc-
ter provisional (quioscos dc bebidas o prensa, cabinas de tcléfonos,
paradas de autobus, ctcétera).

En el presente Plan Parcial tiene categoria de parque urbano toda
la zona del cerro “Los Bordales™ y zonas verdes colindantes.

Art. 20.  Uso de infraestructuras bdsicas—1.  Definicién.

Es el uso propio de espacios donde se ubican instalaciones, meca-
nismos o edificaciones para el servicio e infracstructura del dmbito
donde se encuentran (transformacidn de energia, almacenamiento de
agua potable, depuracion, tralamiento de aguas residuales, etcétera).

2. Condicjones particulares.

Las infraestructuras se ubicardn en las parcelas que, dentro de la
organizacién de los terrenos del Sector -2, han sido destinados a
este uso.

Art. 21, Usode red viaria—I1. Definicién.

Espacios dc nucva creacién destinados a la circulacién rodada,
peatonal o de ciclos.

Todas las vias seran de uso y dominio priblico.

2. Categorias:

— Categorfa primera: peatonal o viario que pueda admitir, ade-

mds del trdnsito o paseo de peatones, el trdnsito de bicicletas
y vehiculos sin motor en general.

— Categoria scgunda: de cocxistencia o viario, destinado a la
circulacidn y estacionamiento en algunos casos de vehiculos
a motor a la vez que ¢l trdnsito de pcatoncs, bicicletas y ca-
rruajes.

3. Condiciones particulares.

El viario se ajustard a las condiciones técnicas y de dimensiones
establecidas en el capitulo corrcspondicnte de las presentes orde-
nanzas.

Cualquier construccién o instalacién deberd respetar los gdlibos
minimos cstablecidos en la legislacion vigente.

La separacién entre 4reas dominadas por el peatén y el automévil
deberd manifestarse con el cambio de color o materiales, de modo
que queden claramente definidos sus perimetros sin que sea jmpres-
cindible que sc produzea difercncia de nivel entre ambas zonas.

Los estacionamientos para automdviles que se establezcan en las
vias publicas no interferirdn el trdfico de estas, debiendo contar, en
cualquier caso, con las siguientes dimensiones minimas:

— DPlaza de aparcamiento (automévil turismo); 450 centfmetros
de largo y 220 centimetros de ancho.

Se admitirdn dreas de aparcamiento en superficie superiores a las 50
plazas, si bicn, deberd arbolarse interiormente, diferencidndose, ade-
mads, las sendas de peatones de acceso a fa zona de aparcamiento.

Capiltulo 5
Condiciones generales de edificacion

Art. 22, Objeto y contenido —Estas ordcnanzas ticnen por ob-
jeto definir las condiciones que deben regular la edificacién y los
dmbitos en que se produce.

Su contenido describe y refleja las cxigencias fisicas que se esta-
blecen y cuantifican posteriormente en las condiciones particulares
para cada clase de suelo que afecten a la parcela para poder conside-
rarla edificable, y las exigencias minimas, que, en cualquier caso,
deberd reunir cualquier construccion.

Por tanto, se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en:

— Condiciones que afectan a los dmbitos.
— Condiciones que afectan a la parceta.
— Condicioncs que afcctan a las construcciones.

Art. 23.
de actuacién.

Son dreas establecidas por las ordenanzas a los efectos de deter-
minar las condiciones especificas de las actuaciones urbanisticas
que se realicen en desarrollo de! Plan Parcial.

Se consideran los siguientes tipos de dmbitos:

Condiciones que afectan a los ambitos—1. Ambitos

— Darcela.
— Manzana.

2. Aprovechamiento.

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables sobre un
dmbito de actuacién determinado.

Esta determinacién puede cfectuarse por el valor total de los mis-
mos (mimero total de metros cuadrados edificables), por un fndice
relativo al suelo total del dmbito (indice de edificabilidad), o bien,
por otras condicioncs dependientes del ambito en cuestion (en fun-
cién de un fondo médximo edificable por un nimero fijo de alturas
permitido, etcétera).

El Plan Parcial asigna el valor total de superficie edificable en
cada manzana o parccla.

Art. 24, Condiciones que afectan a la parcela—1.
ciones oficiales.

Son las definidas por los planos de ordenacién que forman parte
de] Plan Parcial.

Las cualidades que las caracterizan son las siguicntes:

a) Definen los limites exteriores de las parcelas edificables con
los espacios exteriores ptiblicos constituidos por la red viaria
y cl sistema de cspacios piblicos.

b) Definen la separacién entre las zonas de diferente ordenanza.

2. Parcela.

Se define como parcela toda porcidn de suelo delimitada con el
fin de hacer posible la ejecucién de la edificacién, dar autonomia a
la edificacién por unidades de construccidn, servir de referencia a la
intensidad de edificacién y poder desarrollar un uso admiitido.

Alnea-
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3. Parcela edificable. Parccla neta.

Se entiende como parcela edificable 1a parte de 1a parccla deseri-
ta en el cpigrafc anterior, delimitada por las alineaciones oficiales
con el espacio piblico o con otras zonas de ordenacion, que queda
incluida dentro de la delimitacion de alguna de las zonas de orde-
nanza y que cumple con las condiciones urbanfsticas fijadas para su
zona por Jas ordenanzas, siendo susceptible de ser edificada.

Deberd cumplir, en todo caso, las siguicntes condiciones:

a) Launidad dec parcela resultante del plancamiento, o habrd de
ser nccesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

b) Deberdn cumplir las condiciones minimas de superficie y di-
menstones establecidas para cada zona por esta normativa.

¢) Las parcelas minimas serdn indivisibles, debiendo hacerse
constar obligatoriamcutc dicha condicién de indivisible en la
inscripcién de Ia finca en el Registro de la Propiedad.

d) Se prohfben expresamente las divisiones de parcelas que den
origen a parcelas inferiores a la minima,

4.  Frente de parcela.

Es la distancia existente entre [os linderos laterales de la parcela,
nmedida esta sobre la alincacidn oficial exterior (colindante con vias
ptblicas) de la misma.

Por frente minimo se entiende el menor permitido para que puc-
da constderarse parcela cdificable.

5. Fondo de parccla.

Es la distancia existente entre la alincacidn oficial exterior y el
lindero posterior de la parcela, medido perpendicularmente desde el
punio medio del frente de la parcela.

6. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones Ja di-
mension minima existente entre las alineaciones exteriores que de-
finen dicha calle, considerado ello en el punto mds desfavorable por
manzanas.

7. Espacios libres privados.

Se considerardn como espacios libres privados la parte no edifi-
cable de la parcela.

Estas superticics podrdn acoger usos deportivos o de recreo que
no supongan edificabilidad sobre rasante, aunque puedan conllevar
tratamicntos supcrficiales del suelo y aparcamiento.

8. Espacios libres piiblicos.

Son los intcgrantes del sistema de espacios libres de dominio y
uso piblico, mas aquellas partes no edificables de las parcelas que,
independicntemente de su titularidad, sean de uso piiblico.

9. Solar.

Es aquella porcidn de suelo urbano que redne los requisitos esta-
blccidos para considerarse parcela edificable y que se encuentra to-
talmente urbanizada, entendiéndose por esto que cuenta con los si-
guicntes servicios en el frente de la misma:

— Accceso rodado por viario con calzada pavimentada y con en-
cintado de aceras.

— Abastecimiento de agua potable.

— Evacuacién de aguas residuales.

— Suministro de energfa eléctrica.

Todo ello reuniendo los requisitos minimos que en cuanto a gra-
do de urbanizacién se establecen en [as condicioncs gencrales de ur-
banizacion.

10. Manzana, Manzana cdificable.

Se entenderd por manzana la agrupacién dc parcclas en dreas ur-
banas limitada por vias o espacios ptiblicos.

Sec considerard manzana cdificable el suelo de la manzana, tal
como se describe en el pirrafo anterior, comprendido dentro de las
alincaciones oficialces.

I1. Rasantes. Rasantcs oficialcs.

Se entenderd por rasante la linca interscecién del plano de la ca-
1le con ¢l plano vertical que discurre por la directriz de la anterior.

Para las tipologias edificatorias retranqueadas de la alineacién
oficial en que se tomard como rasante oficial la del terreno circun-
dante en coutacto con la edificacidn.

Art. 25. Condiciones que afectan a las construcciones—1Las
construcciones en general, con independencia de su uso o titulari-

dad, se encuentran sujetas a tres tipos de condiciones que sc deter-
minan cspecificamente en cada zona de ordenanza:

— Condiciones de posicién de las construcciones dentro de las

parcelas,

— Condicioncs dc aprovechamiento para las construcciones

asignadas a las parcelas.

— Condiciones de forma y bucna construccion.

Art. 26. Condiciones de posicién de las construcciones dentyo
de las parcelas—La posicién en planta de Jas construcciones en
cada parcela edificable estd sujeta a las condiciones de separacidn
que para las mismas se establecen en cada zona de ordcnanza, y cu-
yos conceptos se entenderdn cn los siguicntes términos:

1. Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranquco de fachada la distancia minima que
debe de separar la edificacién principal de la alineacién oficial exte-
rior de la parccla, medida en toda su longitud sobre la perpendicular
a cstaultima, y que debe quedar libre, en cualquier caso, de todo tipo
de edificacién, sobre y bajo rasantc.

2. Retranqucos a linderos.

Se entiende por retranqucos a linderos la distancia minima que
debe de scpararse la cdificacidn principal de los linderos de la par-
ccla no coincidentes con alineaciones oficiales. Podrdn establecerse
diferentes retranqueos para los linderos laterales y lindero de fondo
o testero.

3. Arcadc movimicnto dc Ia edificacién.

Sc entenderd como drea de movimiento el drea dentro de la cual
puede situarse la cdificacion principal, deduciéndose esta como con-
sccucncia de aplicar Jas condiciones particulares de posicién.

4. Fachadas dc la construccién. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubier-
tos que cierran y delimitan verticalmente al mismo, cualquiera que
sca su posicién dentro de la parcela.

Se [tama Ifnea de fachada a la proyeccidn vertical sobre el terre-
no de dicha fachada.

5. Fachada cxterior. Linea de edificacidn.

La fachada o fachadas mds préximas a las alincaciones oficiales
de la parcela se denominardn fachadas exteriores. La proyeccién
vertical de las fachadas exteriores sobre el plano horizontal se deno-
mina linea de edificacién.

6. Alincacion fija de fachada.

Es la alineacién de la cdificacion definida grificamente en los
planos de ordenacién del Plan Parcial, sobre la cual debe apoyarse
la Iinea de edificacion o fachada de la edificacién principal.

Art. 27. Condiciones de aprovechamiento para las construc-
ciones asignadas a las parcelas—I. Indice de edificabilidad su-
perficial mdxima.

Es la mdxima relacién de superficic cdificable que se asigna por
las Normas Subsidiarias a un dmbito edificable. Se expresa en me-
tros cuadrados construibles sobre cada mctro cuadrado de suelo.

El Plan Parcial no establcce (ndice de edificabilidad, sino que
asigna superficie maxima edificable.

2. Superficie méxima cdificable:

a) A los cfectos de su medida, esta se realizard por el perfmetro
envolvente exterior de las construcciones, computando a tal
cfecto toda la edificacidn realizada sobre rasante, incluidos
los cuerpos volados en el caso de estar cubicrtos, dc tal for-
ma que si cstuviesen cerrados por uno o dos de sus lados
computardn ¢l 50 por 100, y el 100 por 100 en caso de cstar
cerrados por tres de sus lados.

b) Computard la cdificacién bajo rasante cuando los sétanos o

semisétanos no estén destinados a aparcamicnto o a alguna
de las instalaciones para el servicio cxclusivo del edificio (ca-
lcfaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascen-
sores, cuartos de basuras, contadores, trasteros, centros de
transforimacién, ctcétera).
La superficie mdxima edificable serd, por tanto, la resultante
de la suma de las superficies edificables de todas las plantas
que componen la edificacién por encima dc Ja rasante oficial
de la calle o, cn su defecto, del terreno en contacto con la edi-
ficacién, mds la superficie en posicién bajo rasantc con las
precisiones realizadas cn los puntos anteriores.

3. Superﬂme ocup'ible de parcela edificable. Ocupacion.

Es la mdxima fraccién de suclo de la parcela edificable que podra

quedar comprendida dentro de los limites definidos por la proyec-
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cidn sobre un plano horizontal de las lincas externas de toda la edi-
ficacidn, incluida la situada bajo rasante y los cuerpos volados ce-
1rados (no los aleros). Se expresa como porcentaje respecto de 1a su-
perficie neta de la parcela edificable.

La mdxima superficie de ocupacidn se calculard como resultado
de aplicar el porcentaje fijado sobre la superficie total de la parcela
ncta y edificable, expresdndosc cn metros cuadrados.

Sila zona de ordenanza permite la existencia de edificaciones au-
xiliares, la superficie ocupable de estas se expresa como porcentaje
respecto de la superficie libre de la parcela, una vez descontada la
superficie ocupada por la edificacién principal.

Art.28.  Condiciones de forma y buena construccién—1.
cdificatorios.

Se entiende por tipos (o tipologfas) edificatorios los modelos
constructivos bdsicos que sirven de contenedores edificados de los
usos permitidos por estas ordenanzas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza par-
ticular se aplicardn obligatoriamente a los misios, definiendo estas
ordenanzas, tanto su morfologia como los parametros dimensiona-
les que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

Tipos

a) Edificacién entre medianerias. Construcciones que ocupan

todo el frente de [a alincacién oficial correspondiente a su
parccla, de forma que sus limites se encucntran en los lindes
parcelarios laterales,
En general, sc puede decir que si la linea de edificacién se lo-
caliza sobre Ia alineacién oficial o sobre ¢l retranqueo regu-
lar a ]la misma dcfinido por la ordenacién, y la tipologia que
se describe abarca a la totalidad de la manzana considcrada,
da lugar a las tipologias en manzana cerrada, salvo que se tra-
te de tipologias agrupadas en hilera o adosadas.

b) Edificacidn aislada.

Construcciones que se cncucntran scparadas de otras edifica-
cioncs o lindes parcelarias distintas de la alincacién oficial,
en todas las caras o fachadas de la citada construccion.

c) Edificacién parcada.

Construccién que posee una de sus caras unida a uno solo de
los lindes parcelarios, en contigiiidad con otra construccién o
edificacién, con independencia de su situacién con respecto a
la alineacién oficial.

d) Edificacién adosada.

Construccion que posee dos de sus caras unidas en los lindes
parcelarios en contigiiidad con otra construccion o edifica-
cién, con independencia de su situacién con respecto a la ali-
neacidn oficial.

2. Altura de la cdificacién.
Es la dimension vertical de la misma medida de la forma si-
guiente:

a) Enlas edificaciones principales.
La altura se medird desde la rasante oficial de la acera para las
tipologias cdificatorias en que coincida la alineacién oficiat
con la linea de edificacién o desde la rasante del terreno en
contacto con la cdificacién para las tipologias edificatorias en
donde no se cumpla la condicidn anterior, hasta la cara infe-
rior del forjado que forma ¢l techo de la dltima planta por la
fachada considcrada. En el caso de no existir este (iltimo for-
jado la altura se medird hasta la linea definida por la intersce-
cién del plano de cubicrta con ¢l del paramento vertical exte-
rior considerado. En todos los casos, la medida se efectuard
en el punto medio de la fachada que sc considere.
En calles con pendicnte sc atenderd a condiciones de funcio-
namiento y caracterfsticas de la industria a desarrollar de tal
forma que no se especifica normativa sobre bancadas.
También puede expresarse la altura de la edificacion por el
ndmero de plantas completas que tiene la edificacion sabre la
rasante oficial o, en su defecto, sobre cl terrecno cn contacto
con la cdificacién. A tal efecto, computardn como plantas
completas todas aquellas cuyo techo, cara inferior del forja-
do quc sc considere, se encuentra a mas de 1 metro sobre la
rasaite oficial citada o, en su defecto, desde cl terreno en con-
tacto con la edificacién considerado en su punto mds desfa-
vorable.

b) En las edificaciones auxiliares.
Esta altura se medird desdc la rasante def terreno hasta el pun-
to mds clevado de la cubierta.

3. Altura mdxima de la edificacién.

Serd la mayor altura que se podrd alcanzar en aplicacién de lo que
determinan las presentes ordenanzas, seglin la zona de ordenacién
en que se ubique la ediftcacion o parcela que sc considere.

Podrd cxpresarse, tanto en metros lineales como en ndmero de
plantas mdximas sobre rasante, y su aplicacién sc regulard por los
criterios descritos en ¢l cpigrafe anterior. Si la zona de ordenanza en
cuestién fijase ambos lfimites maximos, altura en metros y niniero
mdximo de plantas, dichos lfmites sc considerardn simultdneanicnte
a efectos de su cumplimiento y adccuacion.

l.a altura se define por su medida en metros linealcs, medidos so-
bre [a vertical, o en ndmero de plantas sobre la rasante, contabilizan-
do sicnipre la planta baja.

4. Altura libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del
techo de una planta y el pavimento de la misma planta, ambos total-
mente tcrminados y en el punto mis desfavorable en caso de escalo-
namientos en planta.

A cfectos de cstas ordenanzas se consideran las siguientes plantas:

— Plantas sobre rasante:

o Planta baja: sc considera como tal la planta por la que sc
produce el acceso principal a la edificacién y que sirve de
referencia horizontal y cota ceyo para la edificacion.

Su altura libre no serd inferior a 260 centimetros.

Si la edificacién cs industrial o tiene otro uso que no sea
cl residencial, esta altura libre no serd inferior a 300 cen-
timetros.

Las alturas mdximas de estas plantas s¢ definen en la or-
denanza correspondiente.

o Plantas altas o planta tipo: se consideran como tales las
plantas de la edificacion situadas por encima de la planta
baja.

Su altura libre no serd inferior a 260 centimetros.
— Plantas bajo rasantc:

o Semisétano: es aquella cuyo techo, terminado, sc cn-
cuentra en todos sus puntos por cncima de la rasante ofi-
cial, o, en su defecto, del terreno en contacto con la edi-
ficacién, més de 25 centimetros y menos de 1,25 metros.
Por encima de csta \iltima medida, en cualquiera de los
puntos estimados, la planta en cucstién sc considerard so-
bre rasante-planta baja.

Su altura libre no serd inferior a 240 ccatimetros.

s Sétano: cs aquella cuyo techo terminado se encientra en
todos sus puntos, bien por debajo de la rasante oficial o,
en su defecto, de ta rasante del terreno en contacto con la
cdificacién, o bien, considerado dicho plano de techo por
encima de las rasantes descritas sin sobrepasar los 25
centfmetros por encima de las mismas, estableciéndose
esta condicién en cualquiera de los puntos del perimetro
de la edificacién.

Su altura libre no serd inferior a 220 centimetros.

5. Cubierta de la edificacidn.

Sc entiende por cubierta de la edificacién el elemento o ¢lemen-
tos constructivos que cierra la edificacién por encima de la cara su-
perior del ttltimo forjado.

6. Construcciones por encima de la cubierta,

Se permiten por encima dcel plano o planos de cubierta, las si-
guientes construcciones:

a) Loselementos decorativos y de remate de cardeter estético de
la fachada.

b) Los elementos técnicos y de servicios ancjos a la cdificacion
(chimeneas, etcétera), debicndo quedar, en cualquier caso,
inscritos dentro de un plano de 45 grados desde ¢l borde re-
gulado del alero.

7. Pared mediancra. Linca medianera.

Se entiende por pared mediancra aquclla que se construye sobre el
terreno de dos propietatios contignos. Se entiende por pared contigua
aquella construida dentro de los limitcs de una sola finca, cuya cara
exterior se apoya sobre Ja linca de la propia linde, y que puede quedar
oculta at adosarle otra pared contigua de la edificacidn colindante.
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La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta
a la intemperic se denomina medianeria.

Se entiende por Iinca de medianeria la proyeccién vertical sobre
cl tetreno de la pared contigua o de la mitad de [a pared medianera.

Las medianerfas que queden al descubierto, bien por realizarse
edificacidn de diferente altura sobre paredes contiguas o mediane-
ras, o bien por derribo de una de las construcciones, deberdn tratar-
se como fachadas por el particular o propietario causante de su ex-
posicién a vistas, debiendo ser su tratamiento, al menos, por
enfoscado o pintado.

Su uso y servidumbres atenderdn a lo establecido, en su caso, ¢n
¢l Cédigo Civil y demds normativa de aplicacion.

8. Cuerpos salientes sobre 1a linca dc fachada.

Se entiende por tales a los elementos construidos que, siendo so-
lidarios y pertenecientes a la edificacion, sobresalen de la misma por
delante del plano guie contiene a cada fachada.

Se prohiben los cuerpos salicntes cerrados, salvo que vuelen so-
bre domtnio privado.

Sc prohiben los cuerpos salientes que disten nicnos de 3,20 metros
desde cualquicra de sus puntos a la rasante de la acera o terreno.

En cualquicr caso, Jos cuerpos salientes deberdn retranquearse 0,40
metros del encintado de la calle o de Ja [fnea de arbolado existente.

La longitud médxima, medida en la direccién paralela a la fachada
de cada balcon, serd de 2,50 metros, no permitiéndosc la disposicién
de baledn corrido a o largo de toda la fachada, debiendo dejar una
distancia de separacién minima entre ellos de 0,80 mctros.

La distancia minima que deberd respetar cualquier baledn hasta el
extrento de la fachada scrd de 0,60 metros.

9. Elcmentos salientes.

Son elementos integrantes de la edificacion o elementos construc-
livos no habitablcs, de cardcter fijo o movil, que sobresalen de la Ii-
nea de fachada.

Los elementos salientes, tales como zécalos, pilares, aleros, mar-
qucsinas, parasoles, rejas y otros semejantes, se limitardn en su vue-
lo por las mismas condiciones que las descritas en el epigrafe ante-
rior, con las siguientes excepciones:

a) Sc admiten zécalos, rejas y otros elementos de scguridad en
todas las situaciones respecto de su posicién en la fachada,

que podrdn sobresalir un maximo de 0,10 mctros respecto de
la linea de fachada.

b) Se admiten los clementos salientes en planta baja (marquesi-
nas, toldos, etcétera), dejando, como minimo, una altura libre
a la rasante dcl terreno desde cualquicra de tos puntos de
aquel de 3 metros y que no tengan una longitad superior a 4
metros. En cualquicr caso, deberdn retranquearse 0,40 metros
del encintado de la calle o dc la linea de arbolado existente.

¢) Los aleros de cubierta podrédn sobresalir del plano de fachada
hasta un médximo dc 0,60 metros en cualquier caso.

10. Entrantes de la linca dc fachada.

Son los clementos de la edificacién situados al intcrior del plano
que contiene a la fachada mds cercana a la alineacién exterior, que-
dando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar cu-
bicrtos o descubiertos.

Los entrantes serdn de los siguientes tipos:

a) En planta baja: patios paralelos a la alineacién oficial, pasadi-
zos perpendiculares y oblicuos con dngulo mayor de 60 grados
a la alineacién de la cdificacidn, espacios porticados abiertos
paralelos a la alineacién oficial. Su ancho minimo serd de 3
melros, con una altura libre igual a [a de la planta baja.

b) Por encima de Ja planta baja: terrazas cubicrtas o descubier-
tas, su ancho minimo scrd de 1,50 metros y su altura libre
igual a la de [a planta donde se localice.

11. Patios de luces y ventilacion.

Se dcfinen como patios de luces y ventilacién al espacio no edifi-
cado situado dentro del cuerpo edificable principal, destinados a
proporcionar luz y ventilacién a las dependencias que dan a él, sean
o no piezas habitablcs.

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y super-
ficie de dichos patios:

— Patios cerrados: la distancia entre los paramentos opucstos dc
los patios cerrados se establece en funcién del uso de los loca-
les que abren a cllos y de la altura del patio (H). La altura (H)
del patio se medird desdc ¢l nivel del pavimento de las estancias
mds bajas, cuyos locales abren a él, hasta la linea de coronacion
superior de la fdbrica del paramento frontal considerado.

DIMENSIONES DE PAIIOS CERRADOS |DISTANCIAS MINIMAS REQUERIDAS|

DISTANCIA ENTRE EL PARAMENTO

DISTANCIA ENTRE PARAMENTOS LATERALES CIEGOS.

CONHUECO Y EL PARAMENTO FRONTAL.

USO DEL LOCAL
PARAMENTO FRONIAL PARAMENTO FRONTAL PARAMENTO FRONYAL PARAMENTO FRONJAL
CON HUECOS A CieGO R COM RUECOS A CIEGO B
CASO GENERAL A2025H B20.20H C20208 D20.16R
2270m 2240m 2240m 2210m
COCINA -K A2030H B20.24H C2024H D20J9H
2300m 2270m 2270 m 2240m
COMEDOR-C 2330 m 23.00m 2300m 2270m
DORMITORIO - D A2040H B2032H C2032H D20251K

Los patios situados en las medianerfas de los edificios cumplirdn
Jas anteriores condiciones, considerdndose como paramento frontal
cicgo cl plano dc medianerfa, o bicn, se podrd considerar como pa-
tio {inico mancomunado pertenccicnte a dos edificios colindantes si
se formaliza para cllo escritura piiblica adecuada y se procede a la
inscripcién de dicha condicidén cn ¢l Registro de 1a Propiedad con
respecto a ambas fincas.

Para cl caso de patios interiores con plauta no rectangular, las dis-
tancias minimas cntre paramentos y su superficie minima resultante
se establecerd a partir de criterios de analogia con situaciones rec-
tangulares asimilables y de acuerdo con el cuadro.

12, Acceso.

Se entiende por tal cualquier hueco de la edificacién que permita
el acceso al interior de la edificacién o de la parcela.

L.os portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendrdn
una altura libre mdxima de 4 metros.

En el caso de que sean de material metdlico, deberdn miniarse y
limpiarse posteriormente.

La abertura dc las hojas se efectuard hacia ¢l interior dc la edifi-
cacidn o parcela. No obstante, si s¢ trata dc edificaciones de vso pii-
blico, cualquicra que sea su naturaleza, las hojas abrirdn hacia afue-
ra, debiendo quedar el hueco retranqueado hacia el interior en la
profundidad equivalente al ancho de 1a hoja de cierre cuando menos.

Todo acceso a la edificacién deberd estar convenientemente seiia-
lizado de manera que sea reconocible e identificable a cualquier
hora del dia y desde la accra opuesta de la calle.

En las construcciones el acceso permitird su utilizacidn sin difi-
cultad a personas con movilidad reducida, bien por edad (ancianos
y niftos), bien por disminucién de su capacidad fisica de forma tem-
poral o pcrmanente.

En las construcciones que, ademds, sc consideren de uso puiblico
(con independencia de su titularidad), esta accesibilidad deberd ga-
rantizarse en su interior, dotdndolo dc barandillas, pasamanos y ele-
mentos complementarios para facilitar el desplazamicnto a los itine-
rarios interiores dc uso ptiblico con disefios y formas adccuadas a los
sentidos dec circulacién y a los recorridos previsibles.
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13. Escaleras.

Se entiende por tales los clementos de comunicacién vertical en-
tre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera serd de 1 metro, debiendo, c¢n
cualquier caso, cumplir simultdneamente la normativa scctorial vi-
gente que les sea de aplicacidn.

Se admiite la ilwminacién y ventilacién de escaleras con lucema-
rios cenitales de superficic cn planta igual o superior a los dos ter-
cios de la que tenga la caja de escaleras para edificios dc hasta cua-
tro plantas (incluida la baga).

14, Cerramientos exleriores.

Sc entiende por cerramientos exteriores todos los clementos de
las construcciones y cdificaciones susceptibles de ser visibles desde
la via publica.

En todos los casos deberdn cumplir las siguientes condiciongs:

a) Las fachadas de la edificacién, vallados de parcelas, deberdn
enfoscarse en sus caras exteriores de forma que permitan la
aplicacion de pinturas, encalados, etcétera, o bien, ejecutarse
exteriormente con ladrillo o elementos vistos cuando sc rca-
licen con materiales de buen aspecto, reducida conservacién
y coloracién adecuada al entorno.

b) Se permite el uso de placas de fibrocemento en ¢jecuciones
de cubricidn, de cubierta en las edificacioncs industriales y en
las auxiliares o secundarias, siempre que no se vean desde
ningdn punto del espacio urbano piblico, calles, plazas, jar-
dines, etcétera,

¢) Los cierres de parcela, cercas o vallados, cn definitiva, los
elementos que sirven para delumitar o cerrar las parcclas o
propiedades, deberdn cumplir las siguicntes condiciones:

— Los cierres de parcela con el espacio ptiblico podrdn cje-
cularse con una altura minima de 0,70 mctros y maxima
de 2,50 metros, medidos sobre cada punto de la rasante
del terreno en donde se proyecte.

— Qucda expresamente prohibida la preparacién o apertura
de Jecos en cercados y vallados que no se ajusten a lo
establecido en la presente normativa.

— En su gjecucion se ofrecerdn las suficientes garantias de
estabilidad frente a impactos horizontalcs y acciones ho-
rizontales continuas. Los materiales utilizados, su aspec-
to y calidad cuidardn su buen aspecto, una yeducida con-
servacién y una coloracién adecuada al entorno en donde
se sitden.

— Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales
potencialmente peligrosos, tales como vidrios rotos, fi-
los, puntas, cspinas, etcétera.

d) Se podrd suprimir el cerramiento exterior en caso de usar
como zona de aparcamicnto ¢! espacio libre obligatorio en
cada parcela. Deberd delimitarse con el pavimento, el lfmite
de la parcela con el espacio piblico.

15.  Humedades e impermeabilizacidn.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales
que se enclientren en conlacto con el terreno, serd necesaria la coloca-
cién de un material impermeabilizante que, situado a una altura no su-
perior a 0,50 metros de la rasante del terreno, evite el paso de hume-
dades por capilaridad, resistiendo una previsible presion hidrostatica.

Se aconseja la realizacién de cdmaras de aire que afslen la planta
baja dc dichas humedades del terreno.

[6. Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendrd iluminacién y ventilacién directas
desde el exterior por medio de huecos de superficie total no inferior
aun octavo y un sexto, respectivanmente, de la superficie que tenga
cl local que sc considere.

No se podrd ventilar o ilwminar una estancia habitable a través de
otra, quedando expresamente prohibido.

17. Normativa de rango superior.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velardn por ¢l cumpli-
miento de las normas bdsicas de la edificacién dc obligado cumpli-
micnto y de la restante normativa especifica que sea de aplicacidn a
las construcciones que s¢ realicen.

Art. 29, Tipos de obra—]1. Tipos de obra.

A efectos de establecer una clasificacién de los diferentes tipos de
obra que prevén las presentes Normas Urbanisticas, se relacionan a
continuacién:

a) Obras de construccion:

— Obra de nueva planta,
— Ampliacién.
b) Obras de reconstruccion o reforma:

~— Rccuperacién.

— Acondicionamiento.
— Consolidacién.

— Reestructuracién.

¢) Obras de mantenimiento.
d) Obras de destruccién:

— Demolicién total.
— Demolicién parcial.

Por lo que se refiere a las obras de nueva planta y a efectos de las
presentes ordenanzas, se definen como talcs las obras a rcatizar so-
bre el terveno que sca, sin distincién de clasificacidn o calificacidn
del mismo, sin ninguna situacién preexistente de edificacidn sobre
el mismo, o bien que s¢ haya demolido esta con anterioridad a 1a ac-
tuacion cdificatoria.

Capitulo 6
Condiciones generales de urbanizacion

Art. 30.  Ambito de aplicacién —Estas normas generales serdn
de aplicacidn en el espacio exterior del Scctor 1-2, y ¢n los equipa-
mientos, zonas verdes y cspacios libres y en la red viaria. Sc consi-
dera espacio cxterior a estos efectos el svelo libre de edificacién.

Este espacio exterior podrd ser ptiblico (uso y dominio ptiblico) y
no accesible (uso y dominio privado).

1. Enel espacio exterior no accesible, Ja propiedad deberd hacer
manifiesta su inaccesibilidad a través del cierre exterior con las ca-
racteristicas marcadas por la presente normativa wrbanistica, y aten-
derd a lo especificado en ¢l articulo correspondiente de este capftulo.

2. Enel espacio cxterior piiblico se deberd garantizar por inter-
vencién municipal donde corresponda, las funciones de paso y plan-
tacién de arbolado y vegetacidn, asi como de canalizacién de servi-
cios urbanos, en desarrollo de lo contenido cn estas ordenanzas y en
concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservacién y
niantcnimiento.

Para la aplicacién de estas normas ¢l espacio libre piblico se cla-
sifica en:

— Red viaria.

— Sistema de espacios libres y zonas verdes.

— Espacios libres en parcela de equipamientos.

Art. 31.  Red viaria—Constituyen espacios libres piblicos des-
tinados a la circulacidn y cstancia de personas y vehiculos, de forma
separativa, como dreas de dominio de cada modo de transporte o
combinada, como coexistencia de ambos modos de trdnsito.

Para las obras de urbanizacidn de cstos espacios cxteriores sc ten-
drdn cn cuenta las determinaciones que se desarrollan en los siguien-
tcs epigrafes:

1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantcs son las que se fijan en los correspondien-
tes planos de ordenacién o las que se fijen a través de los instrumentos
de planeamiento que se redacten en desarrollo del Plan Parcial.

Los valores minimos dc scccidn de las nuevas vias serdn los que
se significan en la siguiente tabla:

Aceras (ancho minimo) 1,00 m e _ |
Vios peatono'sy exchusivos 3.50 m Méximo pendente 8%.

| Vios principates dslribvidoras 12-15 | Méximo pendiente 10%.

Vigs en dreos industroles 12-18 m Mbximo pendiente 7.5%.

Las previsiones anteriores podrin scr yeducidas, siempre que tal mo-
dificacién sc deba a razones topograficas debidamente justificadas.
2. Materiales y tratamicntos:

a) Scndas ptiblicas para peatones.
La pavimentacidn sc realizard dc forma uniforme, continua
en toda su longitud y sin desniveles, con disefio tal que per-
mita el acceso excepcional de vehiculos, bien con cardcter
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b)

¢)

exclusivo a los residentes, o bien a los servicios de urgencia
en cada caso.

Su pendiente (ransversal no serd superior al 2 por 100 y la
pendiente longitudinal deberd ser menor del 8 por 100. Cuan-
do se sobrepase este Gltimo valor debera cxistir un itinerario
alternativo que suprima cstas barrcras arquitectdnicas para el
normal uso por personas de movilidad reducida.

En todo caso, la solucién constructiva adoptada deberd ga-
rantizar un desagiie adecuado, bien superficialmente, por caz
central o laterales, o bien por la disposicién adccuada de su-
mideros y canalizacion subterrdnea a la red de saneamiento.
Los materiales a utilizar pueden scr variados, debiendo, en
cualquier caso, reunir Jas siguientes caracteristicas:

— Calidad de aspecto e integracidén ambiental.

— Adecuacién a Ja cxposicién exterior y al soleamiento in-
tenso del verano.

— Reducido coste de mantenimiento.

— Coloracién clara.

Podr4n utilizarse niezclas bituminosas en su color ordinario o
coloreadas, hormigén ruleteado y cepillado, hormigén colo-
reado, baldosa hidrdulica o elementos prefabricados.

Se diversificardn [os materiales de pavimentacion de acuerdo
con su funcién y categoria, circulacién que soporten, Jugares
de estancia, cruces de peatoncs, etcétera.

Como complemento a los anteriores y combindndolos con las
soluciones que se adopten, podrdn disponerse zonas restringi-
das para vegetacion en la red de espacios libres con la finali-
dad de omato o complemento compositivo y estético de la red
viaria, ejecutdndose su delimitacién con ladrillo cerdmico ma-
cizo en su color natural (rojo o pardo y uniforme), cantos ro-
dados dc tamafio mayor de 80 milimetros, adoquines de gra-
nito, piedras naturalcs o piczas prefabricadas de hormigén.
El trdnsito entre sendas y calles con tipo de nivel de restriccion
se sefializard adecuadamente por ¢l cambio de coloracién o
textura de los materiales de pavimentacién, realizdndose de
forma suave por la interposicién de bordillos saltables reba-
jando el desnivel entre rasantes a 10 centimetros.

La decisién de pavimentacién deberd garantizar una solucién
constructiva que de como resultado un suelo antideslizante.

Calles de coexistencia,

Se trata a distinto nivel ¢! drea de movimiento y circulacién
del vehiculo del reservado para el peatén, con inclusion de
bordillo saltable. Se utilizardn los mismos materiales para la
pavimentacién sefialados en el apartado anterior.

Los bordillos delimitadores de accra y calzada serdn de mate-
riales pétreos naturales o prefabricados de hormigén.

Se realizardn intersceciones para paso de peatones a su nivel,
de forma que el vehiculo a motor deberd superarlos para con-
tinuar su marcha con la solucién ya descrita. Sc situardn cn
donde scan necesarios y preferentemente en las esquinas de
las manzanas para dar continunidad a las rutas pcatonales que
discurren por el acerado anejo a la red viaria,

Se sefializardn horizontalmente, preferentemente por cambio
de color, tratamiento, texturas o diferencia de los materiales
de pavimentacidn, las entradas en las dreas de cocxistencia.
Los materiales utilizados para pavimentacién se dispondran
en soluciones constructivas que permitan una adhecrencia
adecuada y la correcta evacuacién de grasas, aceites y rest-
duos liquidos y semisélidos.

Calles con separacién de trdnsitos,

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefiala-
das para cada tipo de scccidn, con un trénsito suave hasta la
calzada, bicn con la interposicidén de un bordillo resaltado, o
bien con la configuracién de encuentros al mismo nivel con
distinta pendicnte que garantice de esta forma el encauza-
miento de las aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no serd
mayor de 0,17 metros ni menor de 0,12 metros, salvo cn ca-
sos que sc coloquen bordillos remontables para acceso conti-
nuo a parcelas de uso industrial.

En ambos casos, el pavimento de acera serd continuo, con
clara distincién cn color, textura y disposicién del material
respecto del de la calzada.

El pavimento de Jas aceras serd antideslizante y tendrd un an-
cho mfnimo de I metro, diferencidndosc por diferencia de cota.
La pavimentacidn de ias calzadas se hard teniendo en cuenta
las condiciones del soporie, las del transito que vaya a rodar
sobre él en funcién dc los distintos tipos de calles en cuanto
a intensidad, velocidad media y tonelaje, y el cardcter urbano
de cada trazado.

En su pavimentacion se tendrd en cuenta el tratamiento y ca-
racteristicas de las aceras, pasos de peatones y vegetacién a
implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo
con su funcién y categorfa, pudiendo elegir entre aglomcra-
dos asfilticos sobre solera de hormigén hidrdulico o suelo-
cemento (grava-cecmento), pavimento de enlosado con piezas
naturales o artificiales, hormigdn ruleteado o enlistonado, de
forma que se compatibilice su funcién como soporte de roda-
dura dcl trdnsito de vehfculos con Ia adecuacidn estética de la
red viaria en cada una de las zonas urbanas diferenciadas.
La tapas dc arquctas, registros, etcétera se dispondrdn tenien-
do en cuenta el despiece y las juntas de los elementos del pa-
vimento, niveldndolas con su plano.

Se admite la evacuacién superficial de las aguas dc Jluvia, de-
biendo de habilitar a tal fin ¢l procedimiento mds acorde con
el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que sc
encaucen hacia una red de drenaje, cuneta o cauce de aguas
préxinto, prohibiéndose expresamente el uso de pozos fil-
trantes para las aguas rcsiduales de otra naturaleza.

Se considera recomendable la incorporacidn del agua de es-
correntfa al riego de alcorques, dreas terrizas o cursos de agua
préximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o
por recogidas en los puntos bajos de fa red viaria.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendrdn
en cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad rc-
ducida y con dcficicncias sensoriales.

3. Vados permanentes.

Los vados permancntes autorizados en las calles con separacién
de transitos (barbacanas) deberdn resolverse mediante rebaje de al-
tura del bordillo, hasta una altura mdxima comprendida entre los 3
y 4 centimetros, y rampa con un desarrollo no inferior a los 40 cen-
timetros medidos desde el borde exterior del bordillo, dcjando, por
lo menos, tres cuartos del ancho de la acera al mismo nivel de rasan-
tes de la misma antes del establecimiento del vado, dc mancra que
no sufra variaciones en ¢l tramo considerado cl perfil longitudinal de
la misma.

4. Canalizaciones de infracstructuras.

Las canalizaciones de infraestructuras de suministro dc agua y red
de saneamiento se situardn discurricndo por la red viaria y Jos espa-
cios libres, siempre de dominio y uso piblico para evitar problemas
de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.

5. Alumbrado priblico.

El alumbrado piiblico podrd ser de bdculo o columna vertical co-
locado sobre la acera.

Los bdculos o colunmas verticales se colocardn con una separa-
cién minima de 1 metro de las alincaciones oficiales, en caso de ti-
pologias cdificatorias cuya edificacidn se sitiie retranqueda respec-
to de la alineacién oficial,

Las luminarias scrdn preferentemente cerradas, armonizando su
disefio y tamaio con el emplazamicnto, funcién y altura de montaje.

Las redes de alimentacidn serdn subterrdneas.

Los componentes visibles de la red e instalacioncs armonizardn
con las caracteristicas urbanas dc la zona, y el nivel de iluminacidn
dard satisfaccion a los objetivos visuales deseados de scguridad en
el trafico rodado, seguridad en la circulacién peatonal, seializacién
o balizamiento de itincrarios o ambientacidn, estando sujetos en su
aspecto exterior a sefeccién y dictamen de los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento.

6. Alcorques.

Las aceras mayores de 2 metros que no estén a la entrada de las
naves, sc aconmpaiiaran de alineaciones de arbolado plantados en al-
corques construidos con este fin, o bicn, cn freas terrizas fineales y
continuas. La anchura tibre minima entre alcorque o borde de drea
terriza y alincaciones oficiales serd de | metro.

En ¢l caso dc construirse alcorques para el arbolado, estos serdn de
forma cuadrada o circular, con dimensidén mimima de anchura o did-
metro de 1 nmietro, manteniendo una separacidn en planta entre cen-



B.O.C.M. Nim. 6

LUNES 8 DE ENERO DE 2007

Pdg. 113

tros de alcorques cntre 4,50 metros y 10 metros, dependiendo de las
especics a plantar, concitando el respeto a los vados y accesos cxis-
tentes o proyectados con la necesidad estética y ordenacién rcgular.

Sus bordes sc realizardn con piczas prefabricadas de hormigén.
Por cada drbol se incluird una pieza perforada y hueca de 30 milime-
tros de didmetro minimo y de 1 metro de Jongitud que facifite el ren-
dimiento de agua de ricgo.

Art. 32. Sistemas de espacios libres y zonas verdes—Estd
constituido por los espacios libres piiblicos dedicados a la estancia
de personas, creacién de la imagen paisajistica del entorno urbano,
incorporacién de formaciones vegetales en uniformidad o contraste
cromdtico y regeneracién de cspacios abiertos o urbanos para pro-
porcionar calidad ambicntal en ¢l uso del espacio priblico y en la ob-
servacion y contemplacién.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendrdn en
cucnta las siguientes determinacioncs:

1. Alineacioncs.

Son las scitaladas en los correspondientes ptanos de ordenacién
del Plan Parcial.

2. Topograffa.

Se mantendrdn sin alteraciones sustanciales las rasantes origina-
les de las drcas destinadas a estc fin, y las intervenciones que se rea-
licen tenderdn a evitar su degradacién y vulnerabilidad con respec-
to a tos procesos litoldgicos, asf como Ia estructura y textura de [os
materiales sobre los que sc incida.

3. Materiales y texturas.

Los materjates a utilizar sc deberdn adecuar al aspecto y caracte-
tisticas del paisaje, comportando ¢l uso de fabricas de ladrillo y pie-
zas cerdmicas, de hormigdn, piedras naturales y/o dridos vistos ar-
monizando con Ja disposicién y tipo de plantaciones.

La solucién a incorporar tendrd en cuenta, en tamaiio y forma, la
cscala del paisaje cn que se sitiia.

Queda prohibida la ejecucién dc soluciones e incorporacion de
materiales que den como resultado grandes superficies de obra con-
tinua, elementos lincales de gran longitud, superficies artificiales im-
permeables o coloraciones en superficies distintas de las existentes.

4. Arbolado.

El arbolado se podrd plantar en alineaciones masas vegetales, drcas
terrizas localizadas, zonas de ordenacién natural o ajardinamiento.

En ¢l caso de disporterse en alcorques, el volumen de excavacion
no serd inferior de 1 metro cibico. Si ¢f drbol se planta en alcorques,
la superficie dc cste no serd inferior a | metro cuadrado.

La profundidad minima de la excavacién serd de 0,60 metros.

5. Dotaciones y servicios.

Los espacios de estancia, circulacidén y scrvicios o dotaciones de
todo tipo que se incorporen deberdn adccuarse a las necesidades de
los usuarios con movilidad y reducida o con deficicncias sensoriales.

6. Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecnaridin a lo sciialado en estas or-
denanzas. La red de riego deberd adccuarse a la utilizacién racional
del agua de cscorrentfa, procurando garantizar un ricgo natural y efi-
caz quc reduzca el consumo de agua y el costc de mantenimiento.

Art. 33. Espacios libres de parcela de equipamientos—IL.os
distintos tipos de equipamientos deberdn disponcrse de forma que el
suclo ocupado por la edificacion se integre en Ja ordenacién urbana,
completando las zonas verdes y espacios libres con acondiciona-
miento que facilita la incorporacidn al paisaje urbano.

Sc dispondrd en los espacios exteriores hidrantes de carga y sumi-
nistro de agua que contemplen las condiciones del entorno de acuer-
do con las medidas de proteccion contra incendios que establezcan
NBE-CPI-96 y RT.2-ABA, “Regla técnica para los abastccimientos
de agua contra incendios” (CEPREVEN).

Art. 34. Otras condiciones de equipamientos—En cl espacio
exterior privado o no accesible son de aplicacién las exigencias que
a continuacion se detallan:

1. Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que sc establecen como de disposi-
cidn y reserva obligatoria sc consideran inscparables de las edifica-
ciones a cuyos cfectos figurardn, asi en la correspondiente licencia
nunicipal.

La dotacién de aparcamiento deberd hacerse en cspacios privados
mediante alguna de las soluciones siguientes:

— En la propia parcela, bien sca en espacio libre o cdificado.

— En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se esta-
blecerd la servidumbre correspondiente, o bicn edificado.

Se entenderd por plaza de aparcamiento una porcién de suclo pla-
no con las dimensiones minimas de 4,50 mctros de longitud por 2,20
metros de anchura.

En los cspacios no se autorizardn mds obras o instalactones que
las de pavimentacién, debiendo hacersc compatible e] uso con ¢l ar-
bolado.

2. Seguridad.

Toda edificacién deberd ser scfializada exteriormente para su
identificacién de forma que sea claramente visible de dia y de noche
desde la acera opuesta. Los Servicios Municipales sefialardn los lu-
gares en que deberdn exhibirse los nombres de las calles y deberdn
aprobar el tamafio, forma y posicién de] niimero del edificio.

Ninguna instalacién de las edificaciones, clemento del cerramicn-
to o evacuacidn podri sobresalir del plano de la alineacién exterior
desde Ja rasante de la acera hasta una altura de 3,40 metros ni perju-
dicar la estética del cspacio exterior.

El acceso a las cdiftcaciones por el espacio exterior accesible de-
bera rcalizarse teniendo en cuenta criterios de scguridad y comodi-
dad, y sin creacién de barreras arquitecténicas a los usuarios. Por
tanto, sc prohibe la incorporacién de escaloncs o resaltes del pavi-
mento en lodo el acceso a las edificaciones, sitirar obstdculos ¢n un
ancho de 2 mctros y hasta una altura de 3,40 metros, y la disposicién
de pavimentos deslizantes en perfodos de Iluvia e iluminacién ina-
decuada.

El Ayuntamiento podrd exigir la inclusién de soluciones y medi-
das de seguridad cn el espacio exterior no accesible para garantizar
la proteccidn de las personas en el acceso a edificaciones principa-
les y auxiliares.

3. Vegeltacién.

Se procurard la plantacién de especics arbéreas en los espacios
exterjores.

Ant. 35, Bases de cdlculo para las infraestructuras —I.
brado puiblico.

Las ldmparas a utilizar serdn preferentemente de vapor de sodio a
alta presién o de vapor de mercurio de color corregido. Se cvitara el
uso de ldmparas de vapor de sodio a baja presién por las disfuncio-
nes cromiticas que producen.

Se admitird ¢l uso de innovaciones técnicas de iluminacién, siem-
pre que atinen buen rendimicnto y buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten lunii-
narias con bajo control de deslumbramiento, cuando la potencia ins-
talada sca reducida.

Como altcrnativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se
valorard en cada caso la inclusién de reductores de potencia.

Lared de alimentacién de las luminarias serd subterrdnca y discu-
1rird por cl viario o dreas de dominio y uso ptiblico.

La red de alumbrado piiblico se adecuard a las exigencias de ilu-
minacién cstablecidas en el cuadro adjunto, teniendo cn cuenta en su
disposicién y seleccién su importancia como clemento caracteriza-
dor del espacio urbano. Los valores de iluminancia que se establccen
deberdn tener en cuenta el cocficiente de reflexién del pavimento.

Alum-

PO DECALLE | LUMINANCIA UNIFORMIDAD LANPARA
{LUX) MEDIA

[ RECOMENDADA
CALES FRINCPALES 2.151ux 0.330.40 vsap.
CALLES LOCALES Y -
APARCALSENTOS 7-1210¢ 0.250.3% V30D
SENDAS FEATONALES Y
2ONAS VERDS Y 44.C.C 57 hu 0.150.20 viap.

Los criterios de diseno a utilizar son [os siguientes:

— En calles principales: funcién de la scguridad, orientacién y
referencia del entorno. Atencién a la uniformidad longitudi-
nal, al reforzamicnto del nivel de iluminacién en cruces y cn
puntos singularcs de la calzada. lluminacién de los aledafios
de la misma.

— En callcs locales y aparcamientos: funcién de la seguridad
vial y cindadana. Cddigo de ituminacién claro para reconoci-
mtento dc itinerarios peatonales y orientacién de conducto-
res. Atencion a la uniformidad longitudinal y adecuacién a la
escala del entorno.

— Sendas peatonalcs y zonas verdes: funcidn de seguridad ciu-
dadaua, ambientacién y orientacidn. Reforzamiento del carde-
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ter cstdtico cn zonas de estancia. lluminactén dc clemientos rc-
levantes (fachadas, masas arbdreas, topografia, etcétera).

El centro de mando y maniobra, que deberd estar dotado de accio-
namiento automatico, cuando sca posible se integrard en la edifica-
cién aledana o en el mismo centro de transformacién. Cuando esto
no ocurra, el centro de mando tendrd el cardcter de mobiliario urba-
1no, cuiddndosc su integracion en la trama general del cspacio publi-
co, su ubicacidn, acabados, etcétera.

Todos los puitos de luz estardn adecuadamente cimentados (se-
giin las normativas vigentes), asi como conectados a tierra, bien sea
mediante pica individual, o bien mediante tendido al efecto.

2. Distribucién de energia.

El cdlculo de las redes de distribucidn de energia en baja tensién
sc realizard de acuerdo con lo dispuesto en los regtamentos clectro-
técnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccién MIBT 010. La carga total corres-
pondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo establecido en
dicha instruccidn y en el cdlculo de las redes se aplicardn para la fi-
jacién de Ias potencias de paso los coeficientes siguientes:

SECTOR INDUSTRIAL
NOmero de porceios suminstrodas
desde centro ranslormacion

Coeficienie simultaneidag

1 1
2 i
_ 3 . 095 |
- 4 0.95
S 050
é 0.59
. 7 085
8 085
IONAS DOTACIONALES

Numero de parcelos suministrodos Coeficiente simuitoneidod

desde centio transformacion

1 |

2 1

3 095

[ 095

5 090

& 0.9
2 ymds 08S

Toda la red se canalizara subterrdnea bajo la red viaria y espacios
de dominio y uso publico.

Se procurard la integracion de los centros de {ranstormacién en la
edificacion subterrdnea, siempre que se resuelva su acceso directo
desde la via piiblica y su drenaje directo a la red de alcantarillado.

3. Red de telefonia.

Se dispondrdn canalizacioncs subterrdncas, arquetas y cdmaras
para el servicio de telefonfa, que se deberd proyectar y ejecutar cum-
pliendo la normativa de 1a CTNE.

Se procederd al enterramiento o desvio de las [ineas aéreas cxis-
tentes que crucen el drea de actuacidn.

4. Abastecimiento de agua potable:

1.° El abastecimiento de agua se realizard atcndicndo a lo dis-
puesto en la norma bdsica “Pliego de prescripciones técnicas
generales para tuberfas de abastecimiento de agua” y fas Nor-
mas para Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I].

2.° En cuanto a dotaciones, presiones, disefo de la red de distri-
bucidn de agua potable, materiales, didimetro, ctcétera, sc ob-
servard el cumplimiento de las Normas de Abastecimiento
del Canal de Isabel II.

POLIGONOS INDUSIRIALES
Edihcablidod | Dotaciones | Supi. poligono Coeficientes punia
e m¥/m? I/s x Ho SHo Red Conexiones |
ci05 1 Hik 3 25
O<SI0 3 20
__exS$ 0.7 $>50 3 17

3.° El suministro de agua potable se realizard a través del Canal
de Isabel 1.
En cualquier caso, ¢l agua de uso doméstico debe, como mi-
nimo, cumplir las condiciones establecidas en ¢] Cédigo Ali-
mentario, asi como las quc a cste fin se impongan por los or-
ganismos competentes.

4.° Los clementos privados, contencdores o acumuladores de
agua, conectados de forma directa o indirecta a la red de sv-
ministro, tales como accquias, aljibes, cstanques para riego o
albercas, indistintamente a la clase de suelo en donde se si-
tden, que no formen partc de las instalaciones de infracstruc-

twra de la propia red, tendrdn una capacidad no supcrior a 13
metros clibicos en condiciones de aforo maximo.

5. Red de riego. Hidrantes contra incendios.

Se preverdn hidrantes contra incendios, con un caudal de 1.000 li-
tros por minuto, de las caracteristicas adecuadas a las requeridas por
el Servicio Municipal o Regional Contra Incendios a que quede ads-
crito el municipio. La disposicién de [os mismos, sin perjuicio de
que la normativa especifica establezca condiciones mds restrictivas,
serd tal que no existirdn distancias superiores a tos 150 metros linea-
les entre dos consecutivos, medidos sobre drcas de dominio y uso
ptiblico con capacidad para el acceso de vehiculos para extincién de
incendios.

En las zonas verdes, las redes de riego que se conecten a la red de
distribucion de agua potable deberdn cumplir la normativa del Ca-
nal de Isabel N, siendo independientes de la red de distribucién y
disponiendo de una tinica acometida con contador para cada una de
las zonas verdes.

6. Red de evacuacién y saneamiento:

a) Serd de obligado cumplimicnto, en lo que corresponda, el Decre-
to 17071998, de | de octubre, sobre Gestidn de las Infraestructu-
ras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de
Madrid.

b) Las redes de sancamiento serdn preferentemente separativas
y previo a su conexién a la red general deberd instalarse ali-
viaderos para dilucién 1,10 que tengan una pantalla sumergi-
da que rcduzca o impida la incorporacién de flotantes al cau-
ce receptor.

¢) Losdidmetros minimos a emplear cn la red serdn de 30 centime-
tros. El didmetro y pendiente de los tubos serdn tales que Ja ve-
locidad, en todo caso, estd comprendida entre 0,2 y 5 metros/
segundo para caudal minimo y mdximo, respectivamente. En el
caso de que deba scr inferior serd exigible la disposicidn de cd-
maras de descarga o de limpia en las cabeceras de los ramales.

d) Larccogida de aguas pluviales sc descargard directamente a
la red de alcantarillado, conectindose el sumidero con la ca-
nalizacin o alcantarilla a través de pozos de registro. En to-
dos fos puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o
absorbederos de aguas pluviales y, en cualquicr caso, cada 50
metros de desarrollo de la red.

¢) Lared podrd cstar formada poy tubos de hormigén vibrocen-
trifugado o vibroprensado para secciones de hasta 0,60 me-
tros de didmetro, o mayor la normativa cspecifica lo autoriza,
debiendo ser de hormigdn armado para secciones superiores.
Las uniones en didinetros inferiores podrdn ser encorchetadas
con ladrillos cerdmicos macizos recibidos con mortero de ce-
mento no atacable por aguas selenitosas.

También podrdn utilizarse tuberias de fibrocemento sanita-
rio, policloruro de vinilo (PVC) y polictileno. Sc aconseja el
uso dc juntas cstancas y flexibles.

En cualquier caso, los materiales de la red cumplirdn las con-
diciones establccidas por ¢l plicgo dc condiciones facultati-
vas para abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acredi-
tard cl cumplimiento de su correspondicnte normativa de
calidad. Las tuberias se asentardn sobre un lecho adecuado.
En las conducciones y alcantarillas colectoras Ia scccién no-
nminal miima serd de 0,30 metros.

Los pozos de registro o resalto se dispondrdn en todos los
cambios de alineacién, tanto vertical como horizontal, y asi-
mismo en las cabeceras de todos los ramales. La distancia
mdxima entre pozos consccutivos serd de 50 mctros.

Las conexiones de desagiies domiciliarios se realizardn siem-
pre a pozos de registro.

La profundidad de las tuberias serd, como miinimo, de 1,70
metros desde la clave hasta la superficic de la calzada, pudién-
dose reducir a 1,50 metros si solo recoge aguas pluviales. En
profundidades infcriores que discurran por calzadas o aparca-
mientos las tuberfas deberdn protcgerse adecuadamente. (Ver
nota 3.)

Si las tuberfas discurren en proximidad de conducciones dc
agua potable sc situardn, como mittimo, a 1 metro de distancia
libre, tanto en vertical como en horizontal, y siempre por deba-
jo de las dc agua potablc.

Se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido
no concctados a la red municipal.
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Se someterdn a control de forma que las redes de sancamiento
y clementos depuradores colcctivos obligatorios no se vean
afectados por los vertidos industriates, tanto por su volumen
cONl0 por sus concentraciones quimicas y bactcrioldgicas,
contemplando, tanto la depuracién previa antes de su vertido
a la red urbana como al sistema de (ariftcacién progresiva a
emplear en funcién del tipo y cuantia de los vertidos.

7. Dimensionado de firmes.

Salvo justificacién en contrario, avalada por cilculos y ensayos
geotécnicos realizados al efecto, o por el cwmplimiento de la norma-
tiva municipal, sc establecen por tipo de calle las sccciones minimas
de firme? a que habr4 de ajustarsc [a ejecucidn de los mismos y que
se recogen en el cuadro.

TABLA SECCIONES MINIMAS DE FIRMES
. " Por .
Hexivles Mixlos Rigidos Observacion
Elemenios
{cm) {cm} _(le {em) es
CALLES DE .
IRARCO 5D-12/8-20 50‘12{5-20 534 12A.PJB.H. NTrphccPSO
. 7G-20 20H Vehicuios de
DENSO 1€ 2014 157N 15G.C. 3A M. seis roados of
INDUSTRIALES 252‘N' 157.N. 1SIN. 124 ' do
PRINCIPALES o o - ’
CALLES DE
IRARICO 4D-12/5-20 | 4D-12/5-20 . riirahico<s0
DENSO € 4G-20 1511 (20| OAPIBH T venicuios de
INDUSTRIALES 202.A. 152.N. IO:H . ' sels ruedos ol
SECUNDARIA 202.N. 151N dia
S
CALLES/ £D12/5-20 104 En Aceras:
SENDA 10L.A 3AM GAPJBH, |2CMLH.
PEATONALES/ o \52 A. ST 8em ML
ACERAS o 15 cm HOR.
D-12 Mezclo blurn'noso en catente
520 Mezclo Blumnata encotente
G-20 Mezco blumnoso en cotente
A 2ohorra erhficiol
B8.H. Rlonue de rormigin
H HP-35/40
G.C. Grava-Cemento
AP, Adoguin prefotricodo
AN, Arena de tAgo
1N, 2oho1ro noturol

2 Los firmes de la tabla est4n estimados en base a las Inslrucciones de Carreteras
(611C y 62IC) y al Manual de Pavimentos de Hormigdn para Vias de Baja lutensidad
de Trifico (IECA) para Jas calles de cierta intensidad de (réifico rodado.

TITULO It
Capitulo 1
Ordenanzas particulares

Art. 36. Ordenanza 1. Indusiria y almacenes—1. Ambito.

Se aplica a las zonas o parcelas que sc destinen a usos industriales.

2. Tipologfa.

Las tipologias cdificatorias serdn:

— Adosada.

— Aislada, en parcela mayor de 1.000 metros cuadrados y frente
minimo de 25 metros.

— Parcada, en parcelas con frente minimo de 15 metros.

3. Parcelacién y edificacion,
Se define un tnico grado:

— Parcela minima: 300 metros cuadrados.

— Frente minimo: 10 metros.

— Ocupacién maxima: 80 por 100.

— Forma de la parcela: permitird inscribir en su interior un circu-

lo de 10 metros de didmetro.

No se podrd dejar medianeras vistas, las edificaciones adosadas
precisardn de proyecto comiin o, en su defecto, de cstudio de detalle
previo que regule las condiciones de volumen, altura y retranqucos.

4. Retranqueos:

— Retranqueo a via publica: se establece un retranqueo mininio
de 5 metros. Solo se admitird ¢l uso de aparcamiento, carga y

descarga o zona verde. No admitird edificaciones auxiliares
ni almacenaje al aire libre.

— Rctranqueo a linderos laterales libres; sc establece un retran-

queo de 0,35 H, siendo H la altura de la cdificacidn, o 3 me-
tros minino,
Si se dicse ¢l caso de tipologias pareadas o adosadas en hile-
ra, ¢l retranqueo del lindero compartido serd nulo (0 metros).
Los retranqueos laterales se suprimcn ¢n caso de adosamien-
to con acucrdo ¢n documento piblico de arrimo.

— Retranqueo al lindero posterior: sc cstablece un retranqueo de
0,35 H, siendo H la altura dc la edificacién, o 3 metros minimo.
En caso dc configuracidn tipo “Industria nido”, el retranqueo
del lindero posterior podri ser nulo (0 metros). Serd nccesa-
rio proyecto {inico o comiin.

— Mediancrfas: no podran dejarse medianerfas directamente so-
bre linderos a espacio piblico o suclo de distinta clasifica-
cién, ni sobre linderos a cspacijo privado.

— Frente a carreteras: en todo caso, cn los frentes de carreteras
las edificaciones respetardn los retranqucos cxigidos por la
Ley 3/1991, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y el
Reglamento que la desarrolla, Decreto 29/1993, de 11 de
marzo. ‘

— Zonas de retranqueo libre: en las zonas libres por retranqueos
solo se admitird ¢l uso dc aparcamiento, carga y descarga o
zona verde. No admitird edificaciones o instalaciones auxi-
liares ni almacenaje al aire libre.

5. Altura mdxima de edificacién.

La altura mdxima permitida es de 8,50 metros y dos plantas.

Se admiitivdn edificaciones con altura superior hasta 12 mctros si
cl uso fuera exclusivo de almacenaje sin venta directa o cualquier
otro uso que justiftque la necesidad de una altura superior a 8,50 me-
tros para el funcionamiento de la industria, con una parcela cuyo
frente minimo sca 25 mctros.

6. Fondo méximo.

No existe mds lintitacién de fondo que la que se deriva de la apli-
cacién de las disposiciones sobre retranqucos.

7. Usos autorizados:

— Industrial: todas las categorfas.

— Terciario: todas las categorfas.

— Dotacional: todas las catcgorias.

— Garaje aparcamicnto: categorfas tercera y cuarta.

— Espacios libres y zonas verdes.

— Eluso de vivienda vinculado al industrial para uso de guarda o
vigilancia en actuaciones superiores a 2.000 metros cuadrados
de parccla neta y la vivienda serd seglin exigencias de VPP.

Sc consideran autorizados los usos existentes en cada zona ¢l mo-
niento de aprobacién del Plan Parcial.

Dentro del dmbito del Plan Parcial, ¢l uso industrial debe suponer,
al menos, un 51 por 100 de {a edificabilidad total del mismo, limi-
tando la cdificabilidad destinada a otros usos admitidos a un maxi-
no del 49 por 100.

8. Usos prohibidos.

Todos los demds.

9. Condiciones estéticas.

I.as edificaciones o parte de la cedificacién situada en la via de
servicio, no podrdn scr medianerias o paredes ciegas. Deberdn tra-
tarsc como fachadas principales con una superficic acristalada ma-
yor de §/25, siendo S la superficie total del paramento. No se permi-
ten fachadas con ladrillo sin revestir. No se podrdn dcjar hastiales
vistos cn estas fachadas.

En las naves con frente a la carretera, no se admiten aleros con
teja cerdmica o pizarras como clemento de cubricién.

Los bordes de las parcelas que se destinen a almacenamiento de-
ben ser protegidos con plantaciones arbéreas.

10. Condiciones para los espacios exteriores.

No sc adniite almacenamiento al aire libre ni edificaciones de nin-
guin tipo que no hayan sido incluidas ¢n ¢l proyecto con el que se so-
licita Ia licencia de obras de la edificacién principal.

1{. Condiciones de aparcamiento.

Es obligatorio reservar una plaza y media de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquier uso,
tal como cstablece el apartado 6.¢) del articulo 36 de la Ley 9/2001.
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An. 37.  Ordenanza 2. Dotaciones y equipamientos—1. Ambito.

Se aplica a las zonas o parcelas que sc destinen a usos dotaciona-
fes piiblicas definidos cn los planos de ordenacién como red general
de equipamiento social.

2. Tipologias cditicatorias.

Corresponderdn las tipologias aisladas o agrupadas.

3. Condiciones d¢ volumen de aprovechamiento.

Corresponderin condiciones de aprovechamiento de 0,5 metros
cuadrados/metro cuadraclo.

En equipamicnto sobre parcelas de mids de 6.000 meltros cuadra-
dos serd preceptivo desarrotlar un Estudio de Detalle que ordenc jus-
tificadamente los voliimenes segin al pdrrafo anterior.

4. Retranqueos:

— Retranqueo a fachada y calles: se establece un retranqueo mi-
nimo de 5 metros.

— Retranqueo a linderos laterales: se establece en 3 metros.
Si sc diesc ¢l caso de tipologias pareadas, el retranqueo del
lindero compartido serd nulo (O metros).

— Retranqueo al lindero posterior: serd igual o superior a 3 mctros.

5. Altura mdxima de edificacion.

La altura mdxima permitida es de 10 metros y dos plantas.

6. Fondo mdximo.

No existe mds limitacién de fondo que la que se deriva de la aphi-
cacién de las disposiciones sobre retranqueos.

7. Usos autorizados.

Toda las clases del uso dotacional, salvo la deportiva.

8. Usos prohibidos.

Todos los demés.

9. Condicioncs cstéticas.

No sc fijan con cardcter cspecifico.

Art. 38, Ordenanza 3. Sistemas de espacios libres y zonas ver-
des—1. Ambito.

Corresponde al conjunto de espacios calificados en los planos dc
ordenacién como zona verde de uso piiblico y espacio libre publico.

2. Grados.

A cfectos de aplicacién de las condiciones de esta ordenanza se
establece un tinico grado: zonas verdes y espacios libres piblicos.

Edificaciones e instalaciones permitidas: se permitirdn edificacio-
nes provisionales o ligeras, talcs como quioscos de bebidas o prensa o
similares, con una sola planta y con 3 metros de altura y 12 metros
cuadrados de ocupacién. Podrdn, asimismo, admitirse quioscos de
misica de dimensién adecuada y justificada.

3. Condiciones de uso.

Corresponde aplicar [os usos y categorfas del uso espacios libres
y zonas verdes.

Se considera uso compatible el dotacional deportivo al aire libre,
sin espectadores y sin ediftcacién complementaria, que deban pavi-
mentar con tratamientos supcrficiales distintos de las terrizas. Estos
usos no podrin superar el 1 por 100 de la superficie del drea delimi-
tada.

4. Condiciones espccialcs.

La zona verde del cerro “Los Bordales” tendrd un tratamiento de
parque forestal, con independencia dc si cs red local o general, pre-
dominando la zona forestada sobre la urbanizada.

Art. 39.  Ordenanza 4. Infraestructuras bdsicas—1. Ambito.

Son dreas destinadas a alojar las instalaciones de infracstructuras
urbanas al servicio de los espacios urbanos y sc recogen asf califica-
dos en Jos planos de ordenacién.

2. Condiciones especificas.

Deberdn realizarse de forma adecuada al servicio que prestan, con
retranqueo y barreras vegetales que los protejan en aquellas zonas
donde sea posible, utilizando, en todo caso, materiales de construc-
cion que se adccuen al entorno.

Art. 40.  Ordenanza 5. Red viaria y aparcamientos—1.  Ambito.

El espacio destinado a viario destinados a la circulacién rodada,
ciclable o peatonal.

2. Condiciones especiticas.

Las bandas peatonales tendrdn un ancho mfnimo de 0,75 metros.

Los estacionamientos para automoviles que se establczcan en las
vias ptiblicas no interferirdn ¢l trdfico de cstas, debiendo contar, cn
cualquier caso, con las siguientes dimensiones minimas:

— Plaza de aparcamicnto (automdvil turismo): 450 centinictros
de largo y 220 centimetros de ancho.

— Canil interior de aparcamiento: en linea 220 centimetros, en
baterfa (90 grados) 450 centimetros y en espina (bateria a 45
grados) 350 centimetros.

— En ¢l caso de aparcamicntos con carriles interiores de doble
sentido, los valores anteriores se ampliardn en 150 centime-
tros, 150 centimetros y 100 centfmetros, respectivamente.

En superficies supcriores a las 50 plazas deberd arbolarse intcrior-

mente, diferencidndose, adcinds, las sendas de peatones de acceso a
la zona de aparcamiento.

En Villalbilla, a 12 de diciembre de 2006.—El alcalde-presidente,

Antonio Barahona Mcnor.
(03/30.585/06)

VILLALBILLA
CONTRATACION

Anuncio nantero 1/2007.

Anuncio de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Vi-
llalbilla, referente a Ia contratacién de las obras de urbanizacién del
acceso al complejo polideportivo municipal, carrctera Valdeldguila.

I.  Entidad adjudicadora: Ayuntamiento de Villalbilla.

a) Organo: Junta de Gobierno Local.

b) Dependencia que tramita ¢l expediente: Secretaria General.

¢) Niimero de expediente: 1292/2000.

2. Objeto del contrato:

a) Descripcidn del objeto: Obras de ejecucién de urbanizacién

del acceso al complejo polideportivo municipal.

b) Lugar de ejecucidn: término municipal dc Villalbilla (Madrid).

¢) Plazo de cjecucién: cinco meses, contados a partir del dia cn que

se proceda a la firma del acta de comprobacién de replanteo.

3. Tramitacidn, procedimiento y forma de adjudicacién:

a) Tramitacién: urgente.

b) Procedimiento: abierto.

¢) Forma: concurso.

4. Presupucsto basc de licitacién. Importe total: 255.253,24 euros.

5. Garantia provisional: 2 por 100 del presupuesto de licitacién.

6. Obtencidn de documentacién e informacién:

a) Entidad: Ayuntamiento de Villalbilla.

b} Domicilio: plaza Mayor, ndmero 2.

¢) Localidad y cédigo postal: 28810 Villalbilla.

d) Teléfono: 918 859 002.

e) Telefax: 918 859 011.

f)  Fecha limite de obtencién de documentos e informacién: fre-

ce dias contados a partir del signiente a la publicacién del
presentc anuncio,

7. Requisitos espeeiticos del contratista:
a) Grupo G, subgrupo 6, categoria d.
8. Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de participacién:

a) Fecha [imite de presentacidn: trece dias contados a partir del
siguicnte a la publicacién del presente anuncio.

b) Hora: de ocho y treinta a trece y (reinta.

c) Documentacién a presentar:
— Sobre A: “Propucsta ccondmica”.
— Sobre B: “Documentacién administrativa”.
— Sobre C: “Documentacion justificativa criterios del con-

curso”.

d) Lugar de presentacion:
1. Entidad: Ayuntamicnto dc Villalbilla.
2. Domicilio: plaza Mayor, ndmero 2.
3. Localidad y cédigo postal: 28810 Villalbilla.

¢) Plazo durante e] cual el licitador estard obligado a mantener
su oferta: Un mes y medio a contar desde el dia de apertura
de fas licitaciones.

f)  Admisidn de vartantes: No.






