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VILLALBILLA
URBANISMO

Aprobado definitivamente ¢l Plan Parcial del Scetor Residencial
de Suelo Apto para Urbanizar ntimero 8 de las Normas Subsidiarias
de Planeamicnto de Villalbilla, mediante acuerdo de la Comi-
sién de Urbanismo de Madrid, cn sesion celebrada el dia 27 de
Julio de 2004, y en cjecucion de lo establecido en los articulos 9.3
de la Constitucion espanola; 70.2 de la Ley Reguladora de las
Bases dcl Régimen Local, y 66.1.b} de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, se procede a la publicacidn del articulado
de las normas del Plan Parcial mencionado, el cual se (ranseribe
a continuacidn:

Capitulo 1
Disposiciones de cardcter general

Articulo L1, Objeto—1. Es objeto del presente Plan Parcial
definir fa ordenacion pormenorizada del dmbito del Sector R-8
denominado “Los Hueros” en las Normas Subsidiarias de Pla-
neamicnto Municipal de Villalbilla que [ueron aprobadas defi-
nitivamente, para el &mbito que nos ocupa, por la Comisién de
Urbanismo de Madrid de 9 de mayo de 2000, segiin consta cn
ta Resolucién de 8 de junio de 2000, publicado por ¢! BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 160, del 7 dc
julio de 2000.

2. El presente Plan Parcial se ha formulado de acuerdo con
el ordenamicnto urbanistico vigente y demds normas aplicables
y, en concrelo, en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, conforme a lo dispuesto en su régimen transitorio y, en
particular, a tenor de lo dispueste en la disposicién transitoria
lercera.3 en relacién con la disposicidn transitoria cuarta.l.a) de
dicha Ley 972001, de! Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 1.2, Contenido documental,

1. El Plan Parcial consta de los signientes documentos:

1.1, Memoria, de informacién y ordenacién.—Contienc el diag-
ndstico urbanistico del sector con las determinaciones de
las Normas Subsidiarias y establece los objetivos y criterios
que han determinado la adopcion de las distintas deci-
siones en to relativo a la ordenacion y ejecucion del mismo.

1.2, Ordenanzas.—TForman, junto con el resto de la documen-
tacion, el cuerpo de la ordenacién del dmbito del Plan
Parcial con el cardcter de Ordenanzas de Usos, Edificacion
y Urbanizacién, comunes a lodas Jas zonas de usos por-
menorizados, y especificas para cada uno de cllos y que
s¢ corresponde con los recogidos en los planes de orde-
nacién.

1.3, Planos.—Constituyen la expresion grafica del contenido
y determinaciones del Plan Parcial.

1.4, Plan dc ctapas.—Definc las prioridades de ejecucién del
Plan Parcial en razén a los objetivos perseguidos y de
la estrategia terriforial del mismo.

1.5.  Estudio econémico financiero—Recoge la evaluacion eco-
ndmica de la implantacién de los servicios y de la ejecucion
de la urbanizacion propuesta.

1.6, Estudies sectoriales:

— Inventario y andlisis ambiental.

-— Niveles de ruido segin Decreto 78/1999, de ta Comu-
nidad de Madrid, informado favorablemente por el
drgano autondmico compelente.

— Capacidad hfdrica y saneamiento de aguas residuales
en cumplimiento del Decrete 170/1998, de la Comu-
nidad de Madrid.

Art. 1.3, Amibite de aplicacion.—El presenle Plan Parcial es
de aplicacién en la totalidad del dmbito del Sector “Los Hue-
ros” (R-8) y de los sisiemas generales incluidos y/o adscritos segin
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Villalbilla.

Artt, 14, Vigencia—1. El presente Plan Parcial entrard en
vigor a partir del dia siguiente a la fecha de pullicacion cn el
BOLETIN OFICTAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID del acucrdo
de aprobacion definitiva por ¢l drgano competente de la Comu-
nidad de Madrid.

2. Su vigencia serd indefinida en tanle no se apruebe defi-
nitivamente una revisién del mismo, sin perjuicio de eventuales

modificaciones puntuales o de la suspensién total o parcial de
su vigencia.

Art. 1.5, Efectos.—1. El presente Plan Parcial, asi como los
Estudios de Detalle y proyectos que lo desarrollen, una vez entren
en vigor, serdn publicos, obligatorios y ejecutivos.

2. Cualquier ciudadano tendrd dercclio a consullar en el Ayun-
tamiento toda la documentacién del presente Plan Parcial y de
los estudios y proyeclos que lo desarrollen, asi como a solicitar
por escrito informacion del régimen urbanistico aplicable a una
finca,

3. El Plan Parcial y los estudios y proyectos que lo desarrollen
obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica,
piblica o privada, al cumpliniiento estricto de sus términos y deter-
minacioncs. Cumplimiento que serd exigible por cualquiera,
mediante ¢l ejercicio de la accidn pablica.

4. La ejecutoriedad del planeamiento implica que, desde su
enlrada en vigor, quedan declarados de utilidad piiblica Jas obras
en el previstas a los fines de expropiacién o imposicién de ser-
viclumbres, y la necesidad de ocupacidn de los terrenos y edificios
correspondientes, que scan destinados por el planeamiento al
dominio y uso piiblico, asi como todas las superficies de influencia
de las obras previstas, para asegurar ¢l plene valor y rendimicnto
de éstas, para los casos y en las condiciones que se¢ establezean.

Art. 1.6, Revision y modificacidn—1I. Procederd la revisidn del
presente Plan Parcial cn los términos previstos en la Ley 9/2001,
del Suclo de la Comunidad de Madrid, y, en concreto en su ar-
ticulo 63, cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten
a la estructura general del mismo, o cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales,
pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacién de la revisidn del
Plan Parcial o Ja modificacidon puniual del mismo.

2. Cuando sc produzca la aprobacién de un instrumento de
ordenacidn o intervencién territorial, de los previstos en la lfepis-
lacidn de la Comunidad de Madrid, que afecte total o parcialmente
al territorio municipal se procederd a la revisién o modificacién de
las determinaciones de este Plan para adaptarse a las previsiones
de dicho instrumento de ordenacion o intervencién.

3. Encualquicr caso, para proceder a la iniciacion de la revision
de este Plan Parcial con basc a los supuestos anteriores, serd
imprescindible que se acuerde expresamente por ¢l Ayuntantiento
Pleno por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion urbanistica y disposiciones concordantes de la Comu-
nidad de Madrid,

4, Conforme a lo dispucsto en ¢l artfculo 69 de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, se consideraran modi-
ficaciones puniuales del presente Plan Parcial las variaciones o
alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determina-
ciones del mismo que no afecten a la estructura general del terri-
torio municipal ni a fos clementos o determinaciones estructurantes
seglin lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 972001, del Suclo
de la Comunidad <e Madrid.

5. Toda modificacién se producird con el grado de definicién
documental correspondienie al planeamiento que se modifica,
Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacidn,
debera estar justificada mediantc un estudio de su incidencia sobre
las previsiones y deierminaciones contenidas en ¢l Plan Parcial,
asi como sobre la posibilidad de proceder a Ja misma sin necesidad
de revisar éstas,

Art. 1.7, Nomnas de interpretacion.—1.  Las delerminaciones
del presente Plan Parcial se interpretarin con basc en los criterios
que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones,
y con ¢l contexto y los anlecedentes, tengan en cuenta princi-
palmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del
momento en que se han de aplicar.

2. En caso de discordancia o imprecisién de contenido de los
diversos documentos que componen ¢l Plan Parcial se tendran
en cuenta los siguicntes criterios:

A) La memoria justificativa seiala los objetivos generales de
la ordenacidn y expresa y justifica fos criterios basicos que
han conducido a la adopcidén de las distintas determina-
ciones. Es el instramento para la interpretacién del Plan
Parcial en su conjunto y/o supletoriamente para resolver
los conflictos entre otras determinaciones.

B) Los planos de ordenacion a escala 1:2.000, expresan gré-
ficamente el modelo resultante de la ordenacién establecida
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y las condiciones de la red viaria y de los servicios
urbanisticos.

C} Las ordenanzas que regulan tanto a nivel general como
en cada una de las zonas de ordenanza las condicioncs
de aprovechamienta, ordenacién, usos, ejecacidn de la cdi-
ficacién, urbanizacidn, etcétera.

) En general, si sc dieran contradicciones graficas entre pla-
nos dc diferente escala, se estard a [o que indiquen los
de mayor escala {menor denominador). Si fuesen contra-
dicciones enfre mediciones sobre plaro y sobre [a realidad,
prevalecerdn cstas iiltimas. Y si se diesen entre determi-
nacicnes de coeficientes y porcentajes prevalecerdn eslos
liltimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Art. 1.8, Edificaciones que queden fitera de ordenacion.—1.  El
presente Plan Parcial propone que quedan en situaciones de fuera
de ordenacién sélo los edificios, instalaciones, clementos espe-
cificos, usos o similares del territorio afectados por Ja primera
etapa incluidos en terrenos calificados por el planeamiento urba-
nistico con usos piiblicos o incompatibles con la ordenacién pro-
puesta en ¢l Plan Parcial sobre el terreno ocupado por éstos hasta
seis meses antes de la ejecucidn material de la urbanizacion y/o
edificacion gue pudiera afectarles,

2, En cslos supuestos s6lo podrdn realizarse acluaciones des-
tinadas a garantizar:

— La seguridad e las personas y bienes.

— La salubridad, ornato y conservacion del inmueble.

— La correccion del impacto de la instalacion o de la actividad

en el medio,

— Laintegridad del dominio piiblico.

— Obras de mantenimienio y conservacidn.

Capitulo 2
Régimen general del suelo

Arl. 2.1, Ordenacion pormenorizada. zonificacidn.—1. A efec-
tos de lo previsto on la legislacidn vigente el Plan Parcial establece
la asignacion de los usos pormenorizados y sus niveles de inten-
sidad, mediante la técnica de la zonificacién reflejandose en los
correspondicntes planos de ordenacidn a escala 1:2.500, con espe-
cificacidn de la aplicacién de cada una de las ordenanzas que
regulan cada dambito de aplicacién.

2. El Plan califica como usos lucrativos los suelos destinados
a la calificacion de residencial, libre o protcgida, en sus diversas
tipologfas, as{ como las zonas de uso comercial y terciario.

4. De conformidad con las tipologfas de edificacion adoptadas
para cada uso el Plan parcial considera los siguientes usos
pormenorizados:

Zonas de ordenanza:

— Residencial unifamiliar intensiva: RU-1.

— Residencial unifamiliar extensiva: RU-2.

— Residencial unifamiliar Ciudad Jardin: RU-3.

— Residencial colectiva miniblogue Ciudad Jardin: RC,

— Comercial: C.

— Terciario; T,

Sistema general:

— Reserva ferrocarril: RF.

— Reserva viario regional: RVR.

— Zona verde de sistema general: ZVSG.

— Viario de sistema general: VG.

— Vias pecuarias y descansaderos: VP,

Sistemas locales:

— Zona verde local: ZVSI..

— Dotacién local: DOT:

# Escolar: Preescolar, ESO, BUP: E.
e Deportivo: D.

¢ Civico comercial: C.

e Sociocultural: S:

5. Los planos de zonificacion y de ordenacidn identifican indi-
vidualizadamente cada zona y subzona de las distintas ordcnanzas
de aplicacién.

Art. 2.2, Ordenacion pormenorizada. ordenacidn de volime-
nes.—I.  La pormenorizacion de la ordenacién de volimenes se

llevard a cabo directamente a través de los oporiunos proyeclos
de parcelacidon y edificacién o, en su caso, mediante los Estudios
de Detalle que se realicen en cada manzana conforme o unidad
urbana equivalente conforme disponen los articulos 53 y 54 de
ta Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con arreglo
a las especificaciones del capitulo & de las presentes ordenanzas
identificadas en los planos de ordenacién, memoria y las presentes
ordenanzas como RU, terciario y comercial.

Art. 2.3, Derechos y deberes de los propietarios—1. Consti-
tuyen deberes y dercchos de Jos propietarios los establecidos en
la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en su
régimen transitorio hasta Ja adaptacién del planeamiento general.

Art, 2.4, Coeficicnies de ponderacion.—A efectos de pondera-
cidn entre los diferentes usos y tipologias establecidos por el Plan
Parcial y a través dc los que eslablece la ordenacién pormenorizada
el Plan Parcial establece los siguientes coeficientes de ponderacion
entre los difcrentes usos y tipologias:

Factor

Uso y tipologia de ponderacidn

Vivienda de proteccién ... 0,70
Residencial Iibre ......... 1,00
Terciario................ . 0,85
Conmercial .. 0,90

Capftulo 3
Desarrallo def Plan Parcial

Arl. 3.1, Condiciones generales paru st desarrollo—1.  El desarro-
llo y ejecucion de este Plan Parcial se llevard a cabo segln lo
dispuestu en la Ley 972001 del Suelo de la Comunidad de Madrid
aplicado a las determinaciones que para cada suelo se establecen
en sus ordenanzas y cuyas delimitaciones se definen en los planos
de ordenacidn,

2. El desarrollo y ejecucidn de la urbanizacion completa del
ambito corresponde a la Junta de Compensacidn en virtud del
sistema de actuacién elegido para su cjecucion constituyendo la
totalidad del sector una tinica Unidad de Ejecucién siendo la moda-
lidad y sistema de actuacion el de compensacidn.

3. El desarrollo de cada dmbito lucrativo se realizard direc-
tamente a través de los oportunos proyectos de parcelacion y edi-
ficacidn y, en su caso, mediante los oportunos Estudios de Detalle.

Art. 3.2, Tipos de planes y provecios.—1. El desarrollo de este
Plan Parcial se realizard utifizando alguna de las figuras de planes
o instrumentos legalmente regulados, como son los siguientes:

— Planes especiales.

— Estudios de Detalle.

2. Laejecucion del presente Plan Parcial se realizard utilizando
alguno de los proycctos legalmente regulades, como son los
siguicntes:

— Proyectos de urbanizacion,

— Proyecios de reparcelacion.

— Proyectos de edificacian,

Art. 3.3, Formulacion y tramitacion de los instrimnentos de de-
sarrollo.—Los estudios y proyectos que desarrollen el contenido
de este Plan Parcial se alendrén a lo regulado en ta Ley 972001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, aplicado a las concretas deter-
minaciones estas ordenanzas y al ordenamiento aplicable cn el
momento de su gjecucion.

Capitulo 4
Ordenanzas de regulacion de los usos

Art. 4.1, Regulacién de fos usos—El Plan Parcial regula de
forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos incluidos
en su dmbite a través de las condiciones de uso establecidas para
cada zona de ordenanza.

Art, 42, Tipos de usos.—Por la idoneidad para su localizacién
un uso pucde ser considerado segilin estas ordenanzas como 1so
principal o caracterfslico, uso complementario o uso prohibido.
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1. Uso principal o caracteristico,

Es aquel uso de implantacién prioritaria en una determinada
drea del territorio, Por tanto, sc considera mayoritario en términos
de intensidad y podrd servir de referencia en cuanto a la intensidad
admisible de otros usos comao fraccién, relacién o porcentuje de €l

2. Uso complementario.

Ts aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder
ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esle, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue
a una cierta restriccién de la intensidad relativa de los mismos
respecto del uso principal.

3. Uso compalible.

Es aquel uso gue puede coexislir o sustituir al principal en edi-
ficio conjunto o independiente.

4. Uso alternativo.

Es aque! de acuerdo con el régimen de tolerancias previsto en
cada ordenanza particular puede coexistir con €l uso y fipologia
caracteristico o principal dentro de una parcela, pudiendo incluso

sustifuir al mismo en uso y tipologia integramente,

5. Uso aulorizable.

Es aquel que por su uso o tipologia requicre una autorizacion
municipal cxpresa y de cardeler singular ya que su implantacién
incontrolada puede colisionar con Jos uses o tipologias de la zona
de ordenanza particular.

6. Uso prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por s mismo o en su
relacién con cl uso principal debe quedar excluido del dmbito
que se seiala. Su precision puede qucdar establecida bien por
su expresa definicion en la zona que se trate, o bicn por exclusion
al quedar ausente en la relacion de usos principales y comple-
mentarios en cada zona de ordenacidon o grado de la misma.

Anl. 43, Estructura de wsos.—J]. Las presenles ordenanzas
prevén la siguiente estructura desagregada de usos, que se desarro-
llan en los articutos posteriores del presente capitule, y mantienen
la numeracién de las categorias establecidas por las Normas
Subsidiarias:

ESTRUCTURA DE USOS

NGm.
de orden Uso Clase Categoria Descripcion
1 Residencial Vivienda 12 Vivienda unifamiliar.
Vivienda 20 Vivienda multifamiliar.
Residencia 3 Residencia colectiva (no hotelero):
— Residencia ancianos.
— Residencia religiosos.

2 Terciario Comercio 12 Locales comerciales y talleres comerciales de repa-
racién de servicio piblico (hasta 200 m?). Unica
razén comercial. )

2 Locales comerciales (hasta 500 m?). Unica razén
comercial,

32 Galerias y centros comerciales (hasta 1.500 m?).
Unica o varias razones comerciales,

4.0 Galerfas y centros comerciales (hasta 2.500 m?).

nica o varias razones comerciales,

52 Grandes centros comerciales (s de 2.500 m?).
Unica razén comercial.

Hostelero 6.2 Instalaciones hasta 15 habilaciones y 600 m” (in-
cluidas instalacioncs complementarias).

7.8 Instalaciones hasta 50 habitaciones y 2.500 m? (in-
cluidas instalaciones complementarias).

8.2 Instalaciones de mds de 50 habitaciones y mis
de 2,500 m? (incluidas instalacioncs complemen-
tarias).

Cenlros «e reunién y 92 Centros de reunién, cafés y restauracién, en lodos
establecimientos de los easos sin especticulo ni hospedaje.
bebidas

10 Establecimientos de reunidn y especticulos en loca-
les cerrados (salas de fiesta, discolecas, etcétera).

il Establecimientos de reunidn y espectacufos al aire
libre.

3 Terciario Oficinas e Despachos y consultas profesionales.

2 Oficinas privadas sin atencion al piiblico.

32 Oficinas privadas con atencidn al piblico.

42 Oficinas de administracidn,

4 Dolacional Educacion LA Educacién Preescolar (titularidad piiblica o pri-
vada).

20 Educacién General Basica (EGB) (litularidad
publica o privada).

32 Educacién BUP/COU/FP (titularidad publica o
privada).

4.2 Educacion Universitariafcentros de investigacion
(titlaridad piiblica o privada).

52 Otras enseflanzas oficiales (conservatorios de miisi-
ca, cducacion fisica, eteétera).

6.2 Ensefanzas de actividades no reguladas por la
Administracion (servicios de ensenanza general).

70 Centros culturales, muscos y bibliolecas.
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Nam.
de orden Uso Clase Categoria Descripcién
Asistencial 82 Centros de servicios sociales (sin residencia colee-
tiva):
— Club de ancianos, guarderia.
9.2 Centros de servicios sociales (con residencia colce-
tiva):

Sanitario

Servicio piiblico
Religioso
Deportivo

5 Indusirial Industrial ordinaria

Almacenamiente
6 Espacios libres y jardines
Zonas verdes y juegos de nifos
7 Infraestructuras basicas
8  Red viaria
9  Garaje Aparcamiento

— Residencia de ancianos,
— Centros de acogida infantil y adultos.
10 Establecimientos sin internamiente (titularidad
ptiblica o privada):
— Clinicas, ambulatorios y consultas.

12 Establecimientos veterinarios.
13 Centros ¢ instalacioncs de ta Administracién Local,
Autondnica o Estatal, con o sin atencidn al publico.
14 Centros de calto y reunidn, sin residencia colectiva
ancja.
16 Espacios y locales para la prictica deportiva sin
espectadores.
17 Espacios y locales para la préctica deportiva con
espectadores.
1® Actividades y tallercs totalmente compatibles con
usos residenciales,
2.4 Actividades tolerables por el uso residencial.
32 Actividades incompatibles con otros usos que no
sean los industriales.
7.2 Compatibles con usos residenciales y/o asociados
A 0tros usos.
82 Compatible con usos industriales.
10 Almacenamiento especial/silos:

— Depésilos de agua.
— Depésitos de combustible.

LA Espacios libres pitblicos,

22 Areas ajardinadas,

32 Areas de jucgos infantiles,

4. Parque urbano.

12 Peatonal.

2.° Rodada/de coexistencia.

32 Estacionamiento en la via piiblica.

12 Aparcamicnto pliblico en espacios asociados a la
red viaria.

2.° En espacio libre de parcela.

38 En edificacién, alguna planta o terraza.

4.° Mancomunados cn intcrior de parcela.

5@ Asociado a otros usos (sin explotacidn comercial).

6.2 De explolacién comercial (no asociado directamen-

le a olros usos).

Art. 4.4, Usoresidencial,

1. Definicién y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamien-
to humano en forma permancnie.

Dentro del uso resi<lencial se establecen [as siguientes clases
y categorias:

Clase Vivienda:

— Categoria 1. vivienda unifamiliar, que es la situada en una
inica parcela con acceso independiente desde fa via o espacio
piiblico. En funcién de su relacién con las edificaciones colin-
dantes puede ser adosada, pareada o aislada con otras
edificaciones,

Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se
consideran come tales los conjuntos de viviendas en edificaciones
de una o dos plantas y con acceso independiente que se asienten
sobre una parcela aunque sea mancomunada, con servicios colec-
fivos al servicio de las mismas (piscina, drea deportiva, garaje,
eteétera) y que tengan un régimen de propiedad similar al esta-
blecide por la Ley de Propiedad Horizontal,

— Categoria 2% vivienda multifamiliar, cuando sobre una tinica
parcela se localizan varias viviendas agrupadas, que disponen
de acceso comin y compartido desde el espacio piiblico en
condjciones tales que les pueda ser de aplicacidn la Ley de
Propiedad Horizontal.

Clase residencia:

— Caltegoria 3.* residencia colectiva, © espacio edificado para
residencia permanente, sobre tinica parcela en donde los
habilantes no tienen la condicién de famitia, entre los que
se encueniran las residencias <e ancianos, las residencias
de religiosos, colegios mayores, etcétera. La implantacidn
de estos usos deberd acordarse y regularse mediante convenio
urbanistico de colaboracién con ¢l Ayuntamiento respetando
las limitaciones establecidas por estas normas, sin quc se
considere modificacién de las normas dicha implantacion al
no afectar al niimero de viviendas del Plan Parcial.

Dentro de esta categoria también se encuadran las casas de
huéspedes con un limite de hasta diez camas, considerdndose por
cncima de este limite como uso terciario comercial en su clase
hostelero,
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Es condicidn comiin a {odas las clascs y categorfas la localizacion
de fa residencia en la cdificacion principal, prohibiéndose expre-
samente su localizacion en edificaciones auxiliares exceplo cuando
déstas se adosen a la principal y forme un continueo edificado.

2,

Condiciones de habitabilidad e higiene.

Sc consideran condiciones gencrales para todas Jas categorias
las siguientes:

A)

B)

©)

D)

E}

Vivienda exterior y seguridad.

Toda vivienda deber4 ser exterior a efectos de condiciones
amibienlales y de seguridad. Se entenderd que una vivienda
es exterior cuando al menos tenga una pieza, con un frente
minimo de fachada de 3 metros, que cumpla las condiciones
de iluminacion natural y visibilidad del apartado siguiente,
sobre el espacio exterior que se define en los apartados
53.7 y 5.3.8 de las presentes ordenanzas. La separacion
entre espicio piiblico y privado podré tener un cerramiento
facilmente practicable en caso de emergencia,

Condiciones de iluniinacion natural y visibilidad desde ¢l
alojamicnto.

El alojamiento de viviendas y residencias deberin disponer
de una fachada con huecos en contaclo con el espacio oxte-
rior cuya superficie acristalada no sea menor de una sexta
parte de la superficie dtil en planta de la estancia que
se considere, vy que a su vez sea practicable, por lo
menos, 1/12 de su seperficie.

Condiciones de ventilacion.
Toda vivienda deberd tener unas condiciones de ordenacion
que permitan su ventilacién cruzada,
De toda picza habitable, como dermitorios, cstar, comedor
y similares, al menos una, deberd disponer de aberluras
practicables, sobre cerramientos de fachada, dando al espa-
cio exterior 0 a patio. Las piezas no habitables podran
abrir exclusivamente a patios de ventilacién. La dimensidn
minima de dichas aberturas serd de 0,50 m®. Se permiten
los apartamentos con dormitorio y estar en una sola pieza
habitable.

Unicamente los cuartos de bafio y aseo, y cn general de

setvicio, salvo las cacinas, podran no tencr ventilacién direc-

ta a fachada o patio, sustituyéndola por un conducto inde-

pendiente o colectivo de ventilacion forzada, estética o

dinamica.

En ambos casos se garantizard una renovacion del volumen

de aire del local por hora.

Condiciones e servicios e instalaciones.

1. De agua—Toda vivienda o residencia cdebera tener en
su interior instalacién dc agua corriente potable, de
conformidad con la reglamentacion vigente en esta
materia, que garantice una dotacién minima de 200 litros
por dia y por habitante, y que asegure un caudal
de 0,15 litros por segundo para agua fria y de 0,10 litros
para agua calicnte.

2. Deenergia eléctrica.—Serd obligatoria en toda vivienda
la instalacién necesaria para utilizar energia eléclrica
para alumbrado y fuerza, instalacién que cumplird la
reglamentacién vigente en esta materia garantizando
un minimo de:

Tamano familiar... <5individuos > 5 individuos.
Potencia minima . . . 5.000 vatios 8.000 vatios.

3. De red de sancamiento.—Las aguas pluviales y resi-
duales scrdn recogidas y climinadas conferme sefiala
el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes, a tra-
vés de su conexidn con la red, debicndo ser resuclta
dentro de cada parcela o conjunto.

4. De calefaccion—La instalacion de calefaccion cum-
plird las condiciones establecidas en los reglamentos
correspondientes.

Condiciones de evacuacion de humos y gases.
Se prahibe cvacuar humos y gases al exterior par fachadas,
salvo fas que vengan exigidas por normativa propia apli-
cable. Los humos deberan llevarse por conductos apro-
piados convenientemente aislados hasia una allura que,
como minime, sea de 0,80 metros por encima clel caballete
de la cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificaciones lindan-
les, se considerard dicha altura por encima del caballetc
de la edificacién mds alta.
En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y
chimeneas de garajes y cuartos de calderas e instalaciones
sean totalmente independientes de las ventilaciones for-
zadas y de las columnas de ventilacién (tipo “shunt™) de
las viviendas.
Condiciones de superficie y de dimensiones minimas.
El programa minimo de vivienda permitido en las presentes
ordenanzas, que determina la condicidn de vivienda mini-
ma, es el formadeo por un estar-comedor, una cocina, un
dormitorio (con dimensiones de principal) y un bano. En
conjunto dispondrd de una superficie 1ti! cerrada no infe-
rior a 45 metros cuadrados. En apartamentos se permite
la unién de estar y dormitorio. A efectos del cdmputo de
viviendas cada 120 metros cuadradlos construidos de apar-
tamentos compttard como una vivienda,
Se establecen las siguientes dimensiones y superficie 0itil
minima por piczas o estancias de alojamicnto de vivienda
y residencia:
— Sala de estar:
& Superficie 0itil: mayor o igual [2 m?,
e Didmetro circunferencia inscrita: mayor o igual 280
<,
— Sala de estar-comedor:
¢ Superficie dtil: mayor o igual a 14 m2,
e Didmetro circunferencia inscrita: rayor o jgual 280 com.
— Sala de estar-comedor-cocina:
e Superficie til: mayor o igual 20 m?,
¢ Didmetro circunferencia inscrita: mayor o igual a
280 ¢m,
» Puede disponer la cocina en armario.
— Cocina:
e Superficie dtil: mayor o igual a 5 m?,
¢ Longitud lado menor: mayor o igual a 160 cm.
¢ Debe disponer de fregadero.
— Cocina-comedor: '
e Superficie 1itil; mayor o igual a 8 m?,
¢ Lado menor: mayor o igual a 160 cm,
¢ Debe disponer de fregadero.
— Dormitorio principal o tnico (toda vivienda deberd
tener al menos unoy):
» Superficie 0itil; mayor o igual a 10 m2,
¢ El lado menor serd mayor o igual a 240 cm.
— Dormitorio doble:
# Superficie 1itil: mayor o igual a 8 m?,
& Ellado menor serd mayor o igual a 200 cm.
— Dormitorio sencillo:
e Superficie ttil: mayor o igual a 6 m?,
¢ Ellado menor serd mayor o igual a 200 cm.
— Cuarto de aseo:
¢ Superficic titil: mayor o iguala 1,5 m?
¢ Dispondrd de lavabo ¢ inodore.
—— Cuarto de bafio:
e Superficie 1itil: mayor o igual a 3 m?,
¢ Dispondrd de lavabo, ducha o bafiera e inodoro.
s El acceso no se podra realizar desde el cuarto de
estar o la cocina.
— Vestibulo:
e Superficie til: mayor v igual a 1,40 m?,
¢ Ellado menor sexd mayor o ignal 110 em,
Los dormitarios, las cacinas y los cuartos de bafio y aseo
serén, en cualguier caso recintos o habitaciones indepen-
dientes. Los cuartos de bafio o aseo no abrirdn dircctamente
ni a cocina ni a estar o comedor.
El ancho mininio de los pasillos inleriores a la vivienda
si son de longilud inferior a 3 metros serdn en todo su
trazado superior a 0,85 meltros, pudiendo existir interrup-
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ciones de esta conlinuidad por elementos estructurales o
de instalaciones de hasta 1 metro como méximo de longitud
con una anchura minima de 0,80 metros. Si su longitud
es superior a los 3 metros, en recto o acodado, las dimen-
siones anteriores se incrementardn en 0,05 mctros. BEn caso
de pasillos o corredores de zonas comunes de residencias
colectivas este ancho no serd inferior en ninglin caso
a 1,10 metros.
Seri obligada la existencia de, al menos, un baio por vivien-
da, cuyo acceso no se produzea a través de los dormitorios
en ¢] caso de lener dos o mis dormitorios. En el caso
de la clase residencia se exigird un minimo de un cuarto
de bano, con las condiciones autedichas, por cada tres dor-
mitorios o seis camas.
Con cardcter general la altura libre minima de las estancias
para el uso residencial serd dc 2,50 meiros. No obstante,
los espacios destinados a cocina podrdn contar con una
altura libre minima de 2,30 metros y los espacios destinados
a servicios de la vivienda o residencia, entre los que se
pueden encuadrar los cuarfos de bafio y aseo, podrdn tener
una altura libre igual o superior a 2,20 metros,
En cualquicr estancia se permitird un méximo del S0 peor 100
dc la superficie util de la misma con una altura Jibre minima
inferior a 2,50 metros pero superior a 1,50 metros.

G) Condiciones de posicion.
No s¢ permite el uso residencial en posicién bajo rasante
en planta sétano.
Para que las plantas bajas pucdan ser habitadas habran
de cumplir los requisitos anteriores y los desmontes nece-
sarios cumplirdn las mismas condiciones de separacién de
la construccion que se imponen a los patios, con la regu-
lacién que se establece en las presentes ordenanzas.
Unicamente sc permitivdn en sétano dependencias de servi-
cio de la vivienda, en cualquiera de las categorias, pcro
en ningiin caso estancias ni dormitorios,

H) Huecos de paso.
Dimensiones minimas de las hojas de puerta:

Puerta de acceso a vivienda:

— Alwra: mayor o igual a 200 cm,
— Ancho: mayor ¢ igual a 82 cm.

Puertas de acceso a cuartos de as¢o:

— Altura: mayor o igual a 200 em.
— Ancho mayor o igual a 72 cm.

Puertas de dacceso a cuartos de cstar:

— Altura: mayor o igual a 200 cm,
— Ancho mayor o ignal a 110 cm.

Puertas de acceso al resto de piezas:

— Altura: mayor o igual a 200 cm.
— Ancho: mayor o igual a 72 cm,
I}  Condicidn de aparcamiento.
Toda edificacidn de nueva planta, destinada tinicamente
al uso residencial o en su caso la parte destinada a cste
uso, deberd contar con al menos una plaza de aparcamiento
por cada vivienda, mds las correspondicntes al exceso resul-
tante de computar una plaza y media de aparcamicnto por
cada 100 meiros cuadrados construidos aplicdndose sélo
este segundo criterio si no existicran viviendas denlro de
la parcela correspondiente que se considera.
La posicitn de la plaza de aparcamiento podrd efectuarse
bien al aire libre o bajo cubicrto, planta baja, semisétano
o sdlano.
J}  Barreras arquitectdnicas.
La cjecucion del uso de vivienda deberd cumplir la nor-
mativa o reglamentacion estalal, autondmica y/o municipal
en materia de supresidn de barreras arquitectdnicas.
Arl. 4.5, Uso terciario comercial: comercio, hostelere y centros
de reunion.
1. Definicion.
Comprende los espacios y locales destinados a actividades ter-
ciarias comerciales y de venta de servicios de cardcter privado,
asi como los abiertos al uso piblico destinados a compraventa

de mercancias al por menor y al por mayor, terciario, comercial,
hosteleria y ocio (bares, etcélera) o a procurar servicios privados
ala poblacidn.

2, Clascsy categorias.

Con independencia del Catalogo dc Espectédculos Piiblicos, Acti-
vidlades Recrealivas, Establecimientos, Locales ¢ Tnstalaciones de
fa Comunidad de Madrid (Decreto 184/1998, de¢ 22 de octubre,
BOLETIN QFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 3 de noviem-
bre) y de Ja normativa autondmica aplicable, sc establecen las
siguientes clases y calegorias:

Clase comercio:

-— Calegoria 1. locales comerciales de venta de todo tipo de
productos, alimentarios o no, y talleres de reparacion de
bienes de consumo tales como reparacidn de electrodomés-
licos, en establecimiento independiente de dimension no
superior a 200 m? de superficie de zona de venta on ¢l primey
caso y total en el segundo, constituyende tnica razon
comercial,

— Categorfa 2.2 locales comerciales de venta de todo tipo de
productos, alimentarios o no, en establecimicnto indepen-
dicnle de dimension no superior a 500 m? de superficic
de venta,

— Categorfa 3. galerfas y centros comerciales de has-
ta 1.500 m* de superficic de venla, integrados por una o
varias razones comerciales.

— Calegorfa 4% galerfas y centros comerciales de has-
ta 2.500 mn? de superlicie de venlg, integrados por una o
varias razoncs comerciales.

— Categoria 5.°: grandes centros comerciales de mids
de 2,500 m? de superficie de zona de venta.

Clase hostelero:

— Categoria 6.7 instalaciones para el alojamiento temporal de
hasta quince habitaciones y hasta 600 m? totales construidos
sabre rasante, incluidas en esta superficic las instalaciones
complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pis-
tas deportivas cubierlas, etcétera.

— Calegoria 7. instalaciones para el alojamiento temporal de
hasta cincuenta habitaciones y hasta 2.500 m* totales cons-
truidos sobre rasante, incluidas en esta superficic las ins-
talaciones complementarias, lales como restaurantes, bares,
liendas, pistas deportivas cubicrtas, cteétera.

-— Categoria 8.* instalaciones para ¢l alojamiento lemi)oral de
mds de cincuenta habitaciones y mds de 2.500 m* totales
construidos sobre rasante, incluidas en esla superficie las
instalaciones complementarias, (ales como restaurantes,
bares, tiendas, pistas deportlivas cubiertas, etcétera.

Clase centros de reunidn:

— Calegoria 9. establecimientos de bebidas, cafés y restau-
racién en todos los casos sin espectdculo ni hospedaje.

— Categoria 10: establecimientos de reunién y espectdculos en
locales cerrados.

— Categoria 11: establecimientos de reunién y espectacuio en
instalaciones al aire libre.

3. Condiciones particulares de habitabilidad e higicne.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las
seitaladas en los apartados A, B, C, D y E del uso residencial,
leniendo en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y alum-
brado, asi como Ia sefializacion de emergencia y demds medidas
que garanticen la seguridad, cumplirdn con las reglamentaciones
vigenles en la matcria, y en particular el Reglamento de Policia
de Espectdculos Piblicos y las normas para los centros dedicados
a la clase hostelero,

A) Condiciones particulares de los espacios piiblicos.

Ademads de la legislacidn vigente scctorial sobre la maleria

los locales destinados a la venta at piblico deberan cumplir:

— La zona destinada a ptiblico en el local no serd inferior
a 8 m? de superficic,

— No se¢ admitirdn los usos piiblicos comerciales en las
plantas sétano excepto que se destine a almacén o drea
de instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, cteé-
tera) de la edificacion.

— Las escaleras de comunicacidn entre plantas, si tienen
acceso piiblico, tendrdn un ancho minimo de 1,20 nietros.
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— La altura libre minima para las zonas de acceso puiblico
serd de 3,50 mefros para las clases comercio y centros
de reunién. Para la clase hosfelero serd la fijada para
el uso residencial, y en aquellas dreas de servicios gene-
rales se estard a la fifa para el uso asimilado.

B) Condicion de servicios higi¢nicos.

Para todas las categorias deberd proyectarse un retrete y
un lavabo por cada 100 m? o fraccién de superficie destinada
a venta o estancia del piblico. A partir de locales de mds
de 100 m? de superficie destinada a venta o uso piblico
los servicios se independizarin por sexos, Para ¢) caso de
que las condiciones impuestas por la reglameniacion scc-
torial sca diferente se aplicard la mas restrictiva,

No podran comunicar dircctamente con el resto de los lo-
cales, disponiéndosc un vestibulo de transicion.

C) Condicitn de aparcamiento obligatorio.

Para lodas las categorias contempladas se dispondrd, como
minimo, una plaza y media de aparcamiento dentro de
la parcela cn que se sittie por cada 100 m? de superficic
edificada.

Los establecimicntos que amparan la categaria 3.2 obli-
patoriamente deberdn resolver la carga y descarga de pro-
ductos y materias dentro de la parcela en que se proyecten
o en espacio aledano, previendo a tal efecto las ddrsenas
y muelles correspondientes al frafico esperado.

D) Condiciones de localizacién urbana.
A los efectos de mantener unas distancias minimas entre
usgs y actividades que son productoras de ruido se csta-
blecen los siguientes grados:

— Grado 1.°: actividades cuyos equipos de trabajo asi como
los auxiliares de video, televisién, miquinas recreativas
o equipos de sonido funcionando a su mdxinma potencia
no superen un nivel de emision de 80 db (A).
Corresponden a este grupo actividades tales como: res-
taurantes, barcs, cafcterias, tabernas y similares.
No tienen limilacién de localizacidn.

— Grado 2.% actividades cuyos equipos de trabajo asi como
los auxiliares de video, televisién, maquinas recreativas
o equipos de sonido funcionando a su méxima potencia
superen un nivel de emisién de 80 db (A).
Corresponden a cste grupo, ademds de las del grado
anferior que superen su limite, actividades tales como:
pubs, lrares de copas, cafeterias especiales; clubes, bares
americanos y similares, y casinos, salas de bingo, boleras
y similares.

E} Condiciones especiales contra incendios,
Los locales de los grados recogidos en el apartado anterior
deberin cumplir las condiciones de prevencién confra
incendios de la NBE-CPI-96, para el comercio, si les fuera
de aplicacién o de industria, cn tanto no se regule cspe-
cificamente por Ja Comunidad de Madrid,

Art. 4.6, Usolerciario oficinas.

1. Definicidn y categorias.

Comprende los espacios y locales cestinados a las actividades
terciarias que se dirigen como funcion principal a prestar servicios
administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros, sean
estos de cardcter pablico o privade.

Se incluyen oficinas de cardcter piblico, como las de la Admi-
nistracion Central, Regional o Local y sus organismos auténonios,
scrvicios de informacidn turistica, organizaciones asociativas, pro-
fesionales, religiosas o con ofros fincs no lucrativos, despachos
profesionales, y ofras que presenten caracterfsticas adeeuadas a
la definicion anterior,

Se establecen para este uso las siguienies calegorias:

— Categorfa 1.": despachos y consultas profesionales, asociados
a otros usos o aislados.

— Categoria 2. oficinas privadas sin atencion al piiblico, aso-
ciadas a ofros usos o aisladas.

— Calegoria 3.% oficinas privadas con atencién al piiblico, aso-
ciadas a otros usos o aisladas.

— Categoria 4. oficinas de la Administracion.

2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las
sefialadas en los apartados A, B, Cy D del uso residencial, teniendo
en cuenta que la instalacion eléetrica e fuerza y alumbrado, asi
como Ja senalizacion de emergencia y demis medidas que garan-
licen la seguridad, cumplirdn con las reglamentaciones vigentes
en la materia.

A) Condiciones de los despachos profesionales domésticos.
Serdn de aplicacién a los despachos profesionales domés-
ticos las condiciones de la vivienda # que estén anexos;
en caso de agrupacidn se regirdn por las condiciones del
uso de oficinas.

B) Otras catcgorias.

1. Situacidn,
Se situardn en edificio exclusivo, o en edificio comercial
compatible cn planta primera.

2. Dimensioncs.
A los efectos de fa aplicacidn de las determinaciones
que hagan refcrencia a la superficie til, esta dimensidn
s¢ entenderd con la suma de la superficie Gtil de todos
los locates en los que se produce la actividad de la
oficina.

3. Accesos interiores,
Todos los accesos inferiores de las oficinas a los espa-
cios de ultilizacién por el piiblico, tendrdn una anchara
de, al menos, 130 cm.
La dimensién minima de la anchura de las hojas de
las puerlas de paso para el piiblico serd de 825 mili-
metros,

4. Escaleras.
El mimero de escaleras entre cada dos pisus serd con-
forme con lo dispuesto en la normativa scetorial apli-
cable y en la buena préctica que garantice su correcto
[uncionamiento.

5. Allura libre de pisos.
La distancia minima de suelo a techo serd, en cdificios
de uso exclusivo, de 300 cm, como minimo. En los
edificios con otros usoes, serdn las que sehalen las nor-
mas de aplicacién en la zona en que sc encucniren,
siendo siempre de 270 cm, como minimo, ¢n los locales
de sélano.

6.  Aseos.
Los locales de oficina dispondrin de los siguicntes scrvi-
cios sanitarios: hasta 100 m?, un inodoro y un lavabo,
por cada 200 m? més o fraccion superior a 100, se
aumentard un inodoro y un lavabo, separdndose, en
este caso, para cada uno de Jos sexos.
En ningin caso podran comunicar directamente con
el resto del local, para lo cual deberd instalarse un
vestibulo o espacio intermedio.
En los edificios donde se instalen varias firmas podran
agruparse los ascos, manteniendo el niimero y con-
diciones con referencia a la superlicie total, incluidos
los espacios comunes de use piiblico desde los que
tendrin acceso, pero sicmpre con ascos diferenciados
para cada sexo.

7. Aparcamientos.
Se dispondri, como minimo, una plaza y media de apat-
camiento por cada 100 m? de superficic de oficina.

Art. 4.7, Uso dotacional.

1. Delinicidn y categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso piiblico y dominio tanto piiblico como privado,
tales como, centros destinados a la educacién y la cultura, guarde-
rias, clubes sociales, centros culiurales, centros asistenciales, cen-
tros saniiarios, religiosos, etcélera, situados en diferentes zonas
de ordenanza que quedan regulados en los siguicntes apartados
de las presentes ordenanzas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categoifas
para cada una de las clases de uso diferenciadas:

Clase educacion y cultura:

— Calegoria [.2: centros de Educacidn Preescolar, de titularidad

piiblica o privada.
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— Catcgoria 2.2 centros de Educacidn General Bisica (ESO),
de titularidad ptblica o privada.

— Calegorfa 3. centros de Bachitlerato, Orientacidon Univer-
sitaria o Formacion Profesional (BUP, COU y FP), de titu-
laridac pdblica o privada.

— Categorfa 4. centros de Ensefanza Universitaria o desti-
nados a la investigacién, de titularidacd puablica o privada.

— Calegoria 5™ otras ensefianzas oficiates {conservatorio de
misica, educacion fisica y deporte, etcéiera.)

— Categorfa 6.7: ensefanza de actividades no reguladas por
la Administracién (servicios de ensefanza en general).

— Categoria 7.7 centros culturales, museos y bibliotecas.

Clase asistencial:

— Categoria 8.°: cenfros de servicios sociales sin residencia
colecliva aneja, tales como club de anctanos, guarderias, ctcé-
tera, de titularidad piiblica o privada.

— Categoria 9.": centros de scivicios sociales con residencia
colectiva, de titularidad pablica o privada, tales como resi-
dencias de ancianos, centros de acogida infantil o adultos,
ctcétera,

Clase sanitario:

— Categoria 10: establecimicntos sanitarios para la medicina
humana sin internamiento, de titularidad piblica o privada
(ambulatorios, consultas, clinicas odonioldgicas, matronas,
enfermeras, laboratorios andalisis, etcétera).

— Categoria 12: establecimientos veterinarios.

Clasc scrvicios piiblicos:

— Categoria 13: centros de la Administraciéon Local, Autond-
mica o Estatal, con atencidn al piblico (Ayuntamicnto, ofi-
cina de Correos, etcétera).

Dentro de esta categoria se distingue las siguientes tipologias:

1. Scrvicios pibiicos con atencion al publico.
2. Servicios puiblicos sin atencién al piiblico.

Clasc religioso:

— Categoria 14: centros de culto y reunion sin residencia colec-
liva aneja.

Clasc deportivo:

— Categorfa 16: espacios y locales para la préctica deportiva
sin espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

— Categoria 17: espacios y locales para la prictica deportiva
con espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

A) Cuando acojan actividades de reunién y especticulos cum-
phiran las condiciones que determina el Reglamento de
Policia de Especticulos Piblicos, asl come todas aquellas
otras disposiciones vigentes en la materia propia de la acti-
vidad que desarrolta y las que le sean aplicables por analogfa
con cstos u olros usos y entre cllos los previstos en las
presentes ordenanzas.

B) Cuando acajan actividades de educacidn cumplivdn las con-
dicioncs constructivas, higiénicas y sanitarias que determine
¢l Ministerio de Educacion y Cicncia o la Consejeria de
Educacidn.

C) Cuando acojan actividades sanitarias cumplirdn las con-
diciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefale
¢l Ministerio de Sanidad o en su caso, los drganos com-
petentes de la Comunidad de Madrid.

D} Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las con-
diciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determi-
nen especificamente las disposiciones vigentes sobre mate-
ria deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre
espectdculos que les sean de aplicacién (Reglamento de
Policia de Espectdculos Piiblicos).

E} Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infra-
estructuras se regulardn por la normativa de ambito estatal
o regional que las afecte, por las necesidades propias del
uso requerido, por las establecidas en estas ordenanzas,
¥y en su caso, por la reglamentacién de las companifas que
las tutelen.

F)} Cuando acojan actividacdles residenciales colectivos se estard
a las determinaciones que efectfian estas Ordenanzas para
este uso.

3. Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Los centros escolares de més de 1.000 m* de superficie construida
deberdn contar con una plaza de estacionamiento de autobis para
transporte cscolar, para subida y bajada, por cada 200 plazas
escolares.

En ninguna dec las clases y categorias s¢ permitird ¢l uso dc
las plantas ¢n sdtano para cstancias vivideras o de reunién, siendo
por tanto admisible en las mismas ¢l uso de almacén ¢ instalaciones
del centro.

4, Condiciones parliculares de la clase deporlivo.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo piiblico
se wtilizard come normativa de diseio la establecida por ¢l orga-
nismo compelente.

Cuando se localicen instalaciones <leportivas en edificios con
olro uso se cumplirén fas condiciones de aplicacién de la zona
en que se ubiquen.

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura
minima entre plantas de la edificacidn serd de 3,60 metros, no
admitiéndose sétanos con estancias habitables o que no cstén des-
tinadas a almacén de material o instalaciones mecdnicas del centro.

5. Condiciones generales de uso dotacional.

— Compatibilidad de usos.
En las parcelas calificadas para usos de equipamienlo ademés
del uso predominante se podrd disponer cualquier otro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién
en el uso residencial, que solamente podrd disponerse para
la vivienda familiar de quicn custodic la instalacién o resi-
dencia comunitaria para albergar a los agentes del servicio,

Arl, 4.8, Uso industiial.

1. Definicion,

Son aquelios que corresponden a los establecimienios dedicacos
fanio a la oblenci6n y transformacién de materias primas o seni-
elaboradas como ast mismo al almacenamiento de las mismas.
Se incluyen ademds los espacios destinados al aparcamiento de
vehiculos y sus servicios.

Sc consideran las siguientes clases y categorias:

Clase industria ordinaria y talleres:

— Categoria 1% actividades que son totalmente compatibles
con los usos residenciales. Comprende los pequenos talleres
e industrias que por su pequefia potencia instalada no des-
prenden gases, polve ni olores, ni originan ruidos ni vibra-
ciones que pudieran causar molestias al vecindario.

— Calegoria 2% aclividades tolerables por el uso residencial
Gnicamente previa adopcién de las adecuadas medidas
correctoras y prolectoras y que tienen una compatibilidad
total con usos no residenciales. Se refiere a ka pequena indus-
tria que no esid clasificada o gue estando clasificada puede
ser compatible con usos residenciales previa adopcion de
las medidas correctoras citadas.

— Categoria 3." actividades incompatibles con ofros usos que
no sean indusiriales. Comprencde a la mediana y gran indus-
tria que aunque eventualmente pueda ser nociva o insalubre
puede compatibilizarse con las industrias anejas.

Clase almacenamienio:

— Categoria 7. almaccnes compatibles con usos residenciales
y/o asociados a ofros usos.

— Categorfa 8. almacencs compatibles exclusivamente con
usos industrialcs.

— Categoria 10: almacenamicntos especiales (depdsitos de
agua, silos, depdsitos de combustibles, ctcétera).

2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

A} En general las instalaciones industriales han de cumplir
las disposiciones vigentes sobre la maleria en relacién a
la actividad que desacrollan, asi como las que establezcan
las presentes ordenanzas,
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B) Toda instalacion se somelerd a las determinaciones esta-

blecidas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 241471961, del Minis-
terio de Industria) y su desarrollo posterior, y cumplirin
lo establecido por lo establecido en la Ordenanza General
de Seguridad e Higiene en ¢l Trabajo,

©)

D)

Ninguno de los usos y actividades existentes en el sector
quedan fuera de ordenacidn salve que expresaniente asi
lo seiale el Plan Parcial.

Los lfmites maximos admisibles para cada una de las cate-
gorfas industriales definidas en el apartado 4.8.1 anterior
son las que se exponen en la tabla siguiente:

TABLA. LIMITES DE LAS INSTALACIONES INDUSTRIALES

CATEGORIA FUERA DE POLIGONO EN EN
INDUSTRIAL
Edificio No Exclusivo Edificio poLIGONO SUELO NO
Cualquier Planta Exclusivo INDUSTRIAL INDUST.
planta baja
300 500 libre m2 conslruidos
14 0,05 0,05 0,1 Kw/m?2 densidad potencia
5 10 60 Potencia mecanica
méaxima
500 libre libre m2 construidos
24 0,085 0,1 0,1 Kw/m2 densidad
potencia
10 a0 350 Potencia mecanica
maxima
libre m2 construidos
3a ilimit. Kw/m2 densidad
potencia
ilimit. Potencia mecéanica
maxima
libre m2 construidos
43 3 64 ilimit. Kw/m2 densidad
potencia
[limit. Potencla mecanica

maxima
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Con ta limitacién derivada e la cdificacién y condiciones
de volumen méximos de la ordenanza de aplicacién que
en cada caso se tratc.

Debiendo de tener en cucnta que para la aplicacién de
los linnites de densidad de potencia y potencia mecdnica
se tendrd en cuenta lo siguiente:

— En la potencia no se computaré la necesaria para accio-
nar montacargas, ascensores, climatizacion del tocal, asi
como herramientas portitiles de potencia inferior a
medio caballo de vapor.

— La superficie computada no incluird nada mds que la
destinada a produccién con exclusion de la destinada
a almacenes, oficinas u otras dependencias no ligadas
direclamente ni funcionalmente al proceso productivo.

— Excepeionalmente los limites de potencia para ¢l total
de Ja instalacién podran ser rebajados en aquellos casos
en que, previv informe favorable de los servicios téc-
nicos municipales, se impongan a la actividad las medi-
das correctoras nccesarias para suprinr el grado de
molestias, nocividad o peligrosidad.

E} Todos los residuos producidos por la industria que no pue-
dan ser recogidos por el servicio municipal de recogida
de basuras deberdn ser llevados dirgctamente al vertedero
adecuado por cuenta del titular de la instalacidn industrial.

F) Las aguas residuales procedentes de Jas industrias cuni-
plirdn las condiciones de los vertidos de aguas residuales
expresados en el apartado correspondicnte de las presentes
normas urbanisticas.

G} Cuando la superficie de produccion y/o almacenaje des-
tinados a tal fin la actividad dispondrd dentro de la
parcela de:

— Una zona de carga y descarga dc 32 m? de superficie
minima con su lado menor de, al menos, 4 metros.

— Una plaza de aparcamicnto de 15 m? de superficie mini-
ma cont su lado menor de al menos 2,5 metros por
cada 200 m? construidos o fraccién destinados a tal
fin.

Dichas plazas de aparcamicnto y carga y descarga podrén

localizarse en su caso en los espacios de retranqueo obli-
gatorio de la edificacidn dentro de la parcela.

Art. 4.9, Uso de espacios libres y zonas verdes.

1. Definicidn y clasificacion,

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado
y jardinerfa con vbjeto de garantizar la salubridad, reposo y espar-
cimiento de la poblacién; a mejorar las condiciones ambientales
de los espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de trdnsito
rapido; al desarrollo de juegos infantiles y en general, a mejorar
las condiciones estéticas y ambicntales de la ciudad.

A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio y, en su
caso, del establecimicnto de condiciones particulares, se distinguen
las siguientes clases:

Clase de espacios libres y jardines, zonas verdes y juegos de
nifos:

-— Categoria 1.%: espacios libres piiblicos. Espacios urbanos des-
linados al uso piblico en los que la vegelacion no es el
elemento caracieristico, lales como plazas u otros espacios
andlogos.

-— Categoria 2.%: 4rea ajardinada que corresponde a las dreas
con acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambicn-
tal, el reposo y recrco de los habitantes, y el amueblamicnto
urbano,

— Categorfa 3.% drea destinada especificamente al jucgo y
esparcimicnto jnfantil, incorporando aparatos de recrco (co-
lumpios, toboganes, balancines, etcélera), arcneros, y plan-
taciones y diseio adecuado al fin previsto.

— Categorfa 4.% parque urbano formado por los cspacios libres
cn que existe predominio de la zona forestada sobre las zonas
verdes wbanizadas, destinados fundamentalmente al acio,
al reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.

2. Condiciones particulares de habitabilidad ¢ higiene.

Los espacios libres y zonas verdes de cardcter piiblico pueden
incluir clementos de mobiliario y pequeiias construcciones con

cardcter provisional {quioscos de bebidas o prensa, cabinas de telé-
fonos, paradas de autobis, etcétera).

Los cspacios libres de edificacion de cardcter privado en las
presentes ordenanzas, no admiten ningtin tipo de edificacién dentro
de la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir tanto
instalaciones deportivas en superficic y al descubierto sin espec-
tadores, conto, asinismo, instalaciones didfanas abierlas por todos
sus lados (cenadores, pérgolas, etcétera) y en cielo abierto hasta
un méximo del 20 por 100 de la superficie de [a zona libre privada
en cste Gltimo caso.

3. Condiciones particulares por caicgorias.

3.[. Condiciones particulares de dreas ajardinadas.—Se dise-

flardn teniendo c¢n cuenta la funcién urbana que deban
cumplir. En aquellas cuya funcién sea de acompafiamiento
del viario, la alleracidn de la posicion relativa, o de la
cuantfa de su superficie entre la calzada y ¢l drca ajar-
dinada, que represente una mejora para la circulacidn,
sc cntenderd que no modifica el Plan Parcial.
Las drcas ajardinadas integradas en las instalaciones para
la infracstructura cumplivdn lo sefialado para éstas. Sc per-
miten los centros de infraestructuras como centros de
transformacion, etcétera.

3.2. Condiciones particulares de jardines—lLos jardines se
diseiardn dando prioridad a los clementos ormamentales
y a las areas adecuadas para la estancia de tas personas.
Dispondrén de juegos infantiles y de preadolescentes y
recipienles de arena; su arbolado deberd manifestar sus
ejes y perspectivas; contarin con cultivos de flores.

3.3. Condicioncs particulares de parques urbanos.—En ¢l pre-
sente Plan Parcial tiene Ja consideracion de parque urbano
cl sistema general verde y las zona verde en zona de escar-
pes, y mantendrd una primacia de la zona forestada sobre
Ia acondicionada mediante urbanizacidn.

Podrén formarse por ta combinacién de cualquiera de los
componentes y elementos de ajardinamiento.

Art. 4.10.  Uso de infraestructuras bisicas.

1. Definicidn.

Es cl propio de los espacios que acogen las inslalaciones, meca-
nismos y edificaciones que soportan ¢l servicio e infraestructura
del dmbito, en su lotalidad o en parte.

Scincluyen dentro de este uso los infracstructurales relacionacdos
con los servicios bisicos urbanos (transformacion de energia, alma-
cecnamiento de agua potable, depuracidn y tralamiento de aguas
residuales, etcélera).

2. Desarrollo de los servicios infraestructurales.

Tanto ¢l <esarrollo del Plan Parcial como cualquier proyecto
que sc redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones
de infraestructura, deberd ser claborado con la mixima coordi-
nacién entre la entidad redactora y Jas instituciones gestoras o
compaiiias concesionarias, en su caso. La colaboracidn deberd ins-
trumentarse desde las primeras fases de elaboracidn y se producird
de forma inlegral y a lo Jargo de todo el proceso. Entre su docu-
raentacién deberd figurar ka correspondiente a los acuerdos nece-
sarios para la realizacién coordinada entre las entidades implicadas.

3. Ejecucidn de los servicios infracstructurales.

Cuando para la ejecacion de fas infraestructuras no fuere menes-
ter la expropiacién del dominio, se podré cstablecer sobre los ferre-
nos afectados por las instalaciones [a constitucion de alguna ser-
vidumbre prevista en el derecho privado ¢ administrativo, con las
condicioncs cstablecidas por erdenamiento aplicable. A estos efec-
fos, las determinaciones el Plan Parcial sobre instalaciones e
infracstructura y su conexién con redes exteriores, llevan implicitas
la declaracién de utilidad piiblica de las obras y la necesidad de
ocupacién de los terrenos ¢ instalaciones correspondientes. Las
condiciones de ejecucién quedan regulados en el capitulo 6 de
Jas presentes ordenanzas.

4. Condiciones especificas de las cstructuras para el suministro
de energia eléctrica.

Alcanzan estas condiciones a las de (ransporle, que comprende
los tendidos de lineas y sus estructuras de soporte, y aquellas en
las se lleva a cabo cl cambio de tensién de la energfa transportada.

Toda instalacién de nueva planta, salvo las de cardcter pro-
visional, tanto de transporte de alla tensidon como de transfor-
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macién deberd implantarse en los lugares gue se sciialan por el
Plan Parcial, o sean necesarios para la prestacién del servicio.

Los proyectos de urbanizacién que traten de las obras para el
abastecimiento de encrgfa ¢léctrica contemplardn las condiciones
de la red necesarias para que las condiciones del drea scan las
correspondientes al suclo urbano, La e¢jecucion de las obras se
acompafiard en el tiempo con las del resto de la urbanizacién
dentro de una coordinacién lagica que racionalice los procesos
de ejecucion de todas las obras programadas,

Las instalaciones de abastecimiento de energia se realizarin con-
forme a lo dispuesto en [a normativa aplicable.

5. Condiciones especificas para las infraestructuras de sa-
neamiento,

Deberdn cumplir, en lo que les corresponda ef Decreto 170/1998,
de 1 dc octubre, sobre gestion de [as infraestructuras de sa-
neamicnto de aguas residuales de la Comunidad de Madrid y 1a
normativa aplicable.

Art. 411, Uso red viaria.

1. Definicién.

Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los espacios
sobre los que se desarrollan Jos movimientos de las personas y
los vehiculos de transporic, asi como los que permiten Ja per-
manencia de éstos eslacionados.

2, (lasificacién.

A los efectos de su pormenarizacién en el espacio y el esta-
blecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguicntes
clases y calegorias:

Clase red viaria.

— Categorfa 1. pecatonal o viario que puede admitir ademds
del transito o paseo de peatones, el trinsito de bicicletas
y vehiculos sin motor en general.

— Categoria 2. de coexistencia o viario propiamente dicho,
destinado a la circulacidn de vehiculos a motor a la vez que
el transito de pealones, biciclelas y carruajes.

— Categoria 3.* estacionamientos en la via piiblica. Zonas des-
tinadas en las calles al estacionamienio de vehiculos.

3. Condiciones de clase red viaria

— Categoria 1.*; sendas ptiblicas para los peatones.
La anchura minima para la circulacion de peatones serd
de 200 centimetros,
Las vias de circulacién tendrdn una pendiente longitudinal
minima del 0,5 por 100 para la evacuacion de aguas pluviales
y una méxima <el 8 por 100.
Estos limiles podrin sobrepasarse, previa jusiificacion téenica
de su necesidad.
La zona pavimentada se acompanard de alineaciones de &rbo-
les. Se plantardn, conservando la guia principal y con su
tronco recto, con tutares y protecciones que ascguren su
enraizamiento y crecimiento en los primeros afios,

— Categoria 2. viario,
Quedan definidas en los planos de red viaria, alineaciones
y rasantes.
Las distintas sccciones tipo estén recogidas en los planos
de Viario, con expresion de los diferentes anchos de calzadas,
aparcamientos y aceras. En estas tiltimas se determina segin
su ancho cuales deben de incluir plantacidn de drboles.

— Categorfa 3. estacionamientos.
Los estacionamientos que se establezean en las vias piblicas
no interferirdn el transito de éstas, cdebiendo contar con un
pasillo de circulacidén con las condiciones de dimensiones
minimas que se seitalan a continuacion:

e Aparcamiento en linea, 2 metros.
¢ Aparcamiento en baterfa, 5 metros.
e Aparcamicnto en esping, 4 metros.

Art. 4,12, Uso de garaje aparcamiento.

1. Definicidn y categorias.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolengada
de los vehiculos a motor, situados en las vias piblicas, en las edi-
ficaciones principates, en las auxiliares o en el espacio libre de
parcela.

Dentro del uso garaje-aparcamicnto sc establecen las siguientes

clases y categorias:

Clase aparcamientos pdblicos.

— Categorfa 1.%: aparcamientos puiblicos. Los espacios en con-
tacto con la red viaria destinados al almacenamiento tem-
poral de vehiculos, en espacios aislados de las vias, dife-
rencidndose de la categoria 3." del uso red viaria.

Clase aparcamientos en los edificios.

— Cafegoria 2. en espacio libre de parcela o edificacion secun-
daria de vivienda unifamiliar.

— Categoria 3.%: cn alguna planta del edificio, o en lerraza,

— Categorfa 4.% mancomunados en interior de parcela.

— Categoria 5.% asociaddo a otros usos, sin explotacion comercial.

— Categoria 6. aparcamienio de explotacién comercial, no
asociado directamente a otros usos.

2. Comndiciones particulares.
2.1.  Aparcamienlos pablicos.

A)  Accesos.—Se disefiardn los accesos de forma que no
afeclen negativamente a puntos de cspecial concen-
tracion <le peatones, tales come cruces de calzada,
paradas de transporte piiblico, efcétera.

Los accesos para peatones deberdn ser exclusivos y
diferenciados de fos de los vehiculos, salvo en los
aparcamicntos cuya superficie no supere los 500 m2
La comunicacion entre plantas, si Ia hubiese, debera
hacerse mediante escaleras de anchura minima do
1190 centimetros.

Las calles de acceso de los vehiculos tendidn una
anchura minima de 2,50 metros.

Las rampas no tendrdn una pendiente superior al 16
por 100 en tramos rectos, ni al 12 por 100 en tramos
curvos, medida a lo tatgo del eje del carril interior
en caso de ser curvo y bidireccional. El radio de giro
no podra ser inferior a 6 melros. La seccién de las
rampas serd, come minimo, de 3 melros por cada
sentido <le circulacién; la de acceso desde ¢l exterior,
si es bidireccional y curva tendrd una seccidn minima
de 600 centimetros.

B) Plaza de aparcamiento.—Las dimensiones de las pla-
zas dc aparcamiento serdn como minimo de
2,00 % 4,50 metros. En estacionamientos piiblicos se
destinard una cuantia de plazas de aparcamicnto para
uso de minusvélidos, igual o superior al 2 por [(H) del
ntmero total de plazas. Eslas plazas deberdn sefali-
zarse debidamente y tendrdn unas dimensiones mini-
mas de 3,30 x 5,00 metros,

C) Altura libre de piso.—La altura libre de piso no sera
inferior a 230 centimetros.

D) Condicioncs de seguridad —Si se dispusieran apar-
camicntos piiblicos en locales cerrados, deberdn cum-
pliv las condiciones que se senalan en la normativa
general de las Normas Subsidiarias de Villalbilla,

E} Edificacién sobre rasante.—S$i ¢l aparcamiento se dis-
pone sobre rasante, sus condiciones serdn las de la
zona en que se edifique.

F) Edificacion bajo los espacios piblicos.
Si el aparcamiento se dispone bajo los espacios pibli-
cos, s¢ atendrd a las condiciones que, en cada caso,
disponga el Ayuntamiento.

G) Aparcamicntos en superficie.—Los aparcamientos en
superficie se acondicionardn con vegetacién de modo
que la visién de los vehiculos se integre de la mejor
nranera en el ambiente en que se encucnfre.

2.2.  Aparcamientos y garajes cn los edificios.

— Categoria 2. con capacidad hasta dos vehiculos.

— Catecgorfa 3.% se ajustardn a las condiciones del uso
del edificio en que se encuentre.

-— Caltegoria 4.”: mancomunados ¢n agrupaciones de par-
celas, en espacio libre de parcela o en sétano o semi-
sétano, para uso exclusivo de las viviendas agrupadas.




B.C.CM. Nam. 27¢

VIERNES 12 DE NOVIEMBRE DE 2004

Pig. 81

— Categoria 5.%: se ajustardn a las condiciones del uso
del edificio en que se encuenire,

— Categoria 0.%: deberan estar en edificio exclusivo, y
debera cumplir las condiciones de seguridad de las edi-
ficaciones industriales asimilables.

2.3. Plazas de aparcamiente y dotacién en funcidn del uso.

. No tendrdn la consideracion e plaza de aparcamiento,
aquellos espacios que carezcan de ficil acceso y
maniobra, )

2. Las dolaciones minimas de plazas para estacionamien-
to de vehiculos automdviles segiin los usos a implantar,
deberdn observar las relaciones o proporciones
siguientes:

Nimero de plazas

Uso para automdviles

Vivienda, apartamentos
oestudios ..........
Residencia comunita-
|4 I
Hospedaje .......
Hosteleria, comercial,
oficinas ............
Salas reunién, scrvi-
cios, mercados......
Educativo, cultural, sa-
nitario, asistencial,
religioso............
Ocioyrecreo .........
Deportivo cubierto ...

Una plaza y media/100 m*c.

Una plaza y media/l00m2c.
Una plaza y media/100 m?c,

Una plaza y media/100 m? ¢,
Una plaza y media/100 m2
Una plazay media/100 m? c.

Una plaza y media/100 oy,
Una plaza y media/L00 m? c.

En los casos en que la dotacién se expresa en funcidn
de la superficie, se entiende que se trata de metros
cuadrados de superficie til del wso principal, sin con-
tar espacios de almacenaje o scrvicios.

3. Condiciones de los garajes en relacién con la via piblica,

i No podrdn abrirse accesos de garaje a la red viaria, a distancia
inferior a seis metros de las esquinas. Tampoco podrin realizarse
accesos en tramos curvos o puntos de baja visibilidad y deberdn
situarse de forma que no incidan negativamente en la circulacidn
de vehiculos y peatones de la red colindante, procurando evitar
los puntos de mayor concentracion de peatones, como cruces de
calzada.

2 Los vados en las aceras piblicas tendrin un ancho méaximo
de cuatro metros, su separacion entre ejes no serd inferior a seis
melros, salvo en edificacion pareada.

La edificacion destinada a vivienda unifamiliar se exceptiia del
cumplimiento de las condiciones establecidas en e] apartado 1.

Capftulo 5
Ordenanzas generales de edificacién

Art. 5.1. Objefo y contenido.—Estas ordenanzas tiencn por
objeto definir las condiciones que deben regular la edificacién
y los Ambitos cn quc se produce.

Su contenido describe y refleja las exigencias ffsicas, que sc esta-
blecen y cuantifican posteriormente en las condiciones particulares
para las ordenanzas de cada uso pormenorizado, que afecten a
la parcela para poder considerarla edificable, y las exigencias mini-
mas que en cualquier caso deberd reunir cualquicr construccion.

Para cllo s¢ dividen, de acucrdo con los aspectos que regulan, en:

— Condiciones que afectan a los dambitos,

— Condiciones que afectan a la parcela.

-— Condiciones que afectan a las construcciones:

¢ De posicidn dentro de la parcela.
» De aprovechamiento.
@ De [orma y buena construccién.
e De dotaciones y servicios.
Art. 5.2, Condiciones que afectan a los dmbitos.
. Ambitos de actuacion,
Son dreas establecidas por las ordenanzas a los efectos de deter-
minar las condiciones especificas de las actuaciones urbanisticas

que se realicen e¢n desarrollo de este Plan Parcial y los Estudios
de Detalle que, en su caso, lo desarrellen.
Se consideran los siguientes tipos de dmbitos:

— Parcela {se describe en el siguiente articulo).

— Manzana (se describe en el siguiente articulo),

— Unidad de Ejecucién: 4mbito de ejecucion de la urbanizacidn
y de distribucidn de cargas y de dmbito indivisible para su
cjccucidn segilin las determinaciones del Plan Parcial que
constituye una unidad en la totalidad de su dmbito.

2. Aprovechamiento.

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables dcl uso
y tipologia sobre un dmbito de actuacién determinado,

Esta determinacion podra efectuarse por cl valor total de los
mismos (nimero total de metros cuadrados edificables), por un
indice relativo al suclo total del dmbito (indice de edificabilidad).

— Apravechamiento real: se define como los metros cuadrados
construibles en cada parcela segiin la ordenanza aplicable.

Art. 5.3, Condiciones que afecian a la parcela.

1. Alincaciones oficialcs.

Son las definidas por los planos de ordenacidn que forman parle
del presente Plan Parcial o los planes, estudios y proyectos que
lo desarrollen.

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes:

A) Definen los limiles exteriores de las parcelas edificables
con los espacios exteriores piiblicos constituidos por la red
viaria y el sistema de espacios puiblicos,

B) Definen la separacion entre las zonas de diferente orde-
nanza dentro de los dmbitos o manzanas definidas por el
Plan Parcial.

2. Parcela.

Se define como parcela toda porcién de suelo delimitada con
el fin de hacer posible la gjecucién de la edificacion y de la urba-
nizaciés, dar autonomia a la edificacién por unidades de cons-
truccion, servir de referencia a la intensidad de edificacion y poder
desarrollar el uso y tipologia definido por fa ordenacién,

3. Parcela edificable. Parccla ncta.

Se entiende como parcela edificable 1a parte de la parcela des-
crita en el cpigrafe anterior, delimitada por las alineaciones ofi-
ciales con ¢l espacio piiblico, con otras zonas de ordenacién, que
queda incluida dentro de la delimitacién de alguna de las orde-
nanzas especificas y que cumple con las condiciones urbanisticas
fijadas por el presente Plan Parcial y los Estudios de Detalle y
es susceptible de ser edificada debiendo ser posibie lo establecido
en el articulo 14 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, para su transformacién en urbana.

Deberd cumplir en lodo caso las signientes condiciones:

A} Launidad de parcela resultante del desarrotlo de cste Plan
Parcial y Estudio de Detalle, no habra de ser necesaria-
mente coincidente con la unidad de propiedad original,
y sicndo la que resulte del Proyecto de Reparcelacion vy,
en su caso, dc las oportunas parcelaciones urbanfsticas.

B) Deberdn cumplir las condiciones minimas de superlicic y
dimensionces establecidas para cada zona e ordenanza, con
la particularidad propia que, en su caso, establezea el Estu-
dio de Detalle, y la parcclacién resultanie o el régimen
de condominio. En las actuaciones en condominio, la par-
ccla no podrd ser inferior a la minima constando de una
parte privativa vinculada a vivienda que no serd inferior
al 70 por 100 de Ia superficie minima de la zona de orde-
nanza aplicable y de una parte mancomunada correspon-
diente al resto de la parcela.

C) Las parcelas minimas serdn indivisibles de acuerdo segiin
la legalidad vigente, debiendo hacerse constar obligaioria-
mente dicha condicién de indivisible en la inscripeidn de
la finca en el Registro de la Propiedad.

D) Se prehiben expresamente las divisiones de parcelas que
den vrigen a parcelas inferiores a la minima.

La aplicacitn del aprovechamiento edificable, ocupacion super-
ficial, elcélera, en las diferenies zonas de ordenacién definiclas
por cstas ordenanzas, se considerard la parcela neta definida en
los mismos términos que la parcela edificable.
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4. Frente de parccla.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de 1a parecla,
medida ésta sobre la alineacidn oficial exterior {colindante con
vias piiblicas) de la misma.

Por frente minimo se¢ entiende ¢] menor permitido para que
pucda considerarse parcela edificable,

5. Fondo de parcela.

Es la dislancia existente entre el frente de parcela y el lindero
posterior de la parcela, medido perpendicularmente desde el punto
medio del frente de la parcela.

6. Anche de calle. Distancia entre alincacioncs.

Sc entiende por ancho de calle o distancia enlre alineaciones
la dimensién minima existente entre las alineaciones oficiales que
definen dicha calle.

7. Espacios libres privados.

Se considerardn como espacios libres privados la parte no cdi-
ficable de la parcela,

Estas supetficics podran acoger usos deportivos o de recreo
que no supongan edificabilidad sobre rasante, aunque puedan con-
llevar tratamicentos superficiales del suclo, y aparcamiento como
méaximo en un 30 por 100 de su superficie que no compulan en
la edificabilidad de la parcela. La alfura maxima de dicha edi-
ficacién ser# de una planta con 3 metros méximo a cornisa. En
esta edificacién complementaria se permite adosamiento a lindero.
La misma no puede ser cerrada en todos sus lados.

8. Espacios libres piiblicos.

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio
y uso piiblico.

9, Solar.

Tendran la consideracion de solar los terrenos que cumplan
los requisilos establecidos en el articulo 14 de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, v, en lo que no se opongan
a cllo, en o eslablecido en las vigentes Normas Subsidiarias.

10. Manzana.

Se entenderd por manzana la agrupacion de parcelas, o zonas
de ordenanza, limitadas por vias o espacios publicos.

11. Rasantes. Rasantes oficiales.

Se entenderd por rasante la Iinea interseccion del planc de la
calle con el plano vertical que discurre por la directriz de la anterior.

A los efectos del presente Pian Parcial se entenderd por rasantes
oliciales las definidas a través de los planos de ordenacién de
las mismas o de los instrumentos de desarrollo, y servirdn de nivel
de referencia a efectos de medicién de la altura de la edificacién,
salvo en tipologias edificatorias retranqueadas de la alineacion
oficial cn que se tomard como rasante oficial fa de) terreno cir-
cundante, cuando sc encuentre ¢n cota superior, en contacto con
Ja cdificacion,

Art. 5.4, Condiciones que afectan a las coustrucciones.—
Las construcciones en general, con independencia de su uso o
titularidad, se encuentran sujetas a (res tipos de condiciones que
se determinan especificamente en cada zona de ordenanza. Estas son:

— Condiciones de posicién de las construcciones dentro de las

parcelas.

— Condiciones de aprovechamiento para las construccioncs

asignadas a las parcelas.

— Condiciones de forma y buena construccién.

Estas clases de condiciones se desarrollan en los siguientes ar-
ticulos.

Art. 5.5, Condiciones de posicion de las consfrucciones deniro
de las parcelas—La posicion en planta de las construcciones en
cada parcela edificable estd sujeta a las condiciones de separacidn
que para las mismas se establecen en cada zona de ordenanza,
o determinen los Estudios <le Detalle, y cuyos conceptos s¢ enten-
derdn en Jos siguicntes términos;

1. Retrangueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que
debe de separar la edificacién principal de la alineacion oficial
exterior de la parcela, medida en loda su longitud sobre la per-
pendicular a csta tltima, y que debe de quedar libre de edificacidn
del uso principal, sobre rasante, salvo que dc forma cxpresa sc
eslablezca lo contrario cn las ordenanzas particulares de las zonas
de ordenanza.

2. Retrangueos a linderos.

Se entiende por retranqueos a linderos la distancia minima que
debe de separarse la edificacidn principal de los linderos de la
parcela no coincidenles con alineaciones oficiales. Podrdn esta-
blecerse diferentes retranqueos para los linderos laterales y lindero
de fondo o testero.

En todo caso, en edificacidn adosada o pareada, deberén res-
petarse y tratarse como fachadas las medianeras sobre viarios coin-
cidentes con linderos laterales. Las edificaciones complementarias,
las piscinas y las edificaciones bajo rasante se retranqueardn un
minima de 1 metro de los linderos de la parcela.

3. Area de movimiento de la edificacién.

Se entenderd como 4rea de movimicnto la parte de la superficie
de la parcela dentro de la cual puede situarse la edificacion prin-
cipal, deduciéndosc ésta como consccuencia de aplicar las con-
diciones particulares de posicién de cada zona de ordenanza.

4. Fachadas de la construccion. Linca de fachada.

Se entiende por fachada de un cdificio los paramentos des-
cubierios que cierran y detimitan verticalmente al mismo cualquiera
quc sca s posicion dentro de [a parcela.

Sellama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno
de dicha fachada.

5. Fachada exterior. Linea de edificacidn.

La fachada, o fachadas, mds préxima a las alineaciones oficiales
de la parcela se denominardn fachadas exteriores. La proyeccién
vertical de las fachadas exteriores sobre el plano horizontal se
denomina linea de edificacion principal.

6. Alineacién fija de fachada.

Es la alineacion de la edificaciéon que pucda definirse préfi-
camente en los planos de los Estudios de Detalle que, en su caso,
desarrollen el presente Plan Parcial, sobre la cual debe apoyarse
la linea de edificacién o fachada de la edificacidn principal.

Art. 5.6. Condiciones de aprovechamiento para las construccio-
nes asignadas a las parcelas.

1. [Indice de edificabilidad superficial médxima.

Es la méxima relacién de superficie edificable que se asigna
por el Plan Parcial a un 4mbito edificable. Se expresa en metros
cuadrados construibles sobre cada mefro cuadrado de suclo.

Se considerard edificabilidad superficial neta, o simplemente edi-
ficabilidad, y se aplicard sobre parcelas nctas edificables, definidas
por sus linderos y las alineaciones oficiales.

El Plan Parcial no establece indice de edificabilidad, sino que
asigna la cdificabilidad fija que corresponde a cada manzana para
la edificacion destinacla al uso principal de cada tipologia de vivien-
da, no inctuyendo, por tanto, la de las edificaciones destinadas
a usos e inslalaciones complementarias o necesarias para el ade-
cuado funcionamiento de la edificacién principal.

2. Superficie médxima edificable.

El Plan Parcial asigna, asimismo, la mixima superficie edificable
para cada dmbito e Estudio de Detalle. Viene expresada en metros
cuadrados y su aplicacidn se regulard por los criterios siguientes:

A)  Alosefectos de sumedida, ésta se realizard por el perimetro
envolvente exterior de las construcciones, computando a
tal efecto toda la edificacién principal realizada sobre rasan-
te, incluidos los cuerpos salientes que sdlo en el caso de
estar cubicrtos al menos en tres de sus lados computardn
el 50 por 100,

B} Computard, asimismo la edificacién bajo rasante cuando
los semisdtanos no estén destinados a aparcamicnto o a
alguna de las instalaciones para cl servicio exclusivo del
edificio {calefaccidn, acondicionamicnto de aire, maquina-
ria cle ascensores, cuartos de basuras, contadores, {rasteros,
centros de (ransformacion, elcélera).

C) La edificacién bajo cubierta computaré en las condiciones
(ue se exponen mds adelante.

La superficie méxima construible serd, por fanto, la resul-
tantc de la suma de las superficics construibles de todas
las plantas que componen la edificacién por encima dc la
rasante oficial de la calle, 0 en su caso del ferreno en contacto
con la edificacion, mds la superficie en posicidn bajo rasante
con fas precisiones realizadas en los puntos A, B y C
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3. Superficic acupable de parcela edificable.

Es la méxima fraccion de suelo de la parcela edificable que
podra quedar comprendida dentro de los limites definidos por
la proyeccidn sobre un plano horizontal de las lineas externas de la
edificacidon principal, Sc cxpresa como porcentije respecto de la
superficic neta de la parcela edificable.

La méxima supcriicie de ocupacion se calculard como resultado
de aplicar el porcentaje fijado sobre la superficie total de la parcela
neta y edificable, expresandose en metros cuadrados.

Para el cdleulo de la maxima superlicie de ocupacion en parcelas
con fondo edificable, seftalado por el articule 5.9.3 de estas orde-
nanzas, el porcentaje fijado se aplicard a la totalidad de la superficie
de la parcela.

Para las edificaciones auxiliarcs, la superficie ocupable de éstas
no seré superior al 30 por 100 del porcentaje atribuido a Ja super-
ficie ocupable por la edificacidn principal.

Art. 5.7, Condiciones de fonma y buena construccion,

L. Tipos edificaterios.

Se entiende por tipos cdificatorios (o tipologias edificatorias)
los modelos constructivos bésicos que sirven de contenedores edi-
ficades de los usos permitidos por cstas ordenanzas. Su eleccién
se basa en los propios tipos cxistentes en el municipio que, o
bien se han utilizado tradicionalmente o bien han side de mds
recienle aparicion en drcas nuevas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza
se aplicardn obligatoriamente a los mismos definiendo, a partir
de estas ordepanzas generales, tanto su morfologfa como los pard-
metros dimensionales que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A)  Edificacion aislada.

Construcciones que s¢ cncucntran separadas de otras edi-
ficaciones o lindes parcelarias distintas de la alineacién ofi-
cial, en todas las caras o fachadas de la citada conslruccion,
cualquiera que sea la tipologia de vivienda unifamiliar o
colectiva,

B) Edificacién pareada,

Construccién que posee una de sus caras unida a uno sdlo
de los lindes parcelarios, en contigiiidad con otra cons-
truccién o edificacidn, con independencia de su situacion
con respecto a la alineacién oficial.

C) Edificacién adosada.

Construccion que posee dos o tres de sus caras unidas en
los lindes parcelarios en contigiiidad con ofra construccién
o edificacién, con independencia de su situacién con res-
peclo a la alineacidn oficial.

D) Edificacién agrupada.

Construcciones en las que las viviendas se encuentren ¢n
un régimen de condominio, en parcela mancomunada, cual-
quiera que sea la tipologia de vivienda unifamiliar o colee-
tiva,

2. Altura de la cdificacion,

Es la dimensidn verlical de la misma medida de la forma
siguicnte:

A) Enlas edificaciones principales.

La altura sec medirda desde la rasante oficial de la acera,
establecida ¢n cl articulo 5.3.11 de estas ordenanzas, o de
la rasante del terreno en contacto con la edificacion cuando
el mismo se encuentre ¢n cota superior, hasta Ia cara infe-
rior del forjado que forma el techo de la dltima planta
por la fachada considerada. Bn el caso de no existir este
iltimo forjado la altura se¢ medird hasta la linea definida
por la interseccidon del plano inferior de la cubierla con
el del paramento vertical exterior considerado. En todos
los casos la medida se efectuard en ¢l punte medio de la
fachada que se considere, y principalmente ¢n las fachadas
donde se sitiie el acceso al edificio (fachada principal).
En cualquier caso, tanto si se trata de calles o terreno
sensiblemente plano como si tiene pendicnte cn cualquicr
grado, la altura medida por el nimero de plantas, con-
siderada en el pdrrafo que sigue serd, asimismo, restrictiva
y limitativa en las condiciones que cada zona de ordenanza
fija.

También pucde expresarse la altura de la edificacion por
el nimero de plantas completas que tiene la edificacidn

sobre la rasante oficial. A tal efecto computardn come plan-
tas completas todas aguellas cuyo techo, cara inferior del
forjado que se considere, se encuentra a mds de 1,60 melros
sobre la rasanie oficial citada.

B) En las edificaciones auxiliarcs,
Esta altura se medird desde la rasante del terreno hasta
el punto mas clevado del alero, y no podran tener més
que una planta.

C) Edificios conliguos de diferentes alturas

En los encuentros entre edificios de diferentes alturas se
retranqueardn las plantas superiores de fos edificios mds
altos que superen los bajos para adaptarse a éstos, o bien
serd la que sin incrementar la edificabilidad ni superar la
mayor de las previstas por el plan resulte de la ordenacién
de volitmenes. De quedar alguna medianera vista tendrd
tratamiento de fachada.

3. Altura maxima de la edificacidn.

Serd fa mayor altura quc se podrd alcanzar en aplicacién de
lo que determinan las presentes ordenanzas segiin la zona de orde-
nacién cu que se ubique la edificacién o parcela que se considere.

Padra cxpresarse tanio en metros lineales como en nimero de
plantas méaximas sobre rasante, y su aplicacién se regulard por
los criterios descritos en el epigrafe anterior. Si la zona de orde-
nanza en cuestion fijase ambos limites maximos, altura en metros
y nimero maximo de plantas, dichos limites se considerardn simul-
tdneamente a efectos de su cumplimicento y adecuacion.

La altura se define por su medida en metros lincales, medidos
sobre la vertical, o en nimero de plantas sobre la rasante, con-
tabilizando sicmpre la planta baja.

4, Altura libre de pisos.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior
del techo de una planta y el pavimento de la misma planta, ambos
totalmente terminados y en el punto mds desfavorable en caso
de escalonamientos en planta.

A efectos de estas ordenanzas sc consideran las siguicntcs
plantas:

— Plantas sobre rasante.

¢ Planta didfana:
Se considera como tal aquellas planias en zonas de vivienda
colectiva en las que sélo sc cerrardn los elementos nece-
sarios para el acceso a la edificacion.

¢ Planta baja:

Se considera como tal la planta por la que se produce
cl acceso principal a la edificacion y que sitve de referencia
horizontal. Con referencia a la rasante ofictal se situard
entre los valores + 0,15y + 1,30 metros.

Su altura libre no serd inferior a 260 em.

Si la edificacidn tiene otro uso que no sca cl residencial
esta altura libre no serd inferior a 300 cm.

¢ Plantas altas o planta tipo:
Sc consideran como tales las plantas de Ja edificacion silua-
das por cncima de la planta baja.
Su allura libre no serd inferior a 250 centimetros.

¢ Bajo cubierta o planta bajo cubierta:
Se considera como tal la planta que sc sitta por cncima
del forjado de techo de lailtima planta que compute como
lal planta sobre rasante en cada zona considerada, y cuyo
espacio se localiza entre ¢l precitado forjado y los planos
que conforman la cubierta, con independencia de Ia cstruc-
lura portante de ésta.
El espacio exisiente entre ¢l (iltimo forjado y la cubicrta,
espacio bajo cublerta, podrd destinarse a alojamicnto, per-
mitiéndose también el uso de almacenaje, trastero, cteé-
tera. Deberd tener una altura libre en el punto medio
igual o superior a 2,30 metros y una altura libre minima
de 1,50 metros en su punto mas bajo.
Si el destino del espacio bajo cubierla es el de almacenaje,
trastero, eicétera, no computard como superficie edi-
ficable.
A efectos del computo total de cdificabilidad total de la
edificacidén que se considere, y si cxpresamente no s¢ pro-
hibe en la zena de ordenanza correspondientc, la ads-
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cripcidn del espacio bajo cubier(a para usos vivideros, se

considerard como superficic edificada la superficie que ten-

ga una aftura libre igual o superior a 1,50 metros.
— Plantas bajo rasante.

& Scmisdtano:

Es aquella planta cuyo techo, terminado, se encuentra cn
todos sus puntos por encima de Ja rasante oficial, o en
su defecto del terreno en contacto con la edificacién, mas
de 25 centimetros y menos de 1,60 metros. Por encima
de esta (fltima medida en cualquiera de los puntos esti-
mados la planta en cuestién se considerard sobre rasante,
planta baja, salvo que, por tratarse dc terrenos con una
pendiente natural superior al 1(° sexagesimales (17,63
por 100} sea el Pleno del Ayuntamiento quien, con base
en el informe de los servicios técnicos municipales, estime
las condiciones en que se ha de considerar esta planta
o fraceién de planta,
A efectos del computo de edificacién sobre rasante, com-
putard la superficie que, considerdndose planta baja segiin
el parrafo anterior, quede delimitada por el poligono que
una los puntos ¢n que la cota de la cara del forjado de
techo del semisétano a la rasantc considerada sea de
1,60 centimetros, y si s6lo acurre csta circunstancia en
uno de los puntos en que sc considera la rasante, ¢l poli-
gono definido serd ¢l que forma la perpendicular por ¢l
citadlo punto a la alineacién y ¢l arco que tenga por did-
metro la mitad del fondo edificado,
Su altura libre no serd inferior a 250 centfmetros,
Sétano:
Es aquella planta cuyo fecho, terminado, s¢ encuentra en
todos sus puntos bien por debajo de la rasante oficial,
o en su defecto de la rasante del terreno en contacto con
la cdificacidn, o bien considerado dicho plano de techo
por encima de las rasantes descritas sin sobrepasar los
25 centimetros por encima de las mismas, eslableciéndose
esia condicién en cualquiera de los puntos del perimetro
de [a edificacidn.
Su altura libre no serd inferior a 220 centimetros si no
lay permanencia de personas, o 2,50 melros, en caso
confrario.

— Entreplantas:

En los locales situados en las plantas bajas de los edificios
se permiten la construccién de entreplantas o altillos,

Su construccién podrd cjecutarse una vez delimitadas los
locales en ¢l edificio ya construido o bien duranic la cons-
truccidn del mismo, siempre que previamente en el proyecto
que sirvid de base a la licencia de obras hayan quedado
perfectamente definidas tanto la distribucién de estos locales
como sus caraclerfsticas.

La superficie méxima de ocupacién con relacidn a la del
local del que forma parte no superard el 50 por 100 no
compulando en la edificabilidad otorgada por el Plan Parcial
a la parcela.

La altura libre por encima del forjado en la entreplanta o
altillo no podra ser inferior a 2,30 metros ni inferior a
2,60 metros por debajo de dicho forjado.

En cstos casos se admite un desnivel entre la rasante de
la acera y el piso dc la planta baja de 0,30 metros como
maximo bajo la rasante y 0,60 metros sobre la rasante.
La cntreplanta o altillo formara parte integrante del local
en planta baja, no pudiendo tener acceso independiente del
mismo, sino solamente a través del propio local comercial,
y ocupard tan sélo el espacio vertical del bajo no pudiendo
extenderse por {uera de los limites del bajo.

La entreplanta o altille quedard vinculada en todos los aspec-
tos al correspondiente lecal en planta baja, no pudiendo
tener un uso diferente.

5. Cubierta de la edificacién.

Se entiende por cubierta de la edificacion el elemento, o ele-
mentos, constructivo que cierra la edificacién por encima de la
cara superior del dltimo forjada.

Las cubiertas inclinadas lo serdn con pendientes minimas ¢e 20° se-
xagesimales y mdximas de 30° sexagesimales, admitiéndose la
cubierta plana.

Los parios de cubierla en ninglin caso podrin arrancar de recre-
cidos del plano de fachada con dimensién superior a 0,60 metros,
aunque no se hubieran agotado los metros de la altura maxima
permitida.

Las terrazas podrén estar rebordeacdas de un antepecho de altura
inferior a 1 mefro, mas las posibles barandillas de proteccién, las
cuales deberdn estar situadas en el plano general de la fachada.
Las terrazas, en ¢l caso de tener antepecho ciego, no podrdn sobre-
salir del plano general de Ia fachada en ningiin punto del cdificio.

En caso de aprovechamiento bajo cubierta y en las terrazas,
la cubiertz deberd tener un coeficiente de transmision térmica
acordc con la normativa bésica aplicablc.

6. Construcciones por encima de la cubierta.
Se permilen por encima el pafo e la cubierta, las siguientes
construcciones:

A) Los elemenios decorativos y de remate de cardcter estético
que completen la fachada y no tengan aprovechamicnto
computable, no pudiendo rebasar los 150 centimetros sobre
la linea de cornisa,

B) Loselementos técnicos y de servicios, angjos a la edificacidn
{almaccnamicnto de agua, chimencas, caja de ascensor y
de cscaleras, cteétera) debiendo quedar en cualquier caso
inscrilos dentro de un plano de 45° sexagesimales apoyado
sobre la linea de altura méxima permitida en la fachada.

C) En casos especiales en los que las escaleras y elementos
auxiliares deban estar en la fachada de la edificacién no
computaran ¢n ocupacion y edificabilidad, ni altura.

D) Se permiten torreones en csquinas de la edificacién que
superen la altura en una planta y no ocupen més del 30
por 100 de 1a planta dc la cdificacion.

7. Pared medianera. Linea medianera (medianeria),

Sc enticnde por pared medianera aquella que se construye sobre
¢l terreno de dos propictarios contiguos. Sc entiende por pared
contfinua aquella construida dentro de los limites de una sola finca,
cuya cara exterior se apoya sobre la linea de la propia linde, y
que puede quedar oculia al adosarle otra pared continua de ta
edificacion colindante.

La superficie de pared medianera o continua que gqueda expucsta
a la intemperie se denomina medianeria,

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical sobre
clterreno de [a pared contimua o de la mitad de la parcd medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse
cdificacién de diferente altura sobre paredes contiguas o media-
neras, o bien por desfases de las edificaciones como consecuencia
de parcelaciones que quedan oblicuas en relacidn con la alineacién,
deberdn tratarse como fachadas debiendo ser su tratamiento el
mismo del resto de las fachadas.

Su uso y servidumbres atenderdn a lo eslablecido en su caso
en el Cédigo Civil y demds normativa de aplicacion.

8. Cucrpos salicntces sobre la linca de fachada.

Se entiende por tales a los elementos consiruidos que siendo
solidarios y pertenecientes a la edificacidn, sobresalen de la misma
por delante del plano que contiene a cada fachada.

Los cuerpos salientes podrdn ser abiertos como balcones, o cerra-
dos como cuerpos volados de edificacion.

Se prohiben los cuerpos salientes, en usos distintos de vivienda
unifamiliar, que disten menos de 3,20 metros desde cualquicra
de sus puntos a la rasante de la acera o terreno, salvo que sc
Justifique la imposibilidad de dicha altura pudiéndose reducir hasta
un minimo de 3 metros.

La distancia mnima que deberd respefar cualquicr balcén o
ventana de un cuerpo volado hasta cl extremo de la fachada serd
de 0,60 mctros.

- 9. Elementos salientes,

Son elementos integrantes de la edificacion, o elementos cons-
tructivos no habitables, de cardcter fijo o mavil, que sobresalen
de la linea de fachada.

Los clementos salientes tales como zécalos, pilares, aleros, gés-
golas, marquesinas, parasoles, rejas y otros semejantes, se limitardn
en su vuelo por las condiciones que se describen a continuacion:

A) Se admilen zdealos, rejas, y ofros elementos de seguridad
en (odas Jas situaciones respecto de su posicidn en la [acha-
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da, que padrdn sobresalir un méximo de 0,10 metros res-
pecto de la linga de alineacidn oficial.

B) Se admiten los clementos salientes en planta baja (mar-
quesinas, toldos, cicélera) siempre que den frente a calles
con ancho tgual o superior a 8 metros, dejando como mini-
mo una altura libre a |a rasante del terreno desde cualquiera
de los puntos de aquél de 3 metros.

C) Los aleros de cubierta podrén sobresalir del plano de facha-
da hasta un méaximo de 1 metro en cualquier vivienda uni-
familiar, o de 0,50 metros en edificaciones que den frente
a calle. El grucso de los aleros, salvo condiciones estéticas
precisas, no podrd se superior a 0,30 metros,

10. Entrantes de la linea de fachada,

Son los clementos de la edificacidn situados al interior del plane
que define la fachada mds cercana a la alineacidn exterior, que-
dando total o parcialmente abiertos al cxterior y pudiendo estar
cubicrtos o descubiertos. Cuande las condiciones de cada orde-
nanza de zona no lo prohiban, podrin ser de los siguientes tipos:

A)  En planta baja: patios paralelos a la alineacién oficial. Su
ancho minimo serd de 3 metros, con una altura libre igual
a la de la planta baja.

B) Por cncima de la planta baja: terrazas cubicrlas o des-
cubiertas, su anchoe minimo serd de 1,50 metros y su altura
libre jgual a la de la planta donde se localice. Seran paralelos
a la linea de fachaca, salvo justificacidn estética razonada.

il. Patios de luces y ventilacidn.

Se definen como patios dc luces y venlilacidn al espacio no
edificado situado dentro del cuerpo edificable principal, destinados
a proporcionar luz y ventilacién a las dependencias que dan a
él, sean 0 no piczas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y supct-
ficie de dichos patios:

— Patios cerrados.
Se autorizan patios interiores con una dimensién minima
de 3 % 3 metros en vivienda colectiva siendo libres en vivien-
da unifamiliar.

— Patios abiertos.
Los patios abierlos a fachadas o a otros espacios libres, ten-
dran una anchura minima de 3 metros y su fondo no serd
superior a 1,5 la anchura.
Los patios abiertos a fachada, frontal, lateral o trasera, que
vayan a quedar vistos, tendrén el mismo tratamicuto de mate-
riales y acabado, que el resto de las fachadas del edificio.
En ningin caso se podran utilizar, como si de patios interiores
se tratara, para (ender la rapa, sacar chimcneas o subidas
de humos, etcétera,
Patios abiertos a otra patio: s¢ permiten si cumplen la con-
dicion de que ios huecos que sobre €1 se abran tengan Juces
rectas a menos de 1,5 metros del patio principal.

— Patios mancomunados.
Se consicnte la mancomunidad de patios, ajustindose a las
siguienies normas:

A} La mancomunidad que sirva para completar fa dimen-
si6n del patio habrd de establecerse constituyendo,
mediante escritura piblica, un derecho real de servi-
dumbre sobre los solares, ¢ inscribirse en el Registro
de la Propiedad, con ta condicién de no poderse cancelar
sin la autorizacién del Ayuntamiento.

B) No podrd, en ningiin ¢aso, cancelarse esta servidumbre
enl tanlo subsista alguna de las casas cuyos patios requie-
ran este complemento para conservar sus dimcnsiones
minimas.

En todo caso serd de aplicacién la normativa de patios
cerrados.

— Cubricién de patios.
Se permite la cubricién de patios de parcela con claraboyas
y Incernarios translicidos, siempre que estos clementos dejen
un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre,
entre los muros del patio y elemento de cubricion, que per-
mita una superficiec minima de ventilacion suficiente segin
la normativa aplicable.

12, Acceso.

Se entiende por tal cualguier hueco de la edificacidn que perimita
el acceso al interior de la edificacién o de la parcela.

Los accesos a la vivienda, en viviendas unifamiliares 1 metro
de ancho y 2,10 metros de altura,

La apertura de las hojas se efectuard hacia ct interior de la
edificacion o parcela, o hacia el exterior si se ha situado en plano
retranqueado para asegurar que, en ningin caso, la aperfura
“barra” espacio ptiblico. En todo caso si se trata de edificaciones
de uso plblico, cualquiera que sea su naluraleza, las hojas abrirdn
hacia afuera, debiendo quedar el hueco retranqueado hacia ¢l inte-
rior en la profundidad equivalente al anche de la hoja de cierre
cuando menos.

Todo acceso a la edificacién deberd estar convenicntemente
senalizado de manera que sea reconocible e identificable a cual-
quier hora det dia y desde la acera opuesta de la callc.

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial
unifamiliar, el acceso permitird su utilizacién sin dificultad a per-
sonas con movilidad reducida, bien por edad (ancianos y ninos),
o bien por disminucidn de su capacidad fisica de forma temporal
o permancnfe. A cstos efcctos, salve disefio especifico que sea
autorizable, Ia diferencia maxima entre la cola de la via piiblica
frente al portal y la de acceso al ascensor no serd superior
a 0,40 metros, debiendo existir ademas una rampa adecuada para
salvarla por coches de nino, invilidos y similares. En todo caso
serd de obligado cumplimiento Ja Ley 8/1993, de 22 de junio, de
Promocién de la Accesibilidad y Supresién de las Barreras Arqui-
{ectdnicas, de la Comunidad de Madrid, as{ como lo establecido
por el Decreto 138/1998, de 23 de julio, por ¢l que se modifican
determinadas especificaciunes téenicas de ta expresada Ley.

En las construcciones que ademds se consideren de uso ptiblico
(con independencia de su titularidad) csta accesibilidad deberd
garantizarse ¢n su interior, dotdndola de barandillas, pasamanos
y elementos complementarios para facilitar el desplazamiento a
los itinerarios intcriores de uso piblico, con disefios y formas ade-
cuadas a los sentidos de circulacién y a los recorridos previsibles.

13.  Escaleras.

Se entiende por tales los elementos de comunicacion verlical
entre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera scréi de 0,80 metros en viviendas
unifamiliares, y 1,10 metros en edificios piiblicos y de uso piiblico,
debiendo en cualquier caso cumplir simultdncamente la normativa
sectorial vigente quc les sea de aplicacion.

Se admite la ilwminacién y ventilacidn de escaleras con lucer-
narios cenitales de superficie ¢n planta igual o superior a los dos
tercios de la que tenga la caja de escaleras para edificios de hasta
tres plantas (incluida Ia baja).

La dimension de los peldanos se determinard de forma que
cumpla la siguiente expresién:

0,60m <h + 2t <0,64 m.

Siendo “h” la dimensién de la huella en metros y “t” la altura
de la tabica en metros, oscilando dichas dimensiones enire Jos
siguientes valores:

020m>t>0,14 m.
0,36m>h>0,24 m,

I4.  Cerramicntos exteriores.

Sc entiende por cerramientos exteriores todes los elementos
de las construcciones y edificaciones susceplibles de ser visibles
desde la via piiblica.

En todos los casos deberdn cumplir las siguientes condiciones:

A)  Las fachadas de la edificacidn, vallados de parcelas, deberdn
enfoscarse en sus caras cxteriores de forma que permitan
la aplicacién de pinturas, encalados, cteétera, o bien eje-
cutarse exteriormente con ladrillo o elementos vistos cuan-
do se realicen con materiales de buen aspecto, reducida
conservacion y coloracién adecuada al entorno, siempre
que ello no esté prohibido por las condiciones estéticas
parliculares de las distintas zonas <le ordenacién.

B) Las cubiertas de las edilicaciones principales tendrin aca-
bados nobles y adaptados al conjunto cdificatorio que se
proyecte. Tan sélo se permite ¢l uso de placas de chapa
en ejecuciones de cubricidn de cubicria en las edificaciones
indusiriales y en las auxiliares o secundarias siempre que
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ne se vean desde ningtin punto del espacio urbano piiblico,
calles, plazas, jardines, etcétera.

C)y Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los
clementos que sirven para delimitar o cerrar las parcelas
o propicdades deberdn cumplir las signientes condiciones:

— Los cierres de parcela con el espacio piblico podrdn
gjecutarse, en una parte opaca, a base de mamposteria
o fabrica de piedra, chapado en este malerial o con
mafcrial de fachada, con una altura minima de 0,40 me-
tros y méxima de | mefro medido sobre cada punto
de la rasante del terreno en donde se proyecte, pudién-
dose llegar hasta los 2,50 metros, con la misma forma
de medicidén anterior, con un cerramiento vegetal, de
cerrajeiia, eteétera. Las puertas de acceso podrin estar
acompaiiadas de pilastras del mismo material que la
parte opaca de un ancho no mayor de | metro, cn cl
que se podrdn empoirar los armarios de medicion de
los sumirtistros de servicios bdsicos.

— Queda expresamente prohibida la preparacién o aper-
tura de huecos en cercados y vallados que no se ajusten
a lo establecido en las presentes ordenanzas.

— En su gjecucion sc ofreceran las suficientes garantias
de estabilidad frente a impactos horizontales y acciones
horizontales continuas. Los materiales utilizados, su
aspecio y calidad, cwidardn su buen aspecto, una redu-
cida conservacién y una coloracidon adecuada al entorno
en «onde se sittien.

— Se prohibe expresamente fa incorporacién de materiales
potencialmente peligrosos, tales como vidrios rotos,
tilos, puntas, espinas, etcétera.

15, Humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales
que se encuentren en contacto con el terreno, serd necesaria la
colocacién de un maferizl impernicabilizante que evite el paso
de humedades por capilaridad, resistiendo una previsible presién
hidrostatica,

Se aconseja la realizacidn de camaras de aire que aislen Ja planta
baja de dichas humedades del terreno.

16.  Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendrd iluminacidén y ventilacion directas
desde el exterior por medio de huecos de superficic total no inferior
a un doceavo y un sexto, respectivamente, de la superficic que
tenga el local que se considere.

El resto de las condiciones interiores de fa edificacién se regula
en las presentes ordenanzas para cada uso en concreto.

17. Normativa de rango superior.

Los servicios téenicos del Ayuntamicenio velardn por el cum-
plimiento de las Normas Bdsicas de la Edificacion, de obligado
cumplimiento, y de la restante normativa especifica que sea de
aplicacion a las conslruceciones que se realicen en todo el término
municipal.

Art. 5.8, Condiciones de dotaciones y servicios.—Las condicio-
nes que se sefialan para las dotaciones y servicios de los edificios
son de aplicacién a las obras de nueva edificacién y a aquellos
locales resultantes de obras de acondicionamiento y reesiruciu-
racién total.

In todo caso se cumplirdn las condiciones que estén vigentes
de ambito superior al municipal o las que el Ayuntamienio pro-
mulgue, sin que las variaciones de mayor exigencia dolacionales
se considere como modificacién de estas ordenanzas. El Ayun-
tamiento podréd exigir ¢l cumplimicnto de las instrucciones con-
tenidas en las Normas Tecenoldgicas de Edificacion.

1. Dotacitn de agua potable.

Todo edificio debera disponer en su inlerior de servicio de agua
corriente potable con la dotacion suficiente para las necesidacdles
propias del uso, Las vivicndas tendran una dotacién minima diaria
equivalente a 300 litros por habitante,

La red de agua potable abasteccrd todos los lugares de asco
y preparacion de alimentos y cuantos otros scan necesarios para
cada actividad,

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16
dc marzo, sobre Garantias Sanitarias de los Abaslecimientos de
Agua con Destino al Consume Humano, y en virtud de las facul-

tadles propias de este Plan Parcial, no se podran otorgar licencias
para la construccién de ningiin tipo de edificio, hasta tanto no
quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo
de su actividad, bien a través del sistemza de suministro municipal
u ofro distinto, y sc acredite la garantfa sanitaria de las aguas
destinadas al consumo bumano de acuerdo con lo dispuesto en
¢l citado Real Decreto 928/1979.

2. Dotacion de agua caliente.

En todo edificio deberd preverse la instalacidn de agua caliente
en los aparatos sanitarios destinados al aseo de las personas y
a la limpieza doméstica.

3. Energia cléctrica.

Todo edificio contara con instalacidn interjor de encrgia eléctrica
concetada al sistema de abastecimiento general o a sistema ade-
cuado de generacion propia.

En los establecimientos abiertos al pablico s dispondra de modo
que pueda proporcionar iluminacién artificial a todos los locales
y permita las tomas de corriente para las instalaciones gue sc
dispusieran.

Las instalaciones de baja tensién en el edificio quedardn defi-
nidas para la potencia cléctrica necesaria, teniendo en cuenta para
cl célculo las previsiones de consumo de energia para servicios
(alombrado, aparatos elevadores, calefaccion, etcétera), asf como
la necesaria para los usos previstos, de acuerdo con las condiciones
de dotacién marcadas en las instrucciones y reglamentos espe-
cificos.

4. Combustibles liquidos.

Cuando la fuente de energia uiilizada sean los derivados del
petrdleo, las instalaciones de almacenamiento de estos combus-
tibles, deberdn ajustarse a lo cstablecido por la reglamentacion
especifica y demds normas de cardcter general que scan de
aplicacién.

La dotacitn <e depdsitos de combustibles quedara definida en
cada caso, segiin lo establezca la reglamentacion correspondiente.

5. Telefonfa.

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las cana-
lizaciones telefénicas, con independencia de que se realice o no
la conexién con el servicio lelefonico.

6. Radioy television,

En todas las cdificaciones destinadas a vivienda, y aquellas en
que se prevea la instalacion de cquipos reeeplores de television
o radio en locales de distinta propiedad o usuario, estardn dotadas
de los servicios de tomas de television y frecuencia modulada
mediante la instalacidn de antenas colectivas por grupos de vivien-
das o manzanas.

Cuando el elemento a instalar sea una antena recepiora de sefia-
les de television via satélite, deberd emplazarse en el punto del
edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para el
medio y siempre donde sea menos visible desde los espacios
piiblicos,

7. Servicios postales.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondcncia
en un lugar fAcilmente accesible para fos servicios de Correos.

8. Evacuacion de aguas phiviales.

El desagiic de las aguas pluviales se hard mediante un sistema
de recogida que las haga llegar al alcantarillado urbano destinado
a recoger dicha clase de aguas o por vertido libre en la propia
parcela cuando se trate de edificacion aislada.

9. Evacuacidn de aguas residuales.

Las instalaciones de evacuacidn de aguas residuales quedaran
definidas por su capacidad de evacuacion sobre la base de criterios
indicadlos en la norma tecnolégica correspondiente y deberdn cum-
plir, en su caso, la normativa relativa a vertidos industriales.

Se deberd acometer forzosamente a la red general, por inter-
medio de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de
sancamicnto y la red de alcantarillado.

10 Evacuacion de humos,

En ningiin edificio se permitird instalar la salida libre de humos
por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga cardcter provisional.

Todo tipo de conducto ¢ chimenea estard provisto de aislamicnto
y revestimiente suficientes para evitar que la radiacidn de calor
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se transmita a [as propiedades contiguas y que el paso y salida
de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores
y se elevardn, como minimo, | melro por encima te la cubierta
miés alia situada a distancia no superior a § metros.

Es preeeptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas
de humos de instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de
humos y valos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes
o cafeterfas.

El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correcloras gue
estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que
una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

Serdn de aplicacién cuantas disposiciones sobre contaminacion
atmosférica estén vigentes, lanto si dimanan del Ayuntamicnto
como de cualguier otra autoridad supramunicipal.

L1.  Evacuacion de residuos sélidos.

Todos los edificios destinados a usos urbanos no residenciales,
contardn con un Jocal para cubos de basura, cuya ventilacidn se
efectuard mediante chimenea independiente.

La instalacién de evacuacion de basuras se definird por su capa-
cidad de recogida y almacenamicnto, en {uncién de las necesidades
de los usuarios.

Complementariamente regirdn las condiciones de la Ley 42/1975,
sobre Desechos ¥ Residuos Sélidos Urbanos. Se prohiben los tri-
turadores de basuras y residuos con vertidos a la red de alcan-
tarillado.

Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjeran cual-
quier actividad, por sus caracteristicas, no puedan o deban ser
recogidos por el servicio de recogida domiciliario, deberdn ser
trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por
cuenta del titular de la actividad.

12, Instalacién de clima artificial.

Todo edificio en el que existan locales destinados a la perma-
nencia sedentaria de personas deberd disponer de una instalacion
de calefaccién o acondicionamiento de aire pudiendo emplear cual-
quier sistema de produccion de calor que pueda mantener las
condiciones de temperatura fijadas por la normativa especifica
correspondiente. E! proyecto de la instalacion huscara la solucidn
de diseno que conduzea & un mayor ahorro energética.

En ¢l caso de instalaciones de calefaccién central, el Ayunia-
miento podrd permitir la apertura, en fachada o portal del edificio,
de tolvas o troneras destinadas a facilitar el almacenaje e
combustibles.

Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares
del uso a que se destinen, requieran cl aislamiento de la luz solar
o deban ser cerrados, en los que la ventilacion y climatizacién
del local se hard exclusivamente por medios mecdnicos, no cabrd
la ventilacién de un local s6lo por procedimientos lecnoldgicos.
La prevision de instalacién de aire acondicionado no se traducird
en Inexistencia de ventanas, o incumplimienlo de las condiciones
de iluminacidn y ventilacién natural establecidas para cada uso,
sino que los sistcimas naturales y mecinicos serdn complementarios.

Las instalaciones de ventilacién quedardn fijadas por Ja capa-
cidad de renovacion del aire de los locales, sobre la base de la
scguridad exigida a los locales donde se prevea la acumulacidn
de gases téxicos o explosivos y a las condiciones higiénicas de
renovacion de aire, Para la justificacién de las caracteristicas tée-
nicas de los sistemas estiticos de ventilacion por conducto se exigird
un cerlificaclo de funcionamiento del sistema, emitido por ¢l Ins-
tituto Nacional de Calidad de la Edificacién ¢ laboratorio homo-
logado.

Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa
de funcionamiente y disciho que le sea de aplicacidn y aquella
otra quc pucdan imponerle los deparlamentos municipales com-
petentes en la materia.

La salida de aire caliente de la refrigeracién, salvo casos jus-
tificados por los scrvicios téenicos municipales, no se hard sobre
la via puiblica, debiendo hacerse a través del patio de luces interior
de parcela o cubierta del edilicio. En tltimo extremo, si ha de
hacerse sobre el espacio piblico, no se hard a altura menor de
3 metros y no producird goleos u otras molestias sobre el espacio
plblico.

13.  Aparalos elevadores.

Se incluyen bajo este concepto Jos ascensores para el transporle
de personas, montacargas, mentaplatos, mentacoches, asi como
las escaleras mecdnicas.

La instalacion de ascensores quedard definida por su capacidad
de carga, velocidad y nfimero de paradas caleuladas en funcién
del niimero de usuarios previstos y ¢l nimero de plantas servidas.

El nimero de ascensores a instalar y el tamaiio de los mismos
se determinard en funcién de las nceesidades del edificio. Todos
ellos serdn de ascenso y descenso. El acceso al ascensor en planta
baja no estard a cota superior a 150 centimetros respecto a la
rasanie en |a entrada del edificio.

Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacidn directa o
a través de zonas comunes de circulacion, con la escalera.

Se podran instalar montacargas en aquellos casos en que asi
convenga al funcionanticnto del uso y la edificacidn.

Scrd obligatoria la instalacidn de montaplatos, en restaurantes,
cafcterfas u otros locales de consumo por el piiblico de comidas
y bebidas, cuando las dreas de expedicion de productos y estancia
del piblico se encuentren en distintas plantas.

Las escaleras mecanicas cumplirdn las condiciones de «isefio
y construccién convenientes al uso a que se destinen, La existencia
de escaleras mecénicas no eximird de la obligacion de instalar
ASCENsor.

En cualquiera que sea la clase se cumplirdn las normas exigidas
por el Reglamento de Aparatos Elevadores y disposiciones
complementarias.

Capitulo 6
Ordenanzas generales para obras de urbanizacion

Art, 6.1. Ambito de aplicacion.—Estas ordenanzas generales
serdn de aplicacién ¢n los cquipamientos, zonas verdes y espacios
libres y en la red viaria e infraestructuras bésicas,

La regulacién de las vias rodadas correspondiente a la red de
carreteras de la Comunidad Auténoma, se regirdn segiin establece
el articulo 6.3.

El espacio exterior, que aqui se regula, pedrd ser no accesible
{uso y doniinio privado), o de acceso publico (uso y dominio
pliblico).

1. En el espacio exterior no accesible, la propiedad deberd
hacer manifiesta su inaccesibilidad a través del cicrre exterior con
las caracteristicas marcadas por Jas presenies ordenanzas, y alen-
derd a to especificado en ¢l articulo 6.6 de este capituto.

2. Enelespacio exterior e acceso piblico se deberd garantizar,
por intervencion municipal donde corresponda, las funciones de
paso y planfacién de arbolado y vegetacidn, asi como de cana-
lizacion de servicios urbanos, en desarrollo de lo contentdo en
estas ordenanzas y en concordancia con un adecuado nivel de
seguridad, conservacion y mantenimiento.

Fara la aplicacidn de estas ordenanzas el espacio libre piiblico
sc clasifica en:

— Red viaria.

— Sistema de espacios libres y zonas verdes.

— Espacios libres en parcela de equipamientos.

Art. 6.2.  Red viaria.—Constituyen espacios libres piblicos des-
tinados a Ja circulacién y estancia de personas y vehiculos, de
forma scparativa, como dreas de dominio de cada modo de trans-
porte, o combinada, bien de coexistencia de ambos modos de tran-
sito, 0 con separacion de trinsitos.

Las obras de urbanizacién del viario previsto en el presente
Plan Parcial sc ajustard a las determinaciones que se desarrollan
en los siguienles epigrafes.

1. Alineaciones y rasantes,

Se corresponden con las expresadas en ¢l capitulo 5 y son las
que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién o las
que se fijen a través de los instrumentos de planeamiento que
se redacten en desarrollo del presente Plan Parcial.

2. Tipos de vias.

Se correspondlen con las expresadas en el articulo 4.11, que son:

1. Scndas piiblicas para peatones. Las deslinadas al uso exclu-
sivo de peatones sin acceso, por lo tanlo <le vehiculos rodados.

2. Calles de coexistencia con separacidn de transitos: el resto
de las vias rodadas en las que la circulacién de peatones cstd
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separada mediante el resalto de las aceras, en las condiciones que B) La distancia entre el borde de la calzada y los
mis adelante se especifica. baculos de luz serd como minimo e 0,80 metros.
2.1. Vias o sendas piiblicas peatonales—Tendrdn un ancho C) Losbordillos de las aceras dispondrén de una altu-
P - ra sobre la rasante de la calzada ce 0,14 metros.
ntinimo <e 2 metros. b : :
El proyecto de urbanizacién contendrd un andlisis de tran- Todos cltos irdn rebajados en todf)s [?S vados dc_
sitos peatonales particularmente en los ejes Norte-Sur cruce de acccsoala}e(llf[ca(:lénypdsos peatonales
de 45 metros de seccién para justificar el ancho adoptado cumpliendo el articulo 8 de la Ley 8/1993.
€n aceras. Condiciones de trazado:
La pa\t'imcn}acic’).n e rcalliztzlrzi de fcl)rma ulniforme, C(;ntinua A} Se preverdn caracleristicas geoméiricas y elemen-
3‘.’ t(t" a su (_)nglt}lcé ¥ smmgsmve esl.(sgvo‘ clasos de p?(lll- tos reductores de velocidad que impidan alcanzar
B i 100, o s, i locies supeciores ok 3 o,
En casos excepejonales s¢ podrd autorizar ¢l aceeso res- B) La pendiente longitudinal minima serd del 0,3
tringido de vehfculos, bien con cardcter exclusivo a los por 100. Fin casos excepcionales se podrdn admitic
] - > . g pendientes inferiores hasta el 0,5 por 100, tomén-
residentes o bien a los servicios dfa urgencia en cada caso, dose medidas especiales para el drenaje de la
Su pendiente transversal no serd superior al 2 por 100 plataforma
7 s percionte lengiucinal s sivard prefreicnent & Lospryeiosconrespondincsdcrin s
{iltimo valor se deberd existir un itinerario alternativo que entre calzada, m'c_as.de Aparcamiento, 'mcdlanas
suprima estas barreras arquitecténicas para ¢l normal uso y aceras, y su scfializacion sc realizard de con-
i d lidad reducida. o salvar el escalo- formidad con los crilerios habituales para esta cla-
por personas de movilids icida, @ salvar ¢ b se de viario,
namicnto con framos de pendienfe no superior al 12
por 100 y tongitud méxima de 3 metros, segiin ¢l artfculo 10 El viario de sistema general definido por el presente plan
de la Ley 8/1993, de Promocion y Supresion de Barreras no podrd ser alterado por los proyectos, a excepcién de
Arquitecténicas de Ja Comunidad de Madrid. que razones justificadas asi lo aconsejen, siendo preceptivo
En todo caso la solucion constructiva adoptada deberd en ¢ste caso el acuerdo de los érganos municipales de
garantizar un desagiie adecuado bien superficialmente, por gestién competentes,
caz central o laterales, o big}l por fa dis’posicién adecuada _ Viario local.
de sumideros y canalizacion sublerrinea a la red de Condiciones de disefio:
sancamicnto. . o .
Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo El ancho minimo para cl viario local es el sefalado
en cualquicr caso reunir las siguientes caracteristicas: en los correspondientes planos de ordenacién, con un
. . . . minimo de 8 metros en viarios sccundarios de acceso
— Calidad de aspecto ¢ integracion ambiental, a viviendas
— Adccuacion a la cxposicién exterior y al soleainiento o
intenso det verano. Condiciones de trazado:
— Reducido coste de mantenimiento. Estas vias adoptardn un disefio que permita una cir-
— Coloracién clara, culacion rodada que satisfaga la reduccion del ruido
Podran wlilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario estimindosc en velocidades en torno a 30 km/hora v,
o coloreadas, hormigdn ruleteado y cepillado, baldosa en cualguier caso seghn se establece en ¢l estudio de
hidriulica o elementos prefabricados. niveles sonoros del presente Plan Parcial cuyas medidas
Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuer- incorporan las presentes ordenanzas en el articulo 7.2.5,
do con su funcién y categoria, circulacién que soporten, Bl perfil se adaplard en to posible a la rasante del
lugares de estancia, cruces de peatones, elcétera, terreno circundante.
Como complemento a los anteriores y combindndolos con o Pendiente longitudinal méxima 8 por 100.
las soluciones que se adpptcn, podran disponerse zonas e Pendiente longitudinal minima 1 por 100, y en caso
resiringidas para vegetacion en la red de espacios ll'b{'eS extremo 0,5 por 100,
con la finalidad de ornato o complemento compositive e Pendiente transversal 2 por 100,
y eslético de la red viaria, cjecutandose su delimitacion . ) . -
con ladrillo cerdmico macizo en su color natural (rojo o 3. Condiciones constructivas de las vias de trafico rodado.
pardo, y uniforme), cantos rodados de tamajio mayor A) Aceras:
de 80 milimetros, adoquines de granito, piedras naturales Las aceras tendrdn el ancho minimo de 200 centimetros
0 piezas prefabricadas de hormigén. Se podrin plantar y las caracteristicas senaladas para cada tipo de seccidn
drboles, en las condiciones del articulo 4.11, 3.1 de estas en el presente Plan Parcial, con un trénsito suave hasta
ordenanzas. la calzada, bien con la interposicién de un bordillo resal-
El trénsilo entre sendas y calles con tipo de nive] de res- taclo, o bien con la configuracién de encuentros al mismo
tricciém se sefalizard adecuadamente por el cambio de nivel con distinta pCIldiCIﬂC— que gara[]ticc de esta forma
coloracién o textura de los materiales de pavimendacidn, el encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia y
realizdndose de forma suave por la interposicién de bor- pendientes transversales del 1,5 por 100
dillos saltables I'Cbﬂjﬂﬂd() el desnivel entre rasantes a 4 cen- En ¢l ])rjmcr caso el desnivel contre accra y calzada no
timetros, en condiciones de ser salvados segiin [os articu- sera mayor de (4,18 metros ni menor de 0,12 metros, salve
los 7y 8 de la citada Ley 8/[993, de la Comunidad de en casos que se consideren excepcionales por la circuns-
Madrid. tancia que concurra. En ambos casos ¢l pavimento de acera
La decisidn dc pHViII]CIltﬂCif)]l deberd garﬂnlizar una solu- sera con[inuo, con clara distincidn cn COlOl‘, textura y dis-
ciémn constructiva que dé como resultado un suelo anti- p()si{;[(_’)]) de] malerial respcc]o del de 1a calzada.
deslizante, que cumpla el articulo 6 de 1a Ley 8/1993 citada, El pavimento de las aceras serd antideslizanle y tendra
22. Calles de cocxistencia con separacién de trénsitos.—Se unr ancho minimo de 1 metro, diferencidndose por dife-

distinguen dos niveles: viario de sistema general y Viario
local.
— Viario de sistcma general.

Condiciones de discito:

A) El ancho minimo de calzada serd el sefialado en
los planos de ordenacion para cada una de ellas.

rencia de cota.

Sc estableceran pasos de peatones adaptados a condiciones
de accesibilidad de la Ley 8/1993, con tratamientos ade-
cuaclos de pavimentacion.

En aguellos punlos de previsible ocupacién por vehiculos
del espacio adscrito al uso peatonal se dispondrén con-
venientemente bolardos y mojones para impedir la invasién.
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B} Calzadas:
La pavimentacién de las calzadas se hard teniendo en cuen-
ta Ins condiciones del soporte, las del transito que vaya
a rodar sobre €l en funcion e los distintos tipos de calles
en cuanto a intensidad, velocidad media y tonelaje, y el
caricter urbano de cada trazado.
En su pavimeniacidn se tendra cn cuenta el tralamienlo
y caracleristicas de las aceras, bandas de estacionpamiento,
pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diver-
sificar los miateriales de acuerdo con su funcién y categoria,
pudicndo clegir enttre las dispuestas en lanormativa vigente.
La tapas de arquelas, registros, ctcétern, se dispondrin
teniendo en cuenta el despiece y las juntas de del pavimento,
niveldandolas con su plano.
Se admite la evacuacién superficial de las aguas de lluvia,
debiendo de habilitar a 1al fin ¢l procedimiento mas acorde
con el tralamiento y jerarquia de la red viaria, de mancra
que se encaucen hacia una red de drenaje, cuneta o cauce
de aguas proximo, prohibiéndose expresamente el uso de
pozos {iltrantes para las aguas residuales de otra naturaleza.
Se considera recomendable la incorporacién del agua de
escorrentia al ricgo de alcorques, dreas terrizas o cursos
de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud
de la red o por recogidas en los puntos bajos de la red
viaria,
Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendrdn
en cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad
reducida y con deficiencias sensoriales,
Las secciones y firmes serdn conforme a la normativa muni-
cipal aplicable contrario, avalada por célculos y ensayos
geotécnicos realizados,

4, Trénsito peatonal.

La prevision del trdnsito peatonal que se formula en ¢l presente
Plan Parcial se canaliza a través de las aceras dc los viarios piiblicos
con independencia de los que, conforme al ordenamicnto vigente
puedan establecerse sobre terrenos privados en los que se acuerde
¢l uso piiblico.

5. Vados permanentcs,

Los vados permanentes autorizados en las calles con separacién
de transitos (barbacanas) dcberdn resolverse mediante rebaje de
altura del bordillo, ¥ rampa con un desarrollo no inferior a los
35 centimetros, ni superior a 50 centimetros, medidos desde ¢l
borde exterior del bordillo, dejando resto del ancho de la acera
al mismo nivel de rasantes de la misma antes del cstablecimienlo
del vado, de manera que no sufra variaciones en ¢l {ramo con-
siderado ct perfil longitudinal de la misma. En todo caso camplirin
¢l articulo 8§ de la Ley 81993, de la Comunidad de Madrid.

6. Canalizaciones de infraestructuras,

I.as canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua
y red de saneamiento se situardn discurriendo por la red viaria
y los espacios libres, siempre de dominio y uso ptiblico para evitar
problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas pri-
vadas.

7. Alumbrado piiblico.

Los bdculos o columnas verticales se colocardn con una sepa-
racion minima de 0,80 metros de las alineaciones oficiales en caso
de tipologias edificatorias cuya edificacidn se sitiie sobre [a ali-
neacion oficial, y de I metro en caso contrario en que la edificacién
se retranguco respecto de la alineacion oficial.

Las luminarias serdn preferentemente cerradas, armonizando
su disefio y tamaiio con ¢l emplazamiento {uncién y altura de
montaje.

Las redes de alimentacidn serdn subterrineas cuando la distancia
cntre alineaciones de la edificacion sea superior 2 5 mefros. En
caso contrario, y siempre que no se trate de dreas urbanas sometidas
a medidas de proteccion especificas en que se tratardn de la forma
antes descrita, las luminarias o puntos de atumbrado podrén ali-
mentarse mediante red que vaya grapada a las fachadas, prote-
giéndose por los aleros de las construcciones y Ifneas de imposta,
silufindose en las aceras que no dispongan de arbolado.

Los componenics visibles de la red e instalaciones armonizarin
con las caracteristicas urbanas de la zona, y el nivel de iluminacion
dard satisfaccidn & los objetivos visuales deseados de seguridad

en el trifico rodado, scguridad en la circulacién peatonal, sena-
lizacién o balizamiente de itinerarios, o ambicntacién, estando
sujetos en su aspeclo exterior a seleccidn y dictamen de los servicios
técnicos del Ayuntamicnto.

8 Alcorques.

Las aceras quc se establezcan segiin los tipos de scccion de
las calles, cuando lengan una ancho superior a 2,25 meltros, se
acompanarin de alineaciones de arbolado plantados en alcorques
construidos con cste [in, o bien en dreas terrizas lincales y con-
tinuas. La anchura libre minima entre alcorque o borde de érea
terriza y alineaciones oficiales serd de 1 metro,

Los alcorques para el arbolado, seran de forma cuadrada, rec-
tangular o circular, con dimensién minima de anchura de 0,80 me-
tros o didgmetro de | meiro, manteniendo una separacion en planta
enire centros de alcorques en torno a 7 metros dependiendo de
las especies a plantar, concitando ¢l respeto a los vados y accesos
cxistentes o proyectados con la necesidad estélica y ordenacion
regular,

Sus bordes se realizardn con piezas prefabricadas de hormigdén
en todo su perimetro, ¢ se realizard con cantos rodados en zunchos
recibidos con mortero aligerado.

Para las plantaciones que deban realizarse en las bandas dc esta-
cionamiento, los alcorques podran reducir su ancho a 0,50 metros,
ampliando proporcionalmente su Jongitud.

Art. 0.3, Red de vias regionales.

Carreleras.

Los médrgenes de la carretera M-300 gue constituye uno de los
limites del Plan Parcial, estin sometidos a las limitaciones y sci-
vidumbres que determina la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carre-
teras de la Comunidad de Madrid, que definen una zona de domi-
nio piiblico de 3 metros de anchura « ambos lados desde la arista
de la explanacion de la carretera, afectando una zona de servi-
dumbre de hasta 15 metros en ambos mirgenes medidos desde
la misma arista.

Sc prevé la posible localizacion de sendas peatonales y arbolado
en Ja zona de dominio piiblico contigua a Ja zona de servidumbre.
El arbolado, en su caso, se colocard a 2,50 metros de la arista
exterior de la explanacidn, con sendas peatonales de un ancho
minimo ce | metro.

Art. 0.4, Sistama de espacios libres y zonas verdes—Estd cons-
titwido por los espacios libres piiblicos dedicados a la estancia
de personas, creacion de la imagen paisajistica del entorno urbano,
incorporacidn de formaciones vegetales en uniformidad o contraste
cromatico, y regencracion de espacios abiertos o urbanos para
proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio piblico ¥
en la observacién y contemplacién.

Para las obras que se realicen sobre estos cspacios se tendréin
en cuenta fas siguientes delerminaciones:

. Alineaciones.

Son las senaladas en los correspondientes planos de ordenacion
del presente Pian Parcial.

2. Topografia.

Sc mantendrdn sin alteraciones sustanciales las rasantes origi-
nales de las dreas destinadas a cste fin, salvo en zonas en las
que el viario obligne a su reajustc, y las inlervenciones que se
realicen tenderdn a evitar su degradacion y vulnerabilidad con
tespecto a los procesos litoldgicos asf como la estructura y textura
de los materiales sobre los que s¢ incida.

3. Condiciones de disefio.

El disefio se realizard, en ¢l proyecto de urbanizacién, atendiendo
a la integracién de los mismos cn gl espacio circundante, en especial
los espacios piblicos, distinguiéndose: dreas de paso, dreas de
eslancia, itinerarios singulares, arbolado, mobiliario urbano, ctcé-
tera.

4. Materiales y texturas,

Los materiales a utilizar se deberdn adecuar al aspecio y carac-
leristicas del paisaje, comportando el uso de fibricas de ladrillo y
piezas cerdmicas, piczas de horimigén especiales, picdras naturales
y/o 4ridos vistos armonizando con la disposicién y tipu de
plantaciones. ‘

La solucién a incorporar tendrd en cuenta, en tamano y forma,
la escala del paisaje en que se sitda.
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Queda prohibida la ejecucién de soluciones, e incorporacién
de materiales, que den como resultado grandes superficies de obra
continua, elementos lineates de gran longitud, superficies artifi-
ciales impermeables o coloraciones en superficies distintas de las
existentes.

5. Arbolado.

El arbolado se podrd plantar en alincacioncs, masas vegetalcs,
areas terrizas localizadas, zonas de ordenacién natural o ajar-
dinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion
no serd inferior de | m3, Si el drbol se planta en alcorques, la
superficic de éste no serd inferior a 1 m?. La profundidad minima
de 1a excavacion serd de 0,60 metros.

6. Dolaciones y servicios.

Los espacios de estancia, circulacion y servicios o dotaciones
de tedo tipo que se incorporen, deberdan adecuarse a las nece-
sicdlades de los usuarios con movilidad reducida o con deficiencias
sensoriales.

7. Infraestructuras.

Las redes de infraestructura preferentemente vy, salvo justi-
ficacién en contrz, se adecuardn a lo sehalado en el siguiente
arliculo 6.7. Lu red de riego deberd adecuarse a la utilizacion
racional del agua de escorrentia, procurando garantizar un ricgo
natural y eficaz que reduzea el consumo de agua y ¢l coste de
mantenimiento.

Art, 8.5, Espacios libres de parcela de equipamientos.—Los dis-
tintos tipos de cquipamicntos deberdn disponerse de forma que
el suelo ocupado por la edificacién se integre en la ordenacidn
urbana, complelando las zonas verdes y espacios libres con acon-
dicionamiento que facilita la incorporacién al paisaje urbano.

Art. 6.6, Otras condiciones en parcelas de equipamientos.—
En el espacio exterior privado son de aplicacion las exigencias
establecidas en el articulo 6.7 y las que a continuacién se detallan:

1. Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen como de dis-
posicion y reserva obligatoria se consideran inseparables de las
edificaciones a cuyos efectos ligurardn asi en la correspondiente
licencia municipal,

Ea dotacién de aparcamiento deberd hacerse en espacios pri-
vados mediante alguna dc las soluciones siguicntes:

— En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.
— En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se esla-
blecerd la servidumbre correspondiente, o bien edificado.

Se entenderd por plaza de aparcamiento una porcion de suelo
plano con las dimensiones de 4,50 metros de longitud por 2,20
metros de anchura como valores minimos.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de super-
ficie no se autarizardn mds obras o instalaciones que las de pavi-
mentacién, debiendo lacerse compatible el uso con el arbolado.

2. Seguridad.

Toda edificacion debera ser seializada exteriormente para su
identificacion de forma que sea claramente visible de dia y de
noche desde la acera opuesta. Los servicios municipales sefialardn
los lugares en que deberdn exhibirse los nombres de las calles
y deberan aprobar ¢l tamano, forma y posicién del ndmero dcl
edificio.

Ninguna instalacién de las edificaciones, elemento del cerra-
micnio o cvacuacién, podrd sobresalir del plano de 1a alincacidn
exterior desde la rasante de la acera hasta una altura de 3,40 mctros
ni perjudicar la estética del espacio cxterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible
debera realizarse teniendo on cuenta criterios de seguridad y como-
didad, y sin creacién de barreras arquitecténicas a los usuarios.
Por tanto, se prolibe la incorporacién de escalones o resalles del
pavimento en lodo el acceso a las edificaciones, situar obstdculos
en un ancho de dos metros y hasta una altura de 3,40 metros,
y la disposicién de pavimentos deslizantes en periedos de luvia
¢ iluminacién inadecuada,

El Ayuntamiento podra cxigir 1a inclusidn de soluciones y medi-
das de seguridad en el espacio exterior no accesible, para garanlizar
la proteccion de las personas en el acceso a edificaciones principales
y auxiliares.

3, Vegetacidn,

Se procurard la plantacién de especies arbéreas y arbustivas
en los espacios exleriores 1o utilizables para el fin propio del
cquipamiento, procurando crear barreras de vegetacién que ocul-
ten los clementos o espacios de mayor impacto visual {aparca-
mientos, servicio, etcelera).

Arl. 6.7. Bases de cdiculo para las redes de infraeshructiras
bisicas.

0. Condicién general para el dimensionamiento.

El o los proyectos de urbanizacién dimensionarin las infraes-
tructuras incluidas en su dmbito tenicndo cn cuenta la afeccion
de las restantes dreas urbanizadas o urbanizables cxisientes o pro-
gramadas que puedan inferir de forma acumulativa e¢n las nece-
sidades funcionales de las mismas (caudales, presiones, encrgia),
con el fin de evitar las sobresaturaciones ¢ infradimensionamicntos.

Las condiciones que a continuacién se establecen han de con-
siderarse ce forma general para cualquier establecimiento o
implantacién en cualquier punto del término municipal y, por con-
siguienle ajustables segin los andlisis y estudios que justifiquen
las decisiones del proyecto de urbanizacién, bien por s mismo
o por indicacién de las companias suministradoras de los servicios
correspondientes.

1. Alumbrado poblico.

I. Lared de alumbrado pablico se disefiard para la consecticién
tanto de sus propios objetives funcionales de iluminacién, segu-
ridad vial y sefalizacién como de ambientacidn nocturna e inte-
gracidn en el entorno que potencie la estética urbana.

Las instalaciones cumplirdn ¢] Reglamento Electrotéenico para
Baja Tensién del Ministerio de Industria y sus Instrucciones Téc-
nicas Complementarias.

La eleccidon de equipos y materiales sujetes a mantenimiento
exigird la aprobacidn de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

2. Las ldmparas a utilizar serdn preferentemente de vapor de
sodio a alta presién o de vapor de mercurio de color corregido.
Sc cvitard ¢l uso de ldmparas de vapor de sodio a baja presién
por las disfunciones cromaticas que preducen.

Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacion sicm-
pre que garanticen un buen rendinticnto y bucnas caracterfsticas
cromdticas.

En sendas pealonales y alumbrados ambientales se admiten lumi-
narias con bajo control de deslumbramiento, cuando la potencia
instalada sea reducida,

Como allernativa al uso de circuitos de alumbrado reducido,
se valorard en cada caso la inclusidn de reduclores de potencia.

3. La red de alimentacidn de las luminarias serd subterrdnea
con cableado entubado y discurrird por el viario o dreas de dominio
y use piiblico.

La seccién minima de los conductores de alimentacién serd de
6 mm® en redes subterrdneas,

4, La red de alumbrado piiblico se adecuard a las exigencias
de iluminacién que, previos los cdlculos justificativos, se sefialen
cn ¢l proyecto de urbanizacion.

Se admilirdn para el control del deslumbramicnto luminarias
de tipo “cut-off” y “semi cut-off”.

Los criterios de diseno a utilizar son los siguientes:

— En calles principales: funcién de la seguridad, orientacién
y referencia del entorno. Atencién a la uniformidad lon-
gitudinal, al reforzamiento del nivel de iluminacién en cruces
y en puntos singulares de la caizada. lluminacién de los ale-
dafios de la misma,

— En calles locates: funcién de la seguridad vial y ciudadana.
Cédigo de iluminacion claro para reconocimiento de itine-
rarios peatonales y orientacion de conduclores. Atencidn a
la uniformidad longitudinal y adecuacién a la escala del
entorno.

— En aparcamientos: funcién de la seguridad vial y ciudadana.

— Scndas peatonales y zonas verdes: funcidn de seguridad cin-
dadana, ambientacién y orientacién. Relorzamiento del ca-
racter estdtico en zonas e estancia. lluminacién de clemen-
los refevantes (fachadas, masas arboreas, (opografia, ctcé-
tera).



B.O.C.M. Nam. 270

VIERNES 12 DE NOVIEMBRE DE 2004

Pig. 91

5. Se dispondra sistema de reduccién noclurna de iluminacién
mediante <loble circuito de noche entera y media noche o mediante
equipo nocturno reductor en cada luminaria.

6. El centro de mando y maniobra, que deberd estar dotado
de accionamiento automatico, cuando sea posible se integrard en
la edificacién aledafia o en ¢l mismo centro de transformacion.
Cuantlo esto no ocurra, ¢l centro de mando tendrd el cardcter
de mobiliario urlrano, cuiddndose su integracién en la trama gene-
ral de] espacio ptiblico, su ubicacion, acabados, elcétera,

7. Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimentacos
(segiin las normativas vigentes) Las cotumnas, farolas y en general
los soportes metdlicos de las luminarias quedardn protegidas de
contactos indircctos mediante red equipotencial e puesta a tierra
que discurra junto a la de alimentacién, con picas en las arquetas
de cada soporte.

8. Scutilizarin luminarias que no produzean impacto luminosa
hacia ¢l ciclo,

2. Distribucién de cnergfa.

Distribucién de baja tension:

L. El célculo dc las redes de distribucidn de energia en baja
tennsién se realizard de acucrdo con lo dispuesto en los reglamentos
electroléenicos vigentes, previendo en los cdificios, en todo caso,
las cargas minimas fijadas en la instruccién MIBT 010 y el grado
de electrificacion deseado para las viviendas.

2, La carga total correspondiente a los edificios se preverd
de acuerdo con lo establecido en dicha instruccidn y, en el cdlculo
de las redes se aplicardn para la fijacién de las potencias de paso
los cocficientes que garanticen el acuerdo con la compaifiia
suministradora.

3. Lared se canalizara subterrdnea bajo la red viaria y espacios
de dominio y uso ptblico.

Red de media y alta tension:

La red de media y alta tensidn discurrira subterrnea bajo acera
y satisfard la normativa de la compaiiia suministradora.

Redes aéreas existentes:

Se procederd al soterrado o desvio de los tendidos aéreos exis-
lentes, que cruzan ¢l drea de actuacion,

3. Red de telefonfa.

Las urbanizaciones de nueva ejecucion dispondrén de canali-
zaciones subterrdneas, arquetas y cimaras para ¢} scrvicio de tele-
fonfa, que se deberd proyectar y cjecutar cumpliendo la normativa
de 1a compaiia suministraclora.

4, Abastecimiento de agua potable.

1. El abastecimiento de agua se realizard atendiendo a lo dis-
puesto en la norma basica “Pliego de prescripeiones técnicas gene-
rales para tuberias de abastecimiento de agua” y las normas para
abastecimiento de agua del Canal de Isabel Il considerando en
funcidn de Ja decision del Canal Ja instalacién de un nuevo deposito
regulador scgdn se indicaba orientalivamente en las Normas
Subsidiarias,

2. Se garantizard un consumo interno de agua potable corres-
pondiente a las dotaciones y coeficientes establecidos por ¢l Canal
de Isabel T1.

Sc preverd en la red que se proyecie una presidn residual minima
en la entrada de las parcelas de [5 m.ca.

3. La red de abastecimiento se disefiard para garantizar cn
¢l punto m4s desfavorable una presion mininta en metros de column-
na de agua equivalente a la altura e la edificacién més alta posible
segiin ordenanzas aumentada en 7 metros. La presién estdtica maxi-
ma nunca serd superior a 60 metros de columna de agua.

4. La disposicion de la red serd en general mallada permi-
tiéndose (nicamente ramales ramificados donde no sca posible
continuar la red de distribucién.

Las tuberias discurrirdn siguiendo el trazado viario o por espacios
ptiblicos no edificables, mediante framos y con recubrimiento mini-
mo de 1 metro sobre la gencratriz superior.

En.el proyecio de urbanizacién se contemplardn los elementos
de la red que son necesarios para garantizar el suminisiro, incluso
si hubieran de salir de su fnbito espacial estricto, siendo propio
del mismo la determinacién de obras y costes adicionales que en
instalaciones, servidumbres y elementos accesorios suponga, garan-
tizando su conservacién en caso de que el Ayuntamiento no los
reconozca y reciba como propios de la red municipal.

5. En cuanto a materiales, sccciones, calidades y piezas espe-
ciales se estard a lo dispuesto en Jas normas del Canal de [sabel 11

— Los materiales constitutivos de la red podran ser de los san-
cionados como adecuados por la préctica, pudicndo utilizarse
entre ofros la fundicién ddctil o gris, el acero, el fibrocemento
de presidn, el policloruro de vinile (PVC) y ¢l peolictileno
de afta y baja densidad. Para la red principal s¢ restringird
¢l uso a la fundicién y al fibrocemento de presion.

— En cualquier caso los materiales de las tuberias deberdn acre-
ditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo
una resisiencia sufliciente a la presion interior y una estan-
queidad adecuadas. Los materiales camplirdn las condiciones
requeridas por el pliego de condiciones téenicas generales
para luberias de abastecimiento dc agua (MOPU 1974).

— La vetocidad de circulacion dcl agea por las tuberias que
forman la red de distribucién sera lo suficicntemente clevada
como para evitar en los puntos mis desfavorables la desapa-
ricién del cloro residual por estancamiento. Ademds se limi-
tard su valor méximo para evitar una sobrepresién excesiva
por golpe de aricte, corrosion por erosidn o ruido. A titulo
oricntativo, no se deberdn sobrepasar los valores
de 0,6 metros por scgundo como velocidad nyinima de circu-
lacidn, y 2,50 metros por segundo como velocidad méixima,
pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades algo supe-
riores y siempre en las conducciones de mayor nivel jerar-
quico.

— Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de
paso registrable segin modelo dictado por ¢l Canal de
Isabel 11.

6. El suministro de agua potable se realizard siempre desde
las instalaciones de depdsito y aduccién autorizadas previamente
por el Canal de Isabel 11.

En cualquier caso, el agua de uso doméstico debe, como minimo,
cumplir las condiciones establecidas en ¢l Cédigo Alimentario,
asi como las que a este fin se impongan por los organismos
competentes,

7. No se autorizan depdsitos o clementos privados de acu-
mulacién de agua superficial salvo las piscinas particulares. Toda
piscina, cuyo sistema de alimentacién deberd garantizar la no con-
taminacién de Ja red, deberd estar dolada de un sistema de depu-
racidon terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido
directo a cauce libre o phblico, debiendo en todo caso disponer
de sistema de utilizacidn posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendrén una capacidad de acumulacién
no superior a 100 m*. Se exceptian las localizadas en complejos
deportivos y reereativos de titularidad municipal.

5. Red de riego. Hidranles conira incendios.

Se preverdn hidrantes contra incendios, con un caudal
de 1.000 litros por minuto, de Jas caracteristicas adecuadas a las
requeridas por el servicio municipal o regional conira incendios
a que quede adscrito el municipio. La disposicién de los mismos,
sin perjuicio de que la normativa especifica establezea condicioncs
mas restriciivas, serd tal que no existirdn distancias superiores a
los 150 mctros lineales entre dos conseculivos, medidos sobre dreas
de dominio y uso piiblico con capacidad para el acceso de vehiculos
para extincidn de incendios.

La instalacidn de ricgo contard con aspersores y goteos ademds
de bocas de riego que concrelard el proyecto de urbanizacion,
debiendo justificar en su caso el cumplimiento del apartado 5 del
articulo 6.7 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

6. Red de evacuacidn y sancamicnto.

1. El sistema se ha previsio como separativo, con didmetros
minimos de 30 centimetros. El didmetro y pendiente de los tubos
serén tales que la velocidad en lodo caso estd comprendida entre 0,6
¥ 3,5 m/segundo, para caudal minimo y mdximo, respeciivamente.
En el caso de que deba ser inferior serd exigible la disposicidn
de camaras de descarga o de limpia en las cabeceras de los ramales,
que serdn de 0,6 metros cibicos para ramales inferiores a 0,3
metros de diimetro, y de | metro ciibico para canalizacioncs
superiores,

2. La rccogida de aguas pluviales se descargard directamente
a la red de alcantavillado propio, conectandese el sumidero con
la canalizacién o alcantarilla a través de pozos de registro. En
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todos los puntos bajos de la red viaria se situarin sumideros o
absorbederos de aguas pluviales y en cualquier caso cada 50 metros
de desarrollo de la red.

3. En los casos que coincidan en una misma zanja la red de
aguas residuales y [a de pluviales, ésta ird situada por encitma
de la anterior.

4. La red estard formada por tubos de hormigdn vibrocen-
trifugado o vibroprensado para sccciones de hasta 0,80 metros
de difimetro, o mayor si la normativa especifica lo autoriza, debien-
do ser de hormigdn armado para secciones superiores. Las uniones
en didmetros inferiores podran ser tipo enchufe o campana con
puntas de goma,

Podran utilizarse también tuberias de policlorure de vini-
lo (PVC) y polietileno, Deberd contarse con juntas estancas y
flexibles.

En cualquict caso los materiales de la red cumplirdn las con-
diciones eslablecidas por el pliego de condiciones facultativas para
abastecimiento y saneamiento {(MOPU), y se acreditard el cum-
plimiento de su correspondiente normativa de calidad. Las tuberias
s¢ asentaran sobre un lecho adecuado.

5. En las conducciones y alcantarillas colectoras la scccion
nominal minima serd de 0,30 metros. En este dltimo supuesto
las pendicnties minimas exigibles seran 1,25 por 100 (1 en 80).

6. Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los
cambios de alineacidn, tanto vertical como horizontal, y asimismo,
cn las cabeceras de todos los ramales. La distancia méaxima entre
pozos consecutivos serd de 50 metros.

Las conexiones de desagiies domiciliarios se realizardn siempre
a pozos de registro.

7. Laprofundidad de las tuberias serda como minimo de [ metro
desde la clave hasta la superficie de la calzada, pudiéndose reducir
a [,5 metros si sélo recoge aguas pluviales. En profundidades infe-
riores que discurran por calzadas o aparcamientos, las tuberias
deberan protegerse adecuadamente.

Si las tuberfas discurren en proximidad de conducciones de agua
polable se siluardn como minimo a 1 metro de disiancia libre
tanto en vertical como en horizontal y siempre por debajo de
las de agua potable.

8. Se prohibe expresamente la cxistencia de puntos de vertido
de residuales no conectados a la red municipal.

9. Los cfluentes comerciales o terciario comerciales se some-
terdn a control, de forma que Jas redes de saneamienio y elementos
depuradores colectivos obligatorios no se vean afectados por los
vertidos tanto por su volumen como por sus concentraciones qui-
micas y bacteriologicas, contemplando tanto la depuracién previa
antes de su vertido a la red urbana como al sistema de tarificacién
progresiva a emplear en funcién del tipo y cuantia de los vertidos.

10.  En cualquier caso la conexion del alcantarillado a la red
de saneamiento del colector general, que es de titularidad patri-
monial de la Comunidad de Madrid, requerird Ja autorizacion del
titular patrimonial de la misma {articulo 8 del Decrcto 170/1998)
y su depuracidn se conducird a la Edar de Vclitla de San Antonio.

7. Ofros servicios.

Cumplirdn las normativas, instrucciones y reglamentos que csti-
pulen las instituciones, organismos o empresas a ta que se confic
su explotacion.

Las competencias del Ayuntamiento sobre las condiciones a cuni-
plir por las diversas instalaciones en ¢l interior del dmbito, se
circunscribirdn a regular la compatibilidad de la ocupacion dcl
dominio pablico municipal con su afectacién primigenia y basica,
y al cumplimicnto y compatibilidad de dicha ocupacion con las
disposiciones y ordenanzas aprobadas por el Ayuntamiento.

Art. 68, Condiciones que debe cumplir el proyecto de wrbani-
zacion en cumpliniento del inforne de la Direccion General de Calf-
dad y Evaluacion Ambiental en relacion con los niveles de niido
(Decreto 78/1999).—1. El proyeclo de urbanizacién precisard y
valorard las obras e instalaciones necesarias para satisfacer lo
requerido en el informe de la Direccion General de Calidad
Ambiental en relacion con los niveles sonroros y que sc concretan
en ¢l articulo 7.2.5, contaminacidn acistica y vibratoria de las orde-
nanzas del presente Plan Parcial.

2. Previamente a la aprobacidn definitiva del proyecto de urba-
nizacién, se presentard a informe de la Counsejeria de Medio
Ambiente a electos del cumplimiento de las determinaciones refe-

ridas y, en concreto, del estudio acistico complementario, donde
sc¢ estudien preferentemente los niveles de ruido procedentes de
la M-300, M-220, y AVE sobre las zonas residenciales del sector,
y en ¢l cual se garantice el cumplimiento e los valorcs limites
establecidos en los articulos 12 y 13 del Decreto 78/1999.

3. Conforme con la legislacion vigente, las obras e instalaciones
en zonas de dominio pblico de infracstructuras de transporle
requieren autorizacidn dec ta Administracion competente por lo
que serd necesaria, previo a su cjecucidn, la presentacién, en la
Consejeria de Medio Ambiente, la documentacion que garantice
la posibilidad de instalacién de las pantallas acisticas en la zona
de proteccién de la carrctera M-300, en la plataforma del AVE
y en la zona de proteccion de la M-220.

Capitulo 7
Ordenanzas generales de proteccion

Art, 7.1, Alcance y contenido.—1.  Regulan de forma general,
y para la totalidad del 4mbito del Plan Parcial, tas condiciones
de proteccion del medio ambiente.

2. Si bien todas las ordenanzas establecidas por cl presente
Plan Parcial se dirige a estos fines de proteccidn, en ¢l presente
capitulo se desarrollan especificamente las condiciones gencrales
referentes a los siguientes extremos:

A) Proteccion medioambiental, ecolégica y de los niveles de
confort.,
B) Proteccidn del paisaje y de la imagen y escena urbana.

3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion ianto del
medio natural como del medio urbano corresponde en primer
lugar al Ayuntamicnto, y por tanlo cualquier clase de actuacion
que lcs afecte deberd someterse a su criterio,

Consiguientemente podcd denegar o condicionar la concesion
de licencias de obras, de instalaciones o actividades, o cualquier
otro tipo de permiso, que pueda conllevar un atentado medioam-
biental, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuer-
do con lo establecido por estas ordenanzas.

Arl. 7.2, Proteccion del medio ainbiente.

1. Proteccién medioambiental.

Iistas ordenanzas regulan de forma general y para la totalidacl
del &ambilo las condiciones de proteccidn ecolégica del medio natu-
ral y de los niveles de confort y sepuridad para las personas y
la naturaleza. Son subsidiarias, cn todo caso, de la Ley 10/1991,
de 4 de abril, para la Proteccién del Medio Ambiente, de la Comu-
nidad de Madrid.

Se refieren a los siguientes extremos:

— Vertidos sélidos {movimientos de tierra).

— Vertidos liquidos (aguas residuales).

— Vertidos gaseosos.

— Conlaminacién acistica y vibratoria.

— Proteccion contra incendios.

— Desarrollo de actividades diversas.

— Proteccion de radiaciones clectromagnéticas.

2, Vertidos sélidos (movimientos de tierras).

[. Se consideran como vertidos sélidos a cfectos de este Plan
Parcial los residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes
de cualquiera de las actividades del scctor de la construecidn, de
la urbamizacién y la edificacién, del desecho de las obras, del vacia-
clo y desmonte de terrenos, cicétera, pudiendo contener, ademds
de #ridos, otros componentes y elementos de maleriales de cons-
truccion. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto
por la ardenanza municipal correspondiente.

2. Las drcas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de
las clases citadas se designardn por el Ayuntamiento, de acuerdo
con la normativa, directrices y programas coordinados de actuacién
en estas materias aprobados por Ia Comunidad de Madrid, planes
sectoriales, Ley 42/1975, de la Jefatura del Estado, sobre desechos
y residuos sélidos urbanos, asi como el Real Decreto 1163/1986,
de 13 de junio, que lo modifica, o por la Contunidad de Madrid,
en ¢l supuesto de que proceda el uso de un vertedero supra-
municipal.
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3. Vertidos liquidos {aguas residuales).

Las aguas residuales serdn vertidas a Ja red de alcantarillado
propucsta por el presenie Plan Parcial, como ha sido regulado
cn ¢l capitulo 6 de estas ordenanzas.

4, Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas Jas emisiones a la atmésfera de clemenltos
radiactivos, polvo y gascs en valores superiores a los cstablecidos
en el Decreto 833/1975, del Ministeric de Planificacidon dcl
Desarrollo, ¥ cn su desarrcllo posterior, ¢n ¢l Decreto 2414/1961,
por el que se aprueba ¢l Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, asi como en su desarrollo pos-
terior, y en la Orden del Ministerio de Industiia de 18 de oclubre
de 1970,

5. Conlaminacidn acistica y vibratoria.

1. El proyccio de urbanizacion y los proyectos que desarrollen
la ordenacién propuesta en el presente Plan Parcial deberdn con-
templar las medidas correcioras establecidas en el informe de la
Direccién General de Calidad y Evaluacidon Ambiental en relacion
con el Decreto 78/1999 que se coneretan graficamente en los planos
adjuntos y en las medidas de los apartados siguientes.

2. Eiproyecto de urbanizacion y los proyectos que desarrollen
la ordenacién propuesta en ¢l presente Plan Parcial deberdn con-
templar las medidas correctoras establecidas en ¢l informe de la
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambicnial en relacién
con ¢l Deercto 78/1999 que sc concretan graficamente en los planos
de orderacion y en las medidas de los aparfados siguientes.

3. Limitaciones de velocidad en el viario interior:

A) Limitacidn general de a velocidad en todo el viario interjor
del dmbito a 40 kim/hora, a conseguir mediante:

— Seflalizacion vertical de limite de velocidad en cada
viario,

— Badenes o pasos clevados perpendiculares al cje del
viario, situacos con una scparacién méxima dentro de
cada ¢je de 200 metros,

B) Reduccién de la velocidad de los tramos viarios del plano
del estudio de ruidos numerados como 20, 21, 24, 50, 51 y 65
(periferia espacio dotacional) y de los 25, 6, 30, 31, 55, 56, 57,
y 58 (residencial con mds IMD) a 30 kavhora (hipdtesis
cstudiada). Adicionalmente se reducird la velocidad en ¢l
viarie 17 (tramo que limita por el sur el poligono residencial
afectado por el AVE) para reducir sinergias con el ruido
ferroviario, y de los framos 2 y 14, que también soportan
una importante carga de trdfico por ser tramos de acceso
a salidas, y atraviesan espacios residenciales.

Para conseguir esta mayor recduccion de velocidad, se propone
medidas similares a tas anteriores:

— Senalizacién vertical de limite de velocidad en cada viatio.

— Badenes o pasos elevados perpendiculares al eje del viario,
situados con una separacion maxima dentro de cada eje 150
metros (medida de separacién 100 metros).

4. Medidas de retranqueo de la vivienda.

En los poligonos del plano del estudio de ruidos y en los tramos
de viario més cercano los reiranqueos de la edificacidn medidos
desde ¢l cje del viario o del centro de las glorictas sera:

Pc;la:ggnzo Viario cercano R;;;?lr;qelrz: Comentario
B 30 23m paralelsa3lmala
tangente de la
curva del eje més
lejana al poligono B
B rgtonda 54 64 m
8] rotonda 57 | 23m
G rotonda 45 52 m
G 3 38ma40m mayor retranqueo
respecto a limite de
parcela en
cercanias de
rotonda 10

F:J(::ggnzo Viario cercano R;;;;';q;;egj;" Comentario
G 3; tramo V= 40 40a42m por e efecto
Km/h sinérglco con la M-
300 al final del
tramo mayor
retranqueo cuanto
mas préximo a la
rotonda
G 25 47 m
G rotonda 58 36m
G rotonda 57 27 m
] 16 25330m mas refranqueo
hacia el sur, porla
mernor aliura de
pantalla junto 3 la
Zona verde
] rotonda 45 33m
] 12 de0a26m
] rotonda 42 26m
] rotenda 43 17m
1 rotonda 43  17m
1 rotonda 48 19m
K rotondda48 | Zm |
L rotonda 43 i9m
L rotonda 48 i8m
R 69 85m
R 17 3bm distancia creciente
hacia el este por
estar menos
protegida esta zona
por las medidas

5. Medidas a adoptar para minimizar c] ruido de la M-300.

A) Limitacién de la velocidad en los tramos entre rotonda
de la M-300 a 50 km/h mediante semdforos ajustados a
esta velocidad (al menos un seméforo con todos los colores
en ¢l iltimo fercio de cada tramo y otros dos previos de
recuerdo de calor dmbar).

B) Limitacion de la velocidad en tramos de 100 metros al
Noroeste y Suroeste de la rotonda ntimero 10 a 40 km/h,
mediante sefializacién vertical luminosa {scial circular de
limitacién de la velocidad que se ilumine cuando se supere
tal velocidad).

C) Colocacién de tramos de pantallas fonoabsorbentes a
3 melros del arcén exterior del tramo de M-300 en las
siguientes zonas:

1. 329 metros entre las rotondas 1 y 10, de altura 3 metros.

2. 149 metros dec pantallas dc 3 metros de alfura junto
a la rotonda 10 y en parte de M-300 colindante con
esta hacia el Suroeste.

3. 438 metros de pantallas de 3 metros de altura continuando
de la anterior hacia ¢l Surocste, en ¢l tramo de M-300
hasta rofonda 9.

4. 543 metros de pantallas de 4 metros de alfura en la
parte de la rolonda 9 y M-300 que se encuentra adosada
al desarrollo residencial de la zona que se ha deno-
minado C.

5. 168 metros de pantalla de 3 metros de allura, conti-
nuande la anterior hacia el sur, entre la M-300 y la
zona verde del Plan Parcial colindante.

Para mejorar su integracidn estética, estas pantallas pueden

tener una primera parte {los 2 primeros metros) opacos

y la 1ltima, de metacrilato (1 6 2 metros, scglin cl caso).

0. Medidas correctoras del ruido procedente del AVE y

la M-220.

A) Colocacion de pantallas en la plataflorma del AVE, a tra-
mitar ante e] GIT, de 3 metros de altura cn la perpendicular
al suelo residencial y 200 metros a cada lado. Las pantallas
se colocarfan a la distancia que exijan las normas de segu-
ridad para la circulacion del AVE. En el modelo se han
supuesto situadas a 5,5 metres del ¢je de la via més cercana
al Plan Parcial.

B) Colocacion de pantallas de 4 metros de altura situadas a
3 melros del arcén exterior de la carretera M-220, en un
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tramo de 90 metros hacia ¢l Norte desde et acceso ¢l Plan
Parcial.

C) Colocacién de pantallas de 3 metros de altura situadas a
3 metros del arcén exterior de la carretera M-220, ¢n un
tramo de 30 metros hacia el Sur desde el acceso al Plan
Parcial.

D}  Limitacién de velocidad a 50 kmy/h cnoun tramo de la M-220
de 100 metros a cada lado de la salida del viario interior.
Se conseguird mediante sciializacidm vertical [uminosa de
limitacién de velocidad, que se ilumine al superarse la
velocidad

7. La calidad acistica de los ambientes exteriores e interiores
deberd adecuarse a lo establecido en la Norma Bésica de la Edi-
ficacién NBE-CA-88, el Reglamento de Actividades clasificadas
citado anteriormente, la Orden de la Presidencia del Gobierno
de 10 de junio de 1965, y las normas técnicas y Reglamento que
regulan la seguridad ¢ higicne en ¢l (rabajo y la ordenanza

municipal.

6. Proteccion contra incendios,
Las construcciones e instalaciones en su cenjunto, y sus mate-
riales, deberan adecuarse como minimo a las exigencias de pro-
leccién contra el fucgo establecidas por la Norma Bésica de la
Edificacién NBE-CPI-96 y por las normas de prevencidn de incen-
dios por tipo de actividad:
— Turistica: Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 25
de septiembre de 1979,

— Sanitaria: Orden de) Ministerio de Sanidad y Seguridad
Social de 24 de octubre de 1979.

— Educativa: Orden del Ministerio de Educacién y Ciencia
de 13 de noviembre de 1984,

— Espectdculos: circular de la Direccién de la Seguridad del
Estado de 11 de mayo de 1984,

— Espectéculos 1aurinos: Orden del Ministerio de la Gober-
nacién, de 15 de marzo de 1962,

7. Proteccidn de radiaciones electromagnéticas.

Se proceder4 al enterramiento de las lineas de media tensidn
que huhiera en el &mbilto.

Arl. 7.3, Profeccion del paisaje y de la imagen y escena wrbanas.

A)  Del paisaje natural.

1.

Proteccidn del paisaje natural,

El presente Plan Parcial establece la proteccion del

paisaje natural, en los diferentes 4mbitos en relacién

con sus valores intrinsccos a través de las siguicntes
consideraciones a tencr cn cuenta en la urbanizacién

y ediflicacion:

a} Proteccitn de la topograffa, respetando como Sis-
fema General Verde incrementado con zona ver-
de, las zonas de grandes pendientes al Norie del
ambito, hasta el limite de la carretera M-233; loca-
lizando las parcelas de mayor dimension en los
bordes de esas zonas verdes, con obligacién de
retranqueo definido en planos, para mejorar, coul
las planlaciones de los jardines, las condiciones
de paisaje “de borde”; y limitando [as actuaciones
que alleren significativamente las caracteristicas
morfoldgicas del terreno.

b) Proteccién de camines de acceso al &mbito, espe-
cialmenie de la via pecuaria existente <entro del
dmbito de Plan Parcial, sustituyendo el actual (ra-
zado por el camino de Corpa, actualmente asfal-
laco y que pasa a pertenecer al Sistema General
Viario, por un camino paralelo de 7,50 metros
de ancho. En los puntos de cruce con ¢l viario
del Plan Parcial prevalecerd la rasante de la via
pecuaria, formando un leve resalte en la calle con
cambio de pavimento. En todo caso deberd sena-
lizarse como via pecuaria y, en su caso como
“bacén”.

B) De laimagen y de la escena urbanas,
2. Conservacion de los espacios,

Los espacios interiores a las parcelas, y no accesibles
al piblico, deberdn ser disehados cn relacién con su

impacto en la escena urbana y deberdn ser conservadlos
y cuidados por sus propietarios pariiculares en con-
diciones de seguridad, salubridad y ornato piblico.
Estardn debidamente cerrados. El mismo tratamicnto
sc dard a los terrenos y solares no edificados.

El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo, en caso de que no se efec-
tuascn debidamentle, llevar a cabo su conservacién
con cargo a la propiedacd.

Los cspacios exteriores accesibles al publico serdn
mantenidos por el Ayurrtamiento o por los particulares
de la zona si se constituyera una entidad urbanistica
colaboradora de conservacién para mantenerlos.

Cierres de parcela, cercas y vallados.

En correspondencia con lo cstablecido en las orde-
nanzas generates de la cdificacién, capitulo 5 de las
presentes ordenanzas, los clementos opacos de los
cerramientos de parcelas deberén realizarse con {abri-
cas dc picdra de mamposterfa o enfoscados da andloga
caracteristicas que las fachadas.

Los elementos metdlicos se miniardn para protegerlos
de la corrosion, salvo que se trate de clementos gal-
vanizados. Después se pintaran en colores oscuros o
blanco, admitiéndose también tratamientos de pavo-
nadlo, efcétera.

El cerramiento de las parcclas deberd situarse en la
alingacion oficial.

Al producirse la apertura de las vias, los propietarios
de los solares que se conformen tendrdn la obligacion
de efectuar el cerramiento en el plazo de seis meses
a partir de la terminacién de las obras de pavi-
mentacién.

Supresidn de barreras fisicas.

Se atenderd a la supresién de barreras fisicas para
permitir ¢l normal uso de los espacios piiblicos por
personas disminuidas, ancianos, nifos, coches de
nifios, etcélera, mediante la disposicién de rebajes en
bordillos e aceras, rampas de acceso a edificios o
por vias piblicas. Todo ello en cumplimiento e la
Ley 8/1993, de 22 de junio, de promocién y supresidn
de barreras arquitecténicas dec la Comunidad de
Madrid.

Mobhiliario urbano,

Cualquicr elemento gue se pueda conceptuar como
mobiliario urbano (bancos, papeleras, seiales de trd-
fico, seméforos, fuentes, etcélera) que se realicen en
materiales distintos de la piedra natural o artificial,
deberdn ser pintados en tonos oscuros, prohibiéndose
cxpresamente los colores metalizados.

Elementos de servicio piiblico.

El emplazamiento de cualquier clemento del servicio
publico en las calles y espacios piblicos, que no se
puedan conceptuar como mobiliario urbano, tales
como quioscos de cualquicr tipo, cabinas telefénicas,
efcétera, no podran ocupar una superficie en planta
superior a los @ m? en su posicién de actividad. Se
exceptiian de este requisito las marquesinas de espera
de medios de transporte y las lervazas para expender
refrescos de temporada y otros elementos cuya ocu-
pacidn de la via piiblica sea por concesion de duracién
anual infcrior a los tres meses.

La anterior limitacién de la superficic ocupada no
regird para los espacios piblicos destinados a zona
verde para los que regirén las condiciones establecidas
en la ordenanza de la zona correspondicnte.

Todos los elementos, con independencia de las con-
diciones de explotacion, sc emplazarin de forma que
no alteren ¢l normal uso de ofros elementos urbanos,
y en cualquier caso dejen una seccion libre para el
paso de peatones medida desde cualquier punto del
perfmetro de suelo dedicado a este uso igual o superior
a 2,50 metros. Su aspecto y acabado deberd adecuarse
a lo senalado en la norma anterior,
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7. Anuncios,
Para la fijacién directa de cartcles sobre cdificios se
considerardn las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios se permite la instalacién de
anuncios en planta baja sobrc los huccos de facha-
da, siempre y cuando mantengan su ritmo y con
materiales que no alteren sus caracteristicas y las
del entorno, Se prohibe la fijacion de soportes
exteriores o bastidores exentos, Juminosos en
vallas, calles, plazas, cornisas v tejados, jardines
piiblicos o privadoes, ni en isletas de tréafico, excep-
to aquellas que afectan a la informacién de servi-
cios de interés piblico, tales como clinicas, far-
macias, etcétera.

2. No se permitirdn anuncios sobre postes de alum-
brado, de trifico y otros andlogos en Ja via piiblica.

3. El Ayuntamiento podrd delimitar las paredes,
muros o mampatas en las que se permilird, con
caricter exclusivo, la colocacidén de elementos
publicitarios a los {ines que considere.

4. Con [ines provisionales y excepcionales, tales
comno fiestas, ferias, exposiciones o manifestacio-
nes, el Ayuntamiento podrd autorizar carteles no
comerciales, circunstanciales el tiempo que dure
el aconteciniiento.

5. Se prohibe expresamente:

a) La fijacién o pintado exterior de publicidad
sobre medianeras de la edificacion, aungue
fuese provisional o circunstancialmente, que
no esté ligada directamente a la actividad que
se desarrolle en la edificacion que las soporta.

b} La publicidad aciistica.

8. Senalizacién de trifico.

No se permite situar sefiales adosadlas a cualquier edi-
ficacidn, muro, valla o cercade, a menos que se jus-
tifique debidamente, justificacion ésta que solo podra
atender problemas de ancho de la calle o dificultades
para ¢l paso de peatones o vehiculos.

En todo caso se adoptard el sistema de senalizacién
que perturbe el menor grado los ambientes y edificios
de interés, reduciéndola a la minima expresién tanto
en sefalizacién vertical como horizontal (pinturas
sobre el pavimenlo) siempre que sea compalible con
la normativa del Cédigo de la Circulacién,

9. Tendidos y clementos de infraestructura y setvicios.
Se prohiben los tendidos adreos eléctricos y telefo-
nicos, debiendo reformarse los exisientes de acuerdo
con lo que determina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta no se permilitdn ten-
diclos exteriores sobre la fachada o fachadas, debiendo
realizar los empotramientos necesarios.

Para los tendidos de alumbrado se estard a las deter-
minaciones que se establecen en las presentes orde-
nanzas generales de urbanizacion.

10, Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento poded instalar, suprimir o modificar
a su cargo en las fincas particulares, y los propietlarios
vendrdn en censentirio, soporles sefales y cualquier
olro elemento al servicio de la ciudad, que deberén,
en todo caso, cumplir estas condiciones generates ce
proteccidn y las estéticas y compositivas en cada caso
y para cada zona de ordenacién.

Capitulo 8
Ordenanzas particulares

Art. 8.1.

1. Ambito de aplicacion.

El émbito de esta ordenanza es el suelo calificado como vivienda
unifamiliar en las correspondientes manzanas identificacas
como RU-1 en los planos de zonificacidn e identificacion de man-
zanas a escala 1:2.500 del presente Plan Parcial,

Ordenanza 1: vivienda unifamiliar intensiva. RU-1.

2. Usoy tipologfa dominante.

Vivienda con tipologia de edificacién en unifamiliar adosadla
o en hilera.

De dichas manzanas, las RU-1.1 a RU-1.18, ambas inclusive,
son en régimen libre y las manzanas RU-19 VP a RU-30 VF ambas
inclusive son en algiin régimen de proteccion.

3. Condiciones de desarrollo.

1. La edilicacidn e cacdla manzana segiin lo dispuesto en el
arliculo 53 de [a Ley 972001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
y en las presentes ordenanzas se desarrollard directamente a través
de los oportunos proyectos de parcelacion y/o edificacidn y, en
su caso, a través de Estudios de Detalle. En este supuesto la edi-
ficabitidad y nimero de viviendas correspondiente serd la asignada
por ¢] Plan Parcial a cada manzana.

2. El Estudio de Detalle deber fijar conforme al articulo 53 de
la Ley 9/2001 y lo establecido en las presentes ordenanzas las
alineaciones, rasantes y volimenes de la edificacion,

3. Lamanzana RU-1.10 se desarroliard por Estudio de Detalle
que deberd cumplir ademds de lo anterior:

— No podrdn parcelar el suelo. Como consecuencia de esta
imposibilidad en caso de que se propongan viviendas cuya
parcela no dé frente a un viario pdblico, no podrén constituir
una parcela propia, quedando las mismas dentro del régimen
de comunidad de propietarios que se establezca como con-
secuencia de la division horizontal que se practique cn su
mamento. En ¢l supuesto de que con posterioridad a Ja apro-
bacidn definitiva de! Plan Parcial sc necesitasen incorporar
viarios piiblicos dentro de alguna de las manzanas, deberd
redactarse una modificacién puntual del Plan Parcial.

— Dcberd constifuirse una entidad urbanistica de conservacion.

— Deberdn asegurar que la ordenaci6n interior de cada man-
zana cumpla con la normativa de incendios y sea viable su
evacuacion en caso e emergencia.

— Deberd incorporarse la definicién de sofar de manera que
cumpla con lo establecido por las Normas Subsidiarias de
Villalbilla y lo especificado en la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, csto ¢s segiin sc define en ¢l articu-
lo 5.3.9 de las ordenanzas del Plan Parcial.

4. Podrdn proyectarse actuaciones en régimen de condominio.
En este supuesto la parcela minima establecida en la presente
ordenanza constard de dos paries, upa privativa vinculada a Ja
cdificacién que no podra ser inferior al 70 por 100 de la superficic
minima de parcela establecida en Ia ordenanza y, ¢l resto, en proin-
diviso mancomunadas con destino a pistas deportivas, viarios pri-
vados, piscinas, espacios libres areas infantiles, etcétera, de cardcter
privado. En cualquicr caso, Ja parcela total vinculada a cada unidad
de vivienda, resultado de sumar ta parcela vinculada a la edificacién
y [a parte proindivisa no podrd ser inferior a la minima establecida
en la presente ordenanza,

5. Cada Estudio de Detalle se desarrollard con una edifica-
bilidad y niimero de viviendas proporcional a su superficie respecto
de la definida en los planos de ordenacidn para cada manzana.

4, Condiciones de parcelacidn y edificacién.

La ejecucidn de la presente ordenanza deberd cumplir las
siguientes condiciones minimas de superficie, frente de parcela
y tipologia edificatorias:

Ordenanza: RU-1.

Superficie minima: 150 m.

Ocupacion; 60 por 100,

Frente minimo de parcela: 6 metros.

Tipologia: adosada

La edificabilidad maxima es la fijada por el Plan Parcial para
cada manzana, El coeficicnic de edificabilidad aplicable a cada
parcela serd el resultado de dividir la cdificabilidad asignada por
¢l Plan a cada manzana y la superficie de ésta.

5. Fondo edificable,

No se¢ fija, carrespondicndo, en su caso, al opor{uno Estudio
de Detalle su determinacion.

6. Alineaciones y retranqueos.

1. Los Estudios de Detalle que, ¢n su caso se formulen, fijardn
las alincacioncs para las nucvas cdificaciones y sus rctrangucos.
Podran establecerse opciones de ordenacidn cn condominio.
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2. Losretranqucos serdn:

Tipo: adosada.
Retranqueo: 4 metros a fachada y 3 metros a testero.

Ademds, deberdn respetarse los refranqueos establecidos en el
articulo 7.2.5 de las presentes ordenranzas y que sc dibujan en
¢l plano de ordenacion O-5, Identificacidn dc manzanas, super-
ficies, nimero de viviendas, retranqueos, ambitos de Estudio de
Detalle y retranqueos por niveles sonoros,

Padra alinearse a fachada en actuaciones agrupadas y razonando
su compatibitidad con la ordenacion resultante en el supuesto de
no referirse a la totulidad <le Ia longitud de la alineacion oficial.

1.os garajes podran adosarse a fachada en una longitud maxima
de 3,50 metros.

En las parcelas de esquina s¢ dispondrd de relranqueo a las
dos calles.

Las fachadas a via piiblica podrén retranquearse hasta un mdxi-
mo de 7 metros en cuyo caso se deberd actuar con un proyccto
unitario de cada tramo de calle que afecten,

No se fijan retranqueos laterales, si bien, podrd disponerse de
un frente confinno de un méximo de diez viviendas debiéndose
separarse las edificaciones 6 metros, Cuando la parcela sea colin-
dante en su lindero lateral con una parcela cuya regulacion corres-
ponda a olra tipelogfa en la cual se exijan retranqueos laterales,
le edificacion deberd guardar un retranqueo minimo de 3 metros.
La distancia minima entre edificaciones no alineadas en cl interior
de la manzana seréd de 6 metros.

3. Dentro de cada grado, o promociones edificatorias en orde-
naciones, podrén optar por los diferentes tipos permitidos, res-
petando los frentes y tipologias edificatorias que les correspondan,
con justificacién precisa del mantenimiento de las condiciones de
densidad y ndimero total de viviendas.

En los Estudios de Detalle que, en su caso se formulen se defi-
nirdn las condiciones de los adosamientos de las edificaciones.

En el caso de edificaciones agrupadas, deberd formularse pro-
yecto de parcelacion, conteniendo si fuese necesario, la division
de [a actuacién en fases, justificando que las condiciones de edi-
ficabilidad y ocupacién son las mismas que resultarfan de sumar
las obtenidas de aplicar a cada parccla edificable su indice corres-
pendiente.

4. Lla forma de la parcela permitird inscribir en la misma un
circulo de didmetro igual o superior a la dimension minima esta-
blecida para su lindero frontal,

5. Todas las parcelas final de alineacién o en esquina se retran-
querd la edificacién 3 metros del lindero lateral libre de edificacian.
En ningiin caso una vivienda adosada podra presentar una fachada,
o una medianeria, a la alineacién oficial.

El ¢spacio obligado de retranqueo 1o podra ocuparse con nin-
guna consiruccidn y deberd destinarse a jardin o aparcamiento
en superficie, salvo piscinas privadas que maniendrdn un reiran-
queo minimo de 1 metro.

7. Alturas de la edificacion,

La altura méxima serd de dos plantas (B + 1) y 7 metros a
cornisa. La altura de cumbrera o coronacion serd la resultante
de la inclinacidn de cubicrta.

§. Cuerpos salientes,

Se permiten los cuerpos salicntes abiertos o cerrados, tratados
homogéncamente sobre una misma fachada con saliente méximo
establecidos on las condiciones generales de edificacion de las pre-
sentes ordenanzas,

9. Condiciones estéticas y ambienlales.

A) El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito
de la ordenanza, segin se defina en los proycctos de
parcelacion.

B) No podran abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en
los muros medianercs, ni en pafios paralelos a él, si eslos
no se encuentran a una distancia mayor o igual a 3 metros
del limite de la parcela.

C) Se permitird cerramientos de fachada con una altura de
1 metro para fibrica maciza y de 2 metros para rejas o
sctos vegetales. Los cerramicnlos de linderos laterales y tes-
teros se podrdn realizar de malla metdlica con una altura
méxima de 2,20 metros.

10.  Condicioncs generales de usos y tipologias.

A} Uso caracteristico tesidencial: categorfa 1.7 (unifamiliar) RU-1.
B) Usos compatibles:

— Terciario, comercial categoria 1.%; salas de rcunidn,
categoria 9.7, oficinas categoria 1.%

— Dotacional, educacional categoria [.%; asistencial, cate-
goria 8.7, sanitario, categoria 10 y categoria 12 {en
vivienda aislada); servicio publico, categoria 13, 2y 3;
religioso, categoria 14,

— Industrial, categoria 1.2

— Espacios libres.

— Red viaria.

— Garaje, categorias 2.7y 3.2

C) Usos prohibidos: los restantes.
Art. 8.2, Ordenanza 2: vivienda unifamiliar extensiva. RU-2,

1. Ambito de aplicacion.

El ambito de esta ordlenanza es el suelo calificado como vivienda
unifamiliar e¢n las correspondientes manzanas identificadas
como RU-2 en los planos de zonificacién ¢ identificacién de man-
zanas a cscala 1:2.500 del presente Plan Parcial. Correspenden
a las manzanas identificadas como RU-2.1 a RU-2.27, ambas
inclusive.

2. Usoy tipologia dominante.
Vivienda con tipologia de edificacién en unifamiliar adosada,
en hilera o pareada.

3. Condiciones de desarrollo.

1. La edificacién de cada manzana segin lo dispuesto cn el
arliculo 53 dle la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
y en las presentes ordenanzas se desarrollard dircctamente a través
de fos oportunos proyectos de parcelacién y/o edificacion y, en
su caso, a través de Estudios de Detalle. En estc supuesto la edi-
ficabilidad y mimero de viviendas correspeondiente serd la asignada
por ¢l Plan Pazeial a cada manzana.

2. El Estudio de Detalle deberd fijar conforme al articulo 53
de la Ley 9/2001 y lo establccido en las presentes ordenanzas las
alineaciones, rasantes y volimenes de la edificacidn.

3, La manzana RU-2.8 sc desarrollard per Estudio de Detalle
que debera cumplir, ademas de lo anterior:

— No podran parcelar el suclo. Como consecuencia de csta
imposibilidad en case de que se propongan viviendas cuya
parcela no dé frente a un viario piiblico, no podrdn constituir
una parcela propia, quedando las mismas dentro de] régimen
de comunidad de propietarios que se establezca como con-
secucncia de la divisién horizontal que se practique en su
momento. En el supuesto de que con posierioridad a la apro-
bacidn definitiva del Plan Parcial se necesitasen incorporar
viarios piblicos dentro de alguna de las manzanas, debera
redactarse una medificaci6n puntual del Plan Parcial.

-— Deber constituirse una cntidad urbanistica de conservacién.

— Deberdn asegurar que fa ordenacidn interior de cada man-
zana cumpla con la normativa de incendios y sea viable su
evacuacidn en caso de emergencia,

— Deberd incorporarse la definicién e solar de manera que
cumpla con lo establecido por las Normas Subsidiarias de
Villalbilla y lo especificado en Ja Ley 92001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, esto es segiin se define en ¢l articu-
lo 5.3.9 de las ordenanzas del Plan Parcial,

4. Podrén proyectarse actuacicenes en régimen de condominio.
En este supuesto Ja parccla minima establecida en la presente
ordenanza constard de dos parles, una privativa vinculada a la
edificacion que no podra ser infertor al 70 por 100 de la superficie
minima de parcela cstablecida en la ordenanza y, ¢l resto, en pro-
indiviso mancomunadas con destino a pistas deportivas, viarios
privados, piscinas, espactos libres areas infantiles, etcétera, de
carficter privado. En cualquicer caso, la parcela total vinculada a
cada unidad de vivicnda, resultado de sumar la parcela vinculada
a la edificacién y la parte proindivisa no podra ser inferior a la
minima estabfccida cn la presente ordenanza,
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4. Condiciones de parcelacion y edificacidn.

La ejecucion de la presente zona de ordenanza, ademés de la
normativa gencral, deberd camplir tas siguientes condiciones mini-
mas de superficie, frente de parcela y tipologia edificatorias:

Ordenanza: RU-2.

Superficie minima: 250 m2,

Ocupacion: 50 por 100

Frente minimo de parcela: 6 metros.

Tipolegia: adosada y/o parcada.

La edificabilidad mdxima es la fijada por el Plan Parcial para
cada manzana. El cocficiente de cdificabilidad aplicable a cada
parcela seré cl resultado de dividir la cdificabilidad asignada por
el Plan a cada manzana y la superficie de ésta,

5. Fondo edilicable.

No se lija, correspondiendo, en su caso, al oportuno Es{udio
de Detalle su determinacién.

6. Alineaciones y retran¢ueos.

I, Los Estudios de Detalle que, en su caso se formulen, fijardn
las alineaciones para las nuevas edificaciones y sus retranqueos.
Podrén establecerse opciones de ordenacion en condominio.

2. Los retranquecos serin:

TIPO RETRANQUEC
Adosada 4,0 m. a fachada y 3,0 m a testero
Pareada

Ademas deberdn cumplir los retranqueos establecidos en el
articulo,7.2.5 de las presentes ordenanzas.

Podrd alinearse a fachada en actuacioncs agrupadas y razonando
su compatibilidad con la ordenacién resultante en el supucsto de
no referirse a la totalidad de la longitud de la alincacidn oficial.

En ¢l caso de tipologfa pareada el retranqueo lateral no adosado
serd, como minimo, de 3 metros.

Los garajes podrdn adosarse a fachada en una longitud méxima
de 3,50 metros.

En [as parcelas de esquina se dispondrd de retranqueo a las
dos calles.

Las fachadas a via piiblica podran retranquearse hasta un méxi-
mo de 7 metros en cuyo caso se deberd actuar con un proyecto
unitario de cada tramo de calle que afecten.

Podrén disponcrse grupos de un frente continuo de un méiximo
de 10 viviendas para la tipologia debiéndose separarse las edi-
ficaciones 6 metros. Cuando la parcela sea colindante en su lindero
lateral con una parcela cuya regulacién corresponda a otra tipelogia
en la cual se exijan retranqueos laterales, le cdificacién debera
guardar un retranquco minimo de 3 metros. La distancia minima
entre edificaciones no alineadas o parcadas en el intetior de la
manzana serd de 6 melros.

3. Dentro de cada grado, o promociones edificatorias en orde-
naciones, podran optar por los diferentes tipos permitidos, res-
petando fos frentes y tipologias edificalorias que les correspondan,
con justificacion precisa del mantenimiento de las condiciones de
densidad y nimero total de viviendas.

4. En los Estudios de Detalle que, en su caso se formulen
se definirdn las condiciones de los adosamientos de las edifica-
ciones. Cuando no esté determinado el adosamiento de edificios
en situacién de viviendas pareadas, para su ejecucién simultdnea
cn dos parcelas contiguas, la edificacién independiente de una
de cllas hard necesario solicitar autorizacion notarial del propie-
tario colindante y su compromiso de edificacién en plazo no supe-
rior a un afio.

5. En ¢l caso de cdificaciones agrupadas, deberd formularse
proyecto de parcelacion, conteniendo si fuese necesario, la division
de la actuacidén cn fases, justificando que las condiciones de edi-
ficabilidad y ocupacién son las mismas que resultarfan de sumar
las oblenidas de aplicar a cada parcela edificable su fndice corres-
pondiente.

6. La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un
circulo de didmetro igual o superior 2 la dimensién minima esta-
blecida para su Jindero frontal.

7. Todas las parcelas final de alineacidn o en esquina s¢ retran-
queard la edificacidn 3 metros del lindero lateral libre de cdi-
ficacidn,

El espacio obligado de retranqueo no podrd ocuparse con nin-
guna construccion y deberd destinarse a jardin o aparcamiento
en superficie, salvo piscinas privadas que mantendrén un retran-
queo minimo de 1 meftro.

7. Alturas de la edificacion.

La altura maxima serd de dos plantas (B + 1) y 7 metros a
cornisa. La altura de cumbrera o coronacion serd la resultantc
de la inclinacion de cubierta.

8. Cuerpos salientes.

Se permiten los cuerpos salienies abiertos o cerrados, tratados
homogéneamente sobre una misma fachada con saliente méximo
establccidos en las condiciones generales de edificacién de las pre-
sentes ordenanzas,

9. Condiciones estéticas y ambientales.

A) El diseno y tratantento de fachadas es libre en el dmbito
de Ja ordenanza, segin se defina en los proyeclos de
parcelacion

B) No podran abrirse huccos de iluminacién y ventifacion en
los muros mediancros, ni ¢n pafios paralelos a él, si éstos
no se encuentran a una distancia mayor o igual a 3 metros
del lim:te de la parcela.

C) Se permitird cerramientos de fachada con una altura de
1 metro para {dbrica maciza y dc dos metros para rejas
o setos vegetales. Los cerramientos de linderos laterales
y testeros se podran realizar de malla metdlica con una
altura mdxima de 2,20 metros.

10.  Condiciones generales de usos y tipologias.

A)  Uso caracteristico residencial: eategoria 1.2 (unifamiliary RU-2.

B) Usos compatibles:

— Residencial, categoria 3.2

— Terciario, comercial categoria 1. salas de reunidn, cate-
goria 9.%; oficinas categoria 1.7

— Daotacional, cducacional categorfa 1.°; asistencial, cate-
gorfa 8.°, sanitario, categorta [0 y categorfa 12 (en
vivicnda aislada); servicio publico, categoria 13, 2 y 3;
religioso, calegoria 14.

— Industrial, categorfa 1.

— Espacios libres.

— Red viaria.

— Garaje, calegorias 2.7y 3.2

C) Usos prohibidos: los restantes.

Art. 8.3, Ordenanza 3: vivienda unifamiliar Cindad Jardin, RU-3.

1. Ambito de aplicacién.

El dmbito de esta ordenanza es ¢l suelo calificado como vivienda
unifamiliar en las correspondientes manzanas identificadas
como RU-3 en los planos de zonificacion c identificacién de man-
zanas a escala 1:2.500 dcl prescnte Plan Parcial. Corresponden
a las manzanas identificadas como RU-3.1 a RU-3.27, ambas
inclusive.

2. Usoy tipologia dominante.

Vivienda con tipologia de edificacién en unifamiliar aislada o
pareada.

3. Condiciones de desarrollo.

1. La edificacidn de cada manzana scgin lo dispuesto en el
articulo 53 de 1a Ley 92001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
y en las presentes erdenanzas se desarrollard dircctamente a través
de los oporlunos proycctos de parcclacién y/o edificacién y, en
su caso, a través de Estudios de Detalle, En este supuesto la edi-
ficalbvilidad y niimero de viviendas correspondiente serd la asignada
por el Plan Parcial a cada manzana.

2. El Estudio de Detalle deberd fijar conforme al articulo 53
de la Ley 9/2001 y lo establecido en las presentes ordenanzas las
alineaciones, rasantes y volimenes de 1a edificacién.

3. Lamanzana RU-3.27 se desarrollard por Estudio de Detalle
que deberd cumplir ademds de lo anterior:

— WNo podran parcelar ¢l suclo. Como consecuencia e esta

imposibilidad deberd cn caso de que se propongan viviendas
cuya parcela no dé frente a un viario piblico, no podran
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constituir una parcela propia, quedando las mismas dentro
del régimen de comunidad de propictarios que sc establezca
come consceucncia de la division horizontal que se practique
cn su momento, En el supuesio de que con posterjoridad
a la aprobacién definitiva del Plan Parcial se necesitasen
incorperar viarios ptiblicos dentro de alguna de las manzanas,
deberd redactarse una Modificacion Puntual del Plan Parcial.

— Deberd consliluirse una entidad urbanistica de conservacion.

— Deberan asegurar que la ordenacién interior de cada man-
zana cumpla con la normativa de incendios y sea viable su
evacuacién en caso de cimergencia,

— Deberd incorporarse la definicion de solar de manera gue
cumpla con lo establecido por las Normas Subsidiacias de
Villalbilla v lo especificado cn la Ley 9/2001, del Suelo de
1a Conmnidad de Madrid, esto es segiin sc define en el articu-
lo 5.3.9 de las ordenanzas del Plan Parcial,

4. Podran proyeclarse aciuaciones ¢n régimen de condominio.
En este supuesto la parcela minima establecida en la presente
ordenanza constard de dos partes, una privativa vinculada a la
edificacién que no podrd ser inferior al 70 por 100 de la superlicie
minima de parcela establecida en la ordenanza y, el resto, en pro-
indiviso mancomunadas con destino a pistas deportivas, viarios
privados, piscinas, cspacios libres, dreas infantiles, cteétera, de
cardcter privado. En cuaiquicr caso, la parcela total vinculada a
cada unidad de vivienda, rcsultado de sumar la parcela vinculada
a la edificacién y la parte proindivisa no podra ser inferior a la
minima establecida en las presentes ordenanzas.

4, Condiciones de parcelacién y edificacion.

Los Estudios de Detalle determinardin las nuevas parcelaciones,
ademés de la normativa general, cumpliendo con las siguientes
condiciones minimas de superficie, frente de parcela y tipologia
cdificatorias:

Ordenanza: RU-3.

Superficie minima: 350 m?,

Ocupacion: 50 por 100.

Frente de parcela: 9 metros.

Tipologia: pareada y/o aistada.

La edificabilidad méaxima serd [a fijada por el Plan Parcial para
cada manzana. E] coeficiente dc edificabilidad aplicable a cada
parccla serd el resultado de dividir Ja edificabilidad asignada por
el Plan a cada manzana y la superficie de ésta.

5. Fondo edificable.

No se fija, correspondiendo, en su caso, al opertuno Estudio
de Detalle su determinacidn.

6. Alincaciones y retranqueos.

1. Los Estudios de Detalle que, cn su caso se formulen, {ijardn
las alincaciones y rasantes para las nucvas cdificaciones y sus retran-
¢queos. Podran establecerse opciones de ordenacion en condominio.

2. Losrefranqueos serdn:

Tipo Retranqueo
Pareada..... 4 metros a fachada y 3 metros a (estero.
Alslada
Pareada..... 3 metros a Jateral no adosado.

Aislada .. ... 3 metros a laterales.

Adcmds deberin cumplir los retranqueos establecidos en el
artfculo 7.2.5 de las presentes ordenanzas.

Podra alinearse a fachada en actuaciones agrupadas y razonando
su compatibilidad con la ordenacién resultantc en el supuesto de
no referirse a la totalidad de la longitud de Fa alineacidn oficial.

Los garajes podran adosarse a fachada en una longitud méxima
de 3,50 metros.

En las parcelas de csquina se dispondrd de retranqueo a las
dos calles.

Ias fachadas a via piblica podrén refranquearse hasta un méxi-
mo de 7 metros en cuyo caso sc deberd actuar con un proyeclo
unitario de cada tramo de calte que afecten,

3. Dentro de cada gradu, o promociones edificatorias en orde-
nacienes, podrdn optar por los diferentes tlipos permitidos, res-
petando los [rentes y tipologias edificatorias que lcs correspondan,

con justificacion precisa del mantenimiento de las condiciones de
densidad y ndmero total de viviendas.

En los Estudios de Detalle que, en su caso se formulen se defi-
nirdn las condiciones de los adosamientos de las edificaciones,
Cuando no esté determinado el adosamiento de edificios en situa-
¢cién de viviendas pareadas, para su ejecucién simultinea en dos
parcelas conliguas, la edificacién independiente de una de ellas
hard necesario solicitar autorizacién notarial del propietario colin-
dante y su compromise de edificacion en plazo no superior a un
ano.

En el caso de edificacioncs agrupadas, deberd formularse pro-
yecto de parcelacion, conleniendo si fuese necesario, la division
de la actuacidn en fases, justificando que las condiciones de edi-
ficabilidad y ocupacién son las mismas que resultarian de sumar
las obtenidas de aplicar a cada parcela edificable su indice corres-
pondiente.

4. La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un
circalo de didgmetre igual o superfor a la dimensién minima esta-
blecida para su lindero frontal.

Todas las parcetas final de alineacién o en esquina sc retran-
queard la edificacién 3 metros del lindero lateral libre de edi-
ficacion. En ningdn caso una vivienda adosada podrd presentar
una fachada, 0 una medianeria, a la alineacién oficial.

El espacio obligado de retranqueo no podra ocuparse con nin-
guna construccion y deberd destinarse a jardin o aparcamiento
en superlicie, salvo piscinas privadas que mantendrédn un retran-
queo minimo de 1 metro,

7. Alluras de Ja cdificacién.

La altura mdxima serd de dos plantas (B + 1)} y 7 metros a
cornisa. La altura de cumbrera o coronacién serd la resultante
de la inclinacién de cubierta.

8. Cuerpos salientes.

Se permiten los cuerpos salicntes abiertos o cerrados, tratados
homogéneamente sobre una misma fachada con saliente maximo
establecido en las condiciones generales de edificacién de las pre-
sentes ordenanzas,

9. Condiciones estéticas y ambientales.

A) El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito
de la ordenanza, segiin se defina en los proyectos de
parcelacion.

B) No podrén abrirse huecos de iluminacién y ventilacién en
los muros medianeros, ni en pafos paralelos a €], si estos
ne sc cncucntran a una distancia mayor o ignal a 3 metros
del Iimite de 1a parcela.

C) Se permilird cerramientos de fachada con una altura de
1 metro para fabrica maciza y de 2 metros para r¢jas o
selos vegetales. Los cerramientos de linderos laterales y tes-
teros se podran realizar de malla metalica con una altura
méaxima de 2,20 metros.

10, Condiciones generales dc usos y tipologias.

A)  Uso caracterislico residencial: categoria 1.* (unifamiliary RU-3,
B) Usos compatibles:

— Residencial, categoria 3.7

-— Terciario, comercial categoria 1.%; salas de reunidn,
categoria 9.%; oficinas categoria 1.*

— Dotacional, educacional categorfa 1.%; asislencial, cate-
goria 87, sanitario, categorfa 10 y categoria 12 (en
vivienda aislada); servicio piiblico, categoria 13, 2y 3;
religioso, categoria 14,

— Industrial, categoria 1.*

— Espacios libres.

— Red viaria.

— Garaje, categorias 2.y 3.°

C} Usos prohibidos: Los restantes.
Arl. 84, Ordenanza 4: miniblogue Ciudad Jardin.

1. Ambito de aplicacién.

Lo constituyen los dmbitos definidos en los planos de zonifi-
cacion e identificacion de manzanas a escala 1:2.500 como RC.
Corresponden a las manzanas identificadas como RC-1 a RC-8,
ambas inclusive.
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2. Usoy tipologia dominante.

El uso predominante es la vivienda protegida o libre en tipologia
de bloques retranqueados o no de la alineacidon en una longitud
inferior a 75 metros destindndose ¢l espacio no ocupado por la
edificacion a espacios libres de cdificacidn que tendrin cardcler
privado.

Las manzanas RC-1 a RC-5, ambas inclusive, son en régimen
libre y las manzanas RC-6 VP a RC-8 VP, ambas inclusive, son
en algn régimen de proteccion.

3. Grado otipologias

En razén de la ordenacion propuesta, el Plan Parcial no establece
grados o tipologias de minibleque Ciudad Jardin que establezean
diferencias en las condiciones relativas a retranqueos de alinea-
ciones de espacios piblicos, intensidad del uso y ocupacién, asf
como por Ja posicidn y funcidn urbana que ¢l Plan Parcial propone,
dejando la variedad a las ordenaciones de las manzanas en los
términos establecidos en el apartado siguicnte.

4. Condiciones de desarrolto

1. La edificacién de cada manzana segin lo dispuesto en el
articulo 53 dc la Ley 9/2001, clel Suclo de la Comunidad de Madrid,
y cn tas presentes ordenanzas se desarrollard divectamente a través
de los oportunos proyectos e parcelacién yfo edificacion y, en
su caso, a través de Estudios de Detalle. En este supuesto la edi-
ficabilidad y niimero de viviendas correspondiente serd la asignada
por el Plan Parcial a cada manzana.

2. Los Estudios de Detalle deberdn fijar canforme al articuio 53
de la Ley 9/2001 y lo establecido en las presentes ordenanzas las
alineaciones, rasantes y volimenes de la edificacidn,

3. Los Estudios de Detalle deberdn cumplir ademds de lo
anterior:

— No podran parcclar el suelo. Como consecuencia e esta
imposibilidad en caso de que se propongan viviendas cuya
parcela no dé frente a un viario piblico, no podrén constituir
una parcela propia, quedando las mismas dentro del régimen
de comunidad de propictarios que se establezea como con-
secuencia de la divisidn horizontal que se practique cn su
moemento. En ¢l supuesto de que con posterioridad a la apro-
bacidn definitiva del Plan Parcial se necesitasen incorporar
viarios piiblicos dentro de alguna de las manzanas, debera
redactarse una medificacién puntual del Plan Parcial.

— Debera constituirse una enfidad urbanistica de conservacida,

— Deberdn asegurar que la ordenacion interior de cada man-
zana cumpla con la normativa de incendios y sea viable su
evacuacion en caso de emergencia.

— Deberd incorporarse la delinicidn de solar de manera que
cumpla con lo establecido por las Normas Subsidiarias de
Villalbilla y lo especificado en la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, esto cs seglin se define cn el ar-
liculo 5.3.9 de las ordenanzas del Plan Parcial.

Podran proyectarse acluaciones en régimen de condominio. En
este supucsto la parcela minima establecida en la presente orde-
nanza constard de dos partes, una privaliva vinculada a la edi-
ficacién que no podrd ser inferior al 70 por 100 de la superficie
mininta de parcela establecida en la ordenanza y, el resto, en proin-
diviso mancomunadas con destino a pistas deporlivas, viarios pri-
vados, piscinas, espacios libres dreas infantiles, eteélera, de cardcter
privado. En cualquier caso, la parcela lotal vinculada a cada unidad
de vivienda, resultado de sumar 1a parcela vinculada a la edificacion
y la parte proindivisa no podrd ser inferior a la minima establecida
cn la presente ordenanza.

5. Condiciones de parcela edificable.

La ¢jecucion de esta zana de ordenanza debera considerar como
parcela minima la siguiente:

600 m?, Frente minimo de parceta: 20 metros.

6. Alineaciones y retranqueos,

Los Bstudios de Detalle que, en su caso se formulen, fijardn
respetando las condiciones establecidas en la presente ordenanza
las alincaciones y rasanics para las nuevas cdificaciones y sus
retranqucos.

Los refranqueos, o separacién entre bloques, de fa ordenacién
que se establezea se someterin a los siguientes criterjos:

— Frente de parcela, en alingacién de calle, o retranqgueo mixi-

mo de 3 metros, pudiendo alincarse a viario especialmente
si se propone uso lerciario o comercial en planta baja.

—- Los lalcrales seran, coma minimo, de 3 metros, ¢ la siguiente:
— La separacién entre blogues de edilicacion, o cuerpos de
bloques, serd:
e Dos tercios de la altura del mds alto si en las fachadas

enfrentadas no hay lecos de piezas habitables; y

Una vez la altura del més alto si en las fachadas enfrentadas

ltay huecos de piczas vivideras.

# Sien planta el solape de fachadas de los bloques es menor
de 8 metros sc podra reducir hasta los dos tercios de la
altura del mas alto (con un minime de 5 metros).

e Con compromiso notarial o edificacién simultinea se
podré adosar a linderos.

Ademds, habrdn de cumplirse los retranqueos establecidos en
el arliculo 7.2.5 de las ordenanzas del presente Plan Parcial y
dibujadas cn ¢l correspondiente plano de ordenacitn.

7. TFondo edificable.

No sc fija, correspondiendo al Estudio de Detalle su deter-
minacién,

8. Ocupacion,

La ocupacion en planta para las nuevas ordenaciones sera del 60
por 100 de la superficie de la parcela sobre rasante y del 100
por 100 bajo rasanle enteramente subterrdneo, El ecspacio no ocu-
pado por la edificacién sobre rasante se ajardinara o destinard
a usos deportivos privados,

9. Edificabilidad

La edificabilidad méaxima serd la fijada por el Plan Parcial para
cada manzana. El coeficiente de edificabilidad aplicable a cada
parcela serd ¢l resullado de dividir la edificabilidad asignada por
el Plan a cada manzana y la superficie de ésta.

16.  Altura mdxima:
Se establecen dos tipologfas de bloques a los cfectos de medlicion
de alturas:

1.* Edificacién con planta baja construida y cerrada para uso
de vivienda o comercial.

— La altura maxima serd de tres plantas (baja + dos plantas)
y 18,50 metros de allura.
— La altura de la cumbrera serd la resultante de la inclinacién
ce cubierta.
22 Edificacién con planta baja didfana, sobre pilares, con ocu-
pacidn exclusiva de acceso, y altura libre no superior a 2,30 metros
desde la rasante, para uso de libre o estacionamicnto de vehiculos:

¢ La allura méxima serd de {res plantas y 12,60 metros de altura.
o No computard a efectos de edificabilidad mds que la parte
cerrada «le los accesos al edificio,

3." La medicién de la altura sc realizard conforme a lo dis-
puesto cn los apartados correspondientes del capitulo 5 de las
presentes normas y ordenanzas. Los espacios bajo cubierla se con-
sideran autorizados.

Sc permite la construccion sobre las alturas maximas referidas
de una planta dtico para uso de vivienda independiente con las
siguicntes condiciones:

A) La altura de cornisa de la edificacion no sobrepasard
los 12,60 metros de altura méxima.

B} Laaltura libre serda como minimo de 2,50 metros.

C) El aprovechamicnto de esta planta dtico computaré a efec-
tos de edificabilidad.

D) Las terrazas tendrdn una separacién minima de 2 metros
desde el borde del atico.

E) No sc permite ninglin uso en ¢l espacio bajo cubicrta det
#&tico retranqueado.

F) Elrctranqueo minimo det dfico serd de 3 metros.

I1. Cuerpos salienics.

Se permiten los cuerpos salientes abierios o cerrados, tratados
homogéneamente sobre una misma fachada con saliente maximo
cstablecidos en las condiciones generales de edificacion de las pre-
sentes ordenanzas,

12, Condiciones generales de usos.

A} Usos caracteristicos:

— Residencial categoria 2.°
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B) Usos compatibles:

— Residencial, categorias 1.2y 3.7

— Terciario, comercial categorias 1.* y 2.%; hostelero, cate-
gorias 0.7 y 7.%; salas de reunidn, calegoria 9.; oficinas
en todas sus categorias.

— Dotacional, educacional; asistencial, categorias 8.7y 9.%
sanitario, categorias 10 y [1; servicio puiblico, categoria
13, 2y 3; religioso, categorfa 14,

— Industrial, categorias 1%,y 7.2

— Espacios libres.

— Transporte, categorias 1.%, 27y 4,°

— Garaje, categorias 2.2, 3 y 4* Con las limitaciones
estéticas,

C)  Usos prohibidos: los restantes.
D) Usos condictonados:

Los usos de salas e reunion estarin sujetos a las condiciones
de distancias minimas de la normativa general de usos, y a posibles
interfercncias urbanas de trifico y de cardcter medio ambiental.,

Art, 8.5, Ordenanza 5: terciario empresarial.

1. Ambito de aplicacion.

Las zonas definidas cn los planos de zonificacién ¢ identificacion
de manzanas a escala 1:2.500 como T. Corresponden a las man-
zanas T-1 a T-9, ambas inclusive.

2. Tipologia caracteristica.
Edificacion aislada para uso terciario, comercial y oficinas, e
industrial.

3. Condiciones de desarrollo.

1. La edificacién de cada manzana segiim lo cispuesio en el
articulo 53 de 1a Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
y en las presentes ordenanzas se desarrollard directamente a través
de los oportunos proyectos de parcelacién yfo edificacion y, en
su caso, a través de Estudios de Detalle. En este supuesto la edi-
ficabilidad y niimero de viviendas correspondicnte scrd la asignada
por ¢l Plan Parcial a cada manzana.

2. Los Estudios de Detalle deberdn fijar conforme al articulo 53
de la Ley 9/2001 vy lo establecido en las presentes ordenanzas las
alineaciones, rasantes y voliimenes de la edificacién.

4. Las manzanas que se desarrollen por Estudio de Detalle
deberdn cumplir ademas de lo anterior:

— No podran parcelar el suelo. Como consecuencia de esta
imposibilidad en caso de que se propongan edificaciones en
parcela que no dé fremte a un viario piblico, no podrin
constituir una parcela propia, quedando las mismas dentro
del régimen de comunidad de propietarios que se establezca
como consceuencia de la divisidn horizontal que se practique
en su momento, En el supuesto de que con posterioridad
a la aprobacién definitiva del Plan Parcial sc nccesitasen
incorporar viarios piblicos dentro de alguna de las manzanas,
deberd redactarsc una medificacion puntual del Plan Parcial.

-— Deberd constituirse una entidad urbanistica de conservacion.

— Deberdn asegurar que la ordenacién interior de cada man-
zana cumpla con la normativa de incendios y sca viable su
evacuacion en caso de emergencia.

— Deberd incorporarse la definicién de solar de manera que
cumpla con lo establecido por las Normas Subsidiarias de
Villalbilla y lo especificado en la Ley %2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, esto es segin se define en el ar-
ticulo 5.3.9 de las ordenanzas del Plan Parcial.

Podrén proyectarse actuaciones en régimen de condominio. En
este supuesto la parcela minima establecida en la presente orde-
nanza constard de dos partes, una privativa vinculada a la edi-
ficacidn que no podré ser inferior 2] 70 per 100 de la superficie
minima de parcela establecida en la ordenanza y, el resto, en pro-
indiviso mancomunadas con destino a pistas deportivas, viarios
privados, piscinas, espacios libres, drcas infantiles, etcétera, de
cardcter privado. En cualquier caso, la parcela total vinculada a
cada unidad de edificacion serd el resultado de sumar la parcela
vinculada a la edificacién y la parte proindivisa no podrd ser inferior
a la minima establecida en las presentes ordenanzas.

3. Parcelacidn.
Parcela minima de 2.500 m? con frente minimo de 40 metros.

4. Condiciones de aprovechamiento.

La edificabilidad mdxima [a [jjada por el Plan Parcial para cada
manzana. El coeficiente de edificabilictad aplicable a cada parcela
serd el resultade de dividir la edificabilidad asignada por el Plan
a cada manzana y la superficie de ésta.

Altura maxima tres plantas y 12 metros a coronacién del edificio
salvo chimeneas e inslalaciones que podrdn superar la misma.

Ocupacién mdxima: 60 por 100.

La edificacion deberd respetar los retranqueos establecidos en
el articulo 7.2.5 de las presentes ordenanzas.

5. Retranqueos.

Minimo de 6 metros a todos los linderos.

Ademds, deberén cumplir los retranqueos establecidos en el ar-
ticulo 7.2.5 de las ordenanzas del Plan Parcial y en el corres-
pondiente plano <le ordenacidn.

6. Condiciones gencrales de los usos.
A) Usos caracteristicos;

— Terciario, comercio en categorias [.%, 2%, 3.* y 42
— Terciario, hostelero, categosias 6.2 y 7.2

— Terciario, centros de reunion, categorias 9.y 10.

— Terciario, oficinas en todas sus categorfas,

B) Usos compatibles:

— Industria en categorias 1.%, 2.* y 3.2 (sdlo en manzanas
de uso cxclusivo)
— Dotacional, ¢n todas sus categorfas.
C)  Usos prohibidos: todos los restantes.

Art, 8.6, Ordenanza 6: comercial.

1. Ambito de aplicacién.

Las zonas situadas al Norte del sector, gque separan la zona
residencial de la reserva ferroviariz que estdn definidas en los
planos de zonificacidn e identificacion de manzanas a escala 1:2.500
como comercial C. Corresponde a las manzanas identificadas
como C-1 a C-4, ambas inclusive,

2. Tipologia caracteristica.
Edificacion aislada para uso ferciario, comercial y oficinas,

3. Condiciones de desarrollo,

I. La edificacién de cada manzana segiin lo dispuesto en cl
articulo 53 de la Ley 972001 del, Suele de la Comunidad de Madrid,
y en las presenies ordenanzas se desarrollard directamente a través
de los oportunes proyectos de parcelacidn y/o edificacién y, en
su caso, a través de Estudios de Detalle, En cste supuesto la edi-
ficabilidad y ntimero de viviendas correspondicntc serd la asignada
por el Plan Parciat a cada manzana,

2. El Estudio de Detalle deberd fijar conforme al articulo 53
de la Ley 972001 y lo establecido en las presentes ordenanzas fas
alineaciones, rasantes y volamenes de la edificacion.

3. Los Estudios de Defalle deberan cumplir ademdés de lo
anlerior:

— No podran parcelar el suclo. Como consecucncia de esta
imposibilidad deberd quedar reflejado en la documentacién
del Plan Parcial en caso de que se propongan edificaciones
cuya parccla no dé frente a un viario piblico, no podran
constituir una parcela propia, quedando las mismas dentro
del régimen de comunidad de propictarios que s¢ establezca
como conseciencia de la divisién horizontal que se practique
en su momento. En ¢l supuesto de que con posterioridad
a la aprobacidén definitiva del Plan Parcial se necesitasen
incorporar viarios pitblicos dentro de alguna de las manzanas,
deberd redactarse una modilicacién puntual del Plan Parcial.

— Debera constituirse una entidad urbanistica de conservacion.

— Deberdn asegurar que la ordenacion interior de cada man-
zana cumpla con la normativa de incendios y sea viable su
evacuacion en case e emergencia,

— Dcbera incorporarse la definicién de solar de manera que
cumpla con lo establecido por las Normas Subsidiarias de
Villalvilla y lo especificado en la Ley 9/2001, del Sucle de
la Comunidad de Madrid, esto es segin se define en el ar-
tictlo 5.3.9 de las ordenanzas <lel Plan Parcial,
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Podrdn proycetarse actuaciones en régimen de condominio. En
este supuesto la parcela minima establecida en la presente orde-
nanza constard de dos parfes, una privaliva vinculada a la edi-
ficacién que no padrd scr inferior al 70 por 100 de la supetficie
minima de parcela establecida en [a ordenanza y, el resto, en pro-
indiviso mancomunadas con destino a pistas deportivas, viarios
privadlos, piscinas, cspacios libres, Areas infantiles, etcélera, de
cardcter privado. En cualquier caso, la parcela total vinculada a
cada unidad dc cdificacién serd el resullado de sumar la parcela
vinculada a la edificacion y 1a parte proindivisa no podrd ser inferior
a la minima establecida en las presentes ordenanzas.

3. Parcelacion.

La parcela minima serd de L0080 m? con un frenle minimo
de 15 metros.

No se fija frente mdximo, No obstante, la edificacidon no podri
presentar una Jongitud de fachada continua de 80 metros sin reser-
var una banda libre de obstdculos de ancho minimo de cinco metros
que una dos vias o caminos publicos y que permita la maniobra
y acceso a vehiculos sanitarios, asistenciales y antiincendios.

4, Condiciones de aprovecharmniento.

La cdificabilidad maxima la fijada por el Plan Parcial para cada
manzana, El coeficiente de edificabilidad aplicable a cada parccla
seréd el resultado de dividir la edificabilidad asignada por ¢l Plan
acada manzana y ta superlicie de ésla,

La altura méxima dos plantas y § metros.

Ocupacion méxima: 60 por 100,

5. Retranqueos.

En grado 1.° no se fijan retranqueos,

En grado 2.° el retranqueo minimo al frente de parcela serd
de 10 metros y de 5 metros al fondo y linderos laterales.

Ademds, deberdn cumplir los retranqueos establecidos en el
articulo 7.2.5 de Jas presentes ordenanzas y en los planos de
ordenacion.

6. Condicioncs generales de los usos,

A) Usos caracteristicos:

— Terciario, comercio en catcgorfas 1.2, 2.3, 32 y 4.7
— Terciario, hostelero, categorfas 62y 7.2

— Terciario, cenfros de reunién, categorias 9.* y 10.

— Terciario, oficinas en todas sus calegorfas.

B) Usos compatibles:

— Industria en categorfas 1.%, 2. y 3.* (sélo en manzanas
de uso exclusivo).
— Dotacional, en todas sus catcgorias.

C) Usos prohibidos: todos los restantes,
Art. 8.7, Ordenanza 7: dotaciones, equipamienios y servicios.

1. Ambito.

Se aplica a las zonas o parcelas que se destinen a usos dota-
cionales o de servicios, definidos en los planos de ordenacién como
dotacional.

2. Tipologfas edificatorias.

Corresponderén las tipologias aisladas o pareadas, con adosa-
miento a otro edificio de categorfa andloga o Terciario con acti-
vidacles no molestas y que no puedan producir perturbaciones al
uso dotacional o de actividades de infraestructuras.

3. Condiciones de volumen.
Las condiciones de volumen vienen marcadas por las siguientes
determinaciones: '

Dotacional piiblico.

— Edificabilidad de | m*m?, con ocupacién del 60 por 100.
— Parcela minima: no sc fija.
— Altura Maxima: dos plantas, siete metros.

s En general, seran preferentes las condiciones que sean
necesarios para el desarrollo de la actividad, con las limi-
taciones fijadas en el apartado de usos.

— En cquipamiento sobre parcelas de més de 6.000 m? serd
preceplivo desarrollar un Estudio de Detalle que ordene jus-
tificadamente los vollimenes,

— La edificacion «eberd respetar los retranqucos establecidos
en el articule 7.2.5 de las presentes ordenanzas,

5. Condiciones generales de los usos,
A) Usos caracleristicos: dotacional en todas sus categorias.
B) Usos autorizables:
— Residencial para personal de vigilancia y residencia de
profesores, Maximo 150 m? por 4mbito o uso especifico.
— Terciario: oficinas calegorias 2.2 y 4.2 ligadas a la acti-
vidad,
— Garaje categorfa 1.2 ligaclos & la actividad.
C)  Usos prohibidos: todos los demds.
Art. 8.8, Ordenanza 8: sistena de espacios libres y zonas verdes.

1. Ambito.

Corresponde al conjunto de espacios calificados en los planos
de ordenacion como zona verde de uso piblico, parque infantil
y cspacio libre piblico. Incluye, asimistio, los espacios de zonas
verdes de sistema general de proteccion del limite de Torres de
la Alameda. Corresponden a los ambitos identificados como ZVSG
y ZVSL en los planos de ordenacién e identificacién de manzanas
a escala 1:2.500.

2. Edificaciones ¢ instalaciones permitidas.

Sélo se permitirdn cdificacioncs provisionales o ligeras, tales
coma quioscos de bebidas o prensa, o similares, con una sola planta
y con 3 metros de alturay 12 m? de ocupacién. Podrin, asimismo,
admitirse quioscos de misica de dimensién adecuada y justificada.
El é&mbito minimo para la instalacidn de alguna de estas edifi-
caciones es de 3.000 m?,

3. Condiciones tratamiento.

El sistema gencral verde de separacion del limile de Torres
de la Alameda asi como la zona verde local adyacenle, se tratardn
en el proyccto de urbanizacién preferentemente como parque
forestal, con predominio de la reforestacion con especies que no
demanden fuertes riegos.

Los terrenos reservados para viario regional y ferroviario serdn
tralados en el proyeclo de urbanizacion como espacios libres pre-
ferentemente forestados hasta la implantacion del uso al que estdn
reservados.

4, Condiciones generales de los usos.

A) Usos caracteristicos: corresponde aplicar los usos y cate-
gorias del uso espacios libres y zonas verdes.
Se considera uso compatible el dotacional deportivo al aire
libre, sin espectadores y sin edificacién complementaria,
que deban pavimeniar con fratamientos superficiales dis-
tintos de las terrizas. Estos usos no pedrian superar el 1
por 100 de la superficie del drea delimitada,

B) Usos compatibles,
— Transporte clase red viaria, categorias 1%, 2. y 4.2

C) Usos prohibidos: todos los demés.

Art. 8.9. Ordenanza 9: infracsinctiras bdsicas.

I, Ambito.

Son las dreas con reserva de suelo especifico establecidas en
los planos de ordenacién como sistema de infraestructuras des-
tinadas a alojar las instalaciones de infraestructuras urbanas al
scervicio de los usos y edificaciones propuestas en el Plan Parcial.

2. Condiciones especificas.

Deberén realizarse de forma adecuada al servicie que prestan,
con relranqueo y barreras vegetales que los protejan en aguellas
zonas donde sea posible, utilizando, cn todo caso, materiales de
consiruccion que se adectien al entorno y a las determinaciones
de las condiciones estéticas de la zona de ordenanza de su entorno.

Art. 8.10.  Ordenanza 10: ved viaria, '

I. Ambito.

Son los cspacios piiblices destinados por el Pian Parcial en los
planos de ordenacion a sistema general y local de viario y peatonal.

Constiluyen espacios libres piblicos destinados a la circulacién
y cstancia de personas y vehiculos, e forma separativa, como
dreas de dominio de cada modo de transporte, o combinada, bien
de coexistencia de ambos modos de transito, o con scparacidn
de transitos.

2. Alineaciones y rasantes.

Se corresponden con las expresadas en el capitulo 5 y son las
que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién o las
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que sc fijen a través de los instrumentos que se redacten en desarro-
llo del presente Plan Parcial.

3,

Tipos dc vias.

Se corresponden con las expresadas en arliculo 4.11 de las pre-
sentes ordenanzas, que son:

L,

Sendas piiblicas para peatones: las destinadas al uso exclu-

sivo de peatones sin acceso, por lo tanto de vehiculos rodados.

2. Calles de coexistencia con separacién de transitos: ¢l resto
de las vias rodadas en las que la circulacidn de peatoncs estd
separada mediante el resalto de las aceras, en las condiciones que
mis adelante se especifica.

3.1.

Vias o sendas piiblicas peatonales.
Tendrdn un ancho minimo de tres metros.
El proyecto de urbanizacién contendrd un andlisis de trén-
sitos peatonales particularmente en los ejes Norte-Sur
de 45 metros de seccion para justificar el ancho adoptado
€N ACETAS,
La pavimentacidn se realizard de forma uniforme, continua
en toda su longitud y sin desniveles (salvo casos de pen-
diente superior al 8 por 100}, con disciio tal que impida
¢l accese de vehiculos o con protecciones lipo bolardo.
En casos cxcepeionates se podrd autorizar el acceso res-
tringido de vehiculos, bicn con cardcter exclusivo a los
residentes o bien a los scivicios de urgencia ¢n cada caso.
Su pendiente transversal no serd superior al 2 por 100
y la pendiente longitudinal se situard preferentemente
entre el 0,50 y el 8 por 100. Cuando se sobrepase ecste
Gltimo valor se deberd existir un itinerario alternativo que
suprima estas barreras arquitecténicas para el normal uso
por personas de movilidad reducida, o salvar el escalo-
namiento con (ramos de pendiente no superior al [2
por 100 vy longilud mixima de tres metros, segin el ar-
ticulo 10 de la Ley 8/1993, de Promocién y Supresién de
barreras arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.
En todo caso la solucidn constructiva adoptada deberd
garantizar un desagiie adecuado bien superficialmente, por
caz central o laterales, o bien por la disposicidn adecuada
de sumideros y canalizacién subterrinea a la red de
saneamiento.
Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo
en cualquier caso reunir las siguientes caracteristicas:
— Calidad e aspecto e integracién ambiental.
— Adecuacion a la exposicién exterior y al soleamiento
intenso del verano.
— Redlucido coste de mantenimiento.
— Coloracién clara.
Podrén utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario
o coloreadas, hormigén ruleteado y cepillado, baldosa
hidrdulica o elementos prefabricados.
Se diversificardn los materiales de pavimentacion de acuer-
do con su funcion y categoria, circulacidn que soporten,
lugares de estancia, cruces de peatones, etcétera.
Como complemento & los anteriores y combindndolos con
las soluciones que se adopten, podsdn disponerse zonas
restringidas para vegetacion en la red de espacios libres
con la finalidad de omato o complemento compositivo
y estético de la red viaria, ejecutdndose su delimitacién
con ladrillo cerdmico macizo en su color natural {rojo o
pardo, y uniforme), cantos rodados de tamafio mayor
de 80 milimetros, adoquines de granito, piedras naturales
o piczas prefabricadas de hormigén. Se podran plantar
drboles, en las condiciones del articulo 4.11.3.1 de estas
ordenanzas.
El trinsito entre sendas y calles con tipo de nivel de res-
triccidn se sefalizard adecuadamente por el cambio de
coloracion o textura de los materiales de pavimentacidn,
realizdndose de forma suave por la interposicion de bor-
dillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a cuatro
centimetros, en condiciones de ser salvados segiin los ar-
ticulos 7 y 8 de la citada Ley 8/1993, de la Comunidad
de Madrid,
La decision de pavimentacion deberd garantizar una solu-
cién constructiva que dé eomo resultado un suelo anti-
deslizante, que cunpla el articulo 6 de la Ley 8/1993 citada.

3.2

Calles de coexistencia con separacidn cle transitos.
Se distinguen dos niveles: viario de sistema general y viario
local.

— Viario de sistema general.

Condiciones de diseiio,

A) El ancho minimo de calzada serd ¢l schalado cn
los planos de ordenacion para cada una de ellas.

B} La distancia entre el borde de Ja calzada y los
béculos de luz serd, como minimo, de 0,80 metros,

C) Los bordillos de las aceras dispondedn de una altu-
ra sobre la rasante de Ja calzada de 0,14 metros.
Todos ellos irdn rebajados en todos los vados de
cruce de acceso a la edificacion y pasos peatonales
cumpliendo el articulo 8 de la Ley 8/1993.

Condiciones de trazado.

A) Se preverin caracteristicas geométricas y elemen-
tos reductores de velocidad que impidan alcanzar
velocidades superiores a los 50 km/hora.

B} La pendiente longitudinal minima serd del 0,5
por [00. En casos excepcionales sc podran admitir
pendientes inferiores hasia el 0,5 por 100, tomdan-
dose medidas especiales para el drenaje de la
plataforma.

C) Los Proyectos correspondientes deberdn distin-
guir entre calzada, dreas de aparcamiento, media-
nas y aceras, y su sefalizacion se realizara de con-
formidad con los critcrios habituales para esta cla-
s¢ de viario.

El viario de sistema general definido por el presente Plan
no podra ser alterado por los Proyectos, a excepeion de
que razones justificadas asi lo aconsejen, siendo preceptivo
en cste caso el acucrdo de los Grganos municipales de
geslion competentes,

— Viario local.

Condiciones de disciio.

e El ancho minimo para el viario local es el sefialado
en los correspondientes planos de ordenacién, con
un mininmo de ocho metros en viarios secundarios
de aceeso a viviendas.

Condiciones de trazado.

s Estas vius adoptardn un diseio que permila una cir-
culacion rodada que satisfaga la reduccidn del riido
cstimindose cn velocidades en torno a 30 km/hora
¥, en cualquier caso segiin se establece en el estudio
de niveles sonoros del presente Plan Parcial cuyas
medidas incorporan Jas presentes ordenanzas en el
articulo 7.2.5. El perfil se adaptard en lo posible a
la rasante del terreno circundante.

& Pendiente longitudiral maxima 8 por 108

s Pendiente longitudinal minima 1 por 100, y en caso
extremo 0,5 por 100.

e Pendiente transversal 2 por 100,

4, Condiciones constructivas de las vias de trifico rodado.
A) Accras:

Las aceras tendrdn el ancho minimo de 150 centimelros
y las caracteristicas senaladas para cada tipo de seccidn
cn ¢l presente Plan Parcial, con un trdnsito suave hasta
la calzada, bien con la interposicion de un bordille resal-
tado, o bien con la configuracion de encuentros al mismo
nivel con distinta pendiente que garantice de esta forma
¢l cncauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia y
pendientes transversales del 1,5 por 100,

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no
serd mayor de 0,18 metros ni menor de 0,12 metros, salvo
en casos que se consideren excepcionales por la circuns-
tancia que concurra, Er ambos casos el pavimento de acera
sera continuo, con clara distincidén en color, textura y dis-
posicidn del material respecto del de la calzada,

El pavimento de las aceras sera antideslizante y tendrd
un ancho minimo de un metro, diferencindose por dife-
rencia de cota,
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Se cstablecerdn pasos de peatones adaptados a condiciones
de accesibilidad de la Ley 8/1993, con tratamicntos ade-
cuados de pavimentacion,
En aquelles puntos de previsible ocupacion por vehiculos
del espacio adscrito al uso peatonal sc dispondrin con-
venientemente bolardos y mojoncs para impedir la invasion.
B) Calzadas:
La pavimenlacion e las calzaclas se hard teniendo en cuen-
1a las condiciones del soporte, las del transito que vaya
a rodar scbre €] en funcion de los distintos tipos de calles
cn cuanto a intensidad, velocidad media v tonelaje, y el
caricter urbano de cada trazado.
En su pavimentacién se tendrd en cucnia el tratamiento
y caracleristicas de las acerss, bandas de estacionamiento,
pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diver-
sificar los materiales de acuerdo con su funcién y categoria,
pudiendo elegir entre las dispucstas en la normativa vigente.
La fapas de arquetas, registros, cteétera, se dispondrén
teniendo en cuenta ¢l despiece y las juntas de del pavimento,
niveldndolas con su plano.
Se admite la evacuacién superficial de las aguas de luvia,
debiendo de habilitar a tal fin el procedimiente més acorde
con el tralamiento y jerarquia de la red viaria, de manera
que se encaucen hacia una red de drenaje, cuneta o cauce
de aguas proximo, prohibiéndose expresamente el uso de
pezos filtrantes para las aguas residuales de otra naturaleza.
Sec considera recomendable la incorporacion del agua de
escorrentia al riego de alcorques, dreas terrizas o cursos
de agua préximos, bien a través dc repartos en la longitud
de la red o por recogidas en los puntos bajos de la red
viaria.
Los materiales y clementos a utilizar en la red viaria tendrn
en cucnta las necesidades de los usnarios con movilidad
reducida y con deficiencias sensoriales.
Las sccciones y firmes serdn conforme a la normativa muni-
cipal aplicable contrario, avalada por cédlculos y ensayos
geotéenicos realizados.

5. Trénsito peatonal,

La previsién del trdnsito peatonal que se lormula en el presente
Plan Parciat se canaliza a través de las aceras de los viarios piiblicos
con independencia de los que, conforme al ordenamiento vigente
puedan cstablecerse sobre terrenos privados en los que se acuerde
el uso piblico.

6. Vados permanentes,

Los vados permanentes autorizados cn las calles con separacién
de trdnsitos (barbacanas) deberdn resolverse mediante rebaje de
allura del bordillo, y rampa con un desarrollo no inferior a
los 35 centimetros, ni supcrior a 50 centimetros, medidos desde
el borde exterior del bordillo, dejando resto del ancho de la accra
al mismo nivel de rasantes de la misma antes del establecimiento
del vado, de manera que no sufra variaciones en el tramo con-
siderado el perfil longitudinal de Ja misma. En todo caso cumplirdn
el articulo 8 de la Ley 81993, de la Comunidad de Madrid.

7. Canalizaciones de infracstructuras.

Las canalizaciones de infracstructuras de suminisiro de agua
y red de saneamiento se situardn discurriendo por la ved viaria
¥ los espacios libres, siempre de dominio y uso piiblico para evitar
problenias de establecimiento de scrvidumbres sobre fincas pri-
vadas.

8 Alumbrado ptblico.

Los baculos o columnas verticales se colocardn con una sepa-
racidn mininta de 0,80 metros de las alineaciones oficiales en caso
de tipotogias edificatorias cuya edificacidn se sitie sobre Ja ali-
neacidn oficial, y de 1 metro en caso contrario en que la edificacion
sc retranqueo respecto de la alineacién oficial.

Las luminarias serdn preferentemente cerradas, armonizando
su disefio y tamano con el emplazamicento funcién y altura de
moniaje.

Las redes de alimentacion serdn subterrineas cuando fa distancia
entre alineaciones de Ja cdificacion sea superior a 5 metros. En
caso contrario, y siempre que 1o se trate de areas urbanas sometidas
a medidas e proteccion especificas en que se tratardn de la forma
antes descrita, las luminarias o puntos de alumbrado podréin ali-

mentarse mediante red que vaya grapada a las fachadas, prote-
giéndose par los aleros de las construcciones y Hneas de imposta,
situédndose en las aceras quc no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red e instalaciones armoenizaran
con las caracterfsticas urbanas de la zona, y el nivel de iluminacién
dara satisfaccidn a los objetivos visiales deseados <e seguridad
en el trifico rodado, scguridad en la circulacién peatonal, sena-
lizacién o balizamienlo de itinerarios, o ambientacién, estando
sujetos en su aspecto exterior a seleccién y dictamen <le los servicios
técnicos del Ayuntamicnto,

9. Alcorques.

Las aceras que se establczcan segiin los lipos de seccion de
tas calles, cuando tengan una ancho superior a 2,25 metros, se
acompanardn de alineaciones de arbolado plantados en alcorques
construidos con este fin, o bicn en dreas (errizas lineales y con-
tinuas. La anchura libre minima cntre alcorque o borde de 4rea
terriza y alineaciones oficiales serd de un metro.

Los alcorques para ¢l arbolado, serdn de forma cuadrada, rectan-
gular o circutar, con dimensién minima de anchura de 0,80 metros
o didmetro de 1 metro, manteniendo una separacién en planta
cnire centros de alcorques en torno a 7 metros dependiendo de
las cspecies a plantar, concilando el respete a los vados y accesos
existenies o proyectados con la necesidad estética y ordenacion
regular.

Sus bordes se realizardn con piezas prefabricadas de hormigdn
en todo su perimetro, o se realizard con cantos rodados en zunchos
recibiclos con mortero aligerado.

Para las plantaciones que deban realizarse en las bandas de esta-
cionamiento, los alcorques podran reducir su ancho a 0,50 metros,
amplizndo proporcionalmente su longitud.

(03/28.369/04)

VILLAVICIOSA DE ODON
CONTRATACION

Resolucion del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén (Madrid),
por la que se anuncia concurso scgin acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 2 de noviembre de 2004:

1. Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén (Ma-

drid).

b) Dependencia que tramita el expediente: Servicio de Con-
tratacion.

¢) Numero de expediente: 104/04, Categorfa: suministros 10/04.

2. Objeto del contrato:

a) Descripeion <el objeto: suministro de 4 ordenadores per-
sonales para el personal del Ayuntamienio de Villaviciosa
de Oddn.

b) Plazo de ejecucidnfentrega: quince dias hibiles.

3. Tramitacidn, procedimiento y furma de adjudicacion:

a) Tramitacidn: ordinaria.
Procedimiento: abicrto,

¢) Forma: concurso piiblico.

4. Presupucslo base de licitacion: importe, 52.000 curas, IVA

incluido.

5. Garanifa provisional: 1.040 euros.

6. Garantia definitiva: 4 por 100 del importe de adjudicacidn.

7. Obtencidn de documentacién e infermacion:

a) Entidad: Servicio de Contratacidn,

b} Domicilio: calle Puente, niimero 2.

c) Localidad y cddigo postal: 28670 Villaviciosa de Oddn.

d} Teléfono: 916 169 614.

e) Telefax: 916 164 234.

f)  Fecha limite e obiencién de documentos e informacion:
quince dias naturales, a partir del siguiente a Ia publicacion
de este anuncio, de lunes a viernes, en horario de ocho
y treinta a trece y treinta.

Requisitos especificos del conlratisia:
g) Solvencia econdmica y financiera y solvencia téenica y pro-
fesional: lo senalado en Ja cldusula J11.2.J, letra d), del plicgo
de cldusulas administrativas particularcs.



