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concwiren en ellos alguna o varias de las circunstancias sefialadas en
la precedente base 6.4, siguiéndosc para cllo ¢l procedimiento esta-
blecido en el artfculo 29 de la Ley de Régimen Juridico de las Ad-
ministraciones Piblicas y del Procedimicnto Administrativo Co-
min.

6.4. Revisidn de las resoluciones del tribunal calificador.—Las
resoluciones del tribunal calificador vinculan a ta Administracién
Municipal, aunque csta, en su caso, pucda proceder a su revision
conforme a lo previsto en los articulos 102 y siguientes de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del Procedi-
micnto Administrativo Comuin, cn cuyo caso habrdn de practicarsc
de nuevo las pruebas o tramites afectados por las irregularidades.

9. Efectos de la falta de toma de posesion

Quienes, sin causa justificada, no tomaran posesién dentro del
plazo legalmente establecido no adquirirdn fa condicién de funcio-
narios, perdiendo todos los derechos derivados dc las prucbas sclec-
tivas y del subsiguiente nombramiento conferido. Asimismo, desde
la toma de poscsidn, los funcionarios quedardn obligados a utitizar
los medios que para ¢l ejercicio de sus funciones ponga a su dispo-
sicién ¢l Ayuntamicnto de Valdemoro.

ANEXO I
TEMARIO

1. La Constitucién espanola de 1978: caracteristicas. Estructu-
ra. Contenido. Principios Generales. Derechos Fundamentales y Li-
bertades Piblicas.

2. l.a Corona: sucesion. Funciones. Las Cortes Generales: Con-
greso y Senado. Funcionamiento. Funciones normativas, E] Gobier-
no: integracién. Cese. Funciones. El Poder Judicial. El Conscjo Ge-
neral del Poder Judicial.

3. El Estado de las Autonomfias: Principios. Caracterfisticas.
Competencias del Estado y de las Comunidades Auténomas. Orga-
nizacién Territorial del Estado: Administracién Local. Comunida-
des Auténomas. Los Estatutos de Autonomia.

4. El acto administrativo: concepto. Elementos. Clasificacién.
Invalidez. Principios generales del procedimiento adniinistrativo:
concepto. Clascs. Fases del procedimiento administrativo general.
Referencia a los recursos administrativos.

5. Formas de la accidn administrativa: fomento. Policia. Servi-
cio Piblico: clasificacién. Estudio de cada accién administrativa. La
respounsabilidad de la Administracién: introduccién.

6. Hacienda Puablica: Los ingresos ptiblicos. Concepto. Clastifi-
cacién. Los Impuestos: concepto. Caracteristicas. Clases. Elementos
de Ta relacién tributaria. Las Tasas Fiscales: concepto. Caracteristi-
cas. La Ley General Tributaria: propdsitos. Caracterfsticas. Princi-
pios informadores.

7. El Régimen Local espaiiol: concepto de Administracién Lo-
cal. Evolucién del Régimen Local. Principios Constitucionales
y Regulacién Juridica, La Administracién Local: entidades que
comprende. Regulacién actual.

8. El Mumicipio. El término municipal. La poblacién: concepto.
Ll empadronamiento: regulacidn. Concepto. Obligacién de la ins-
cripcion. Contenido. Gestién. Padrén de espafioles residentes en el
extranjero.

9. Organizacién Municipal: concepto. Clases de 6rganos. Estu-
dio de cada uno de [os érganos de régimen comiin. Competencias:
concepto y clascs.

10. Ordenanzas y Reglamentos de las Entidades Locales: con-
cepto, diferenciaciones y clases. Procedimiento de elaboracién
y aprobacidn.

11. La Funcién Pablica Local: ideas generales. Concepto de
funcionario. Clases. Organizacién de ]a Funcién Piblica Local: 6r-
ganos y grapos que la integran. Funcionarios con habilitacién dc ca-
rdcter nacional. Funcionarios propios de las Corporaciones. Adqui-
sicién y pérdida de la condicién de funcionario. Situacionces en quc
pucden cncontrarse, La oferta de empleo piiblico y las relaciones de
puestos de trabajo.

12. Derechos y dcberes dc los funcionarios piblicos locales: de-
rechos. Deberes, Régimen disciplinario. Derecho de sindicacién. La
Seguridad Social: afiliacion. Cotizacién. Asistencia sanitaria. Inca-
pacidad temporal. Maternidad. Incapacidad permanente. Prestacio-
nes Pasivas.

13.  Elpersonal laboral al servicio de las Entidades Locales: pre-
cedentes legislativos. Situacién actual. Régimen Juridico: personal
laboral. Personal eventual.

14, Los contratos administrativos en la esfera local: legislacion
reguladora. Elementos de los contratos locales. Clases de contratos
locales. La seleccidn del contratista: procedimientos de adjudica-
cién. Formas de adjudicacién, Perfeccionamiento y formalizacidn.
Extincién de los contratos.

15.  Intervencidén administrativa local en la actividad privada: ca-
pacidad y competencia de [os Entes Locales. Forinas de intervencion
en la actividad privada. Procedimiento dc concesidn de licencias.

[6. Haciendas Locales. Clasificacién de los Ingresos: concep-
tos generales. Potestad tributaria de los Entes Locales. Clasificacién
de los ingresos. Ordenanzas fiscales: potestad reglamentaria. Trami-
tacion de las Ordenanzas y Acuerdos. Contenido. Entrada en vigor.

17. Régimen Juridico del Gasto Piblico Local: introduccién
y concepto. Clases. El control y fiscalizacién de la gestién econdémi-
ca y financiera. El Tribunal de Cuentas. Contabilidad y cuentas.

18.  El Administrado: concepto y causas modificativas, Colabo-
racién y participacidn de los ciudadanos cn Jas funciones adminis-
trativas. La mejora de la accesibilidad y la participacién. Los dere-
chos y dcberes de los vecinos en el dmbito local: concepto de
vecinos. Derechos y deberes. Informacidn y participacion ciudada-
na: informacién y participacién dc las asociaciones vecinales. El
ciudadano como cliente y como usuario de los servicios piblicos:
concepto. Servicios piiblicos municipales.

19.  La atencién al piiblico: acogida ¢ informacién. Relaciones
entre las Administraciones Piblicas y los ciudadanos. Derechos de
los cindadanos. Medidas para la atencién al piiblico.

20. El Rcgistro de documentos: concepto. El documento admi-
nistrativo. El registro de documentos. El Registro de entrada y sali-
da: su funcionamicnto cn las Corporacioncs Locales. La presenta-
cién de instancias y documentos en las Oficinas Publicas. La
informatizacién de los Registros. Comunicaciones y notificaciones:
comunicaciones. Notificaciones y su publicacién.

En Valdenioro, a 17 de abril dc 2007.—El alcalde-presidente del
Ayuntamiento de Valdemoro, José Miguel Moreno Torres.

(02/7.046/07)

VILLALBILLA

URBANISMO

Aprobado definitivamente el Plan Parcial del Sector Industrial de
Suclo Apto para Urbanizar nimero 3 de las Normas Subsidiarias de
Plancamiento de Villalbilla, mediante acuerdo de la Comisidn de Un-
banismo de Madrid, ¢n sesién celebrada el dia 29 de noviembre
de 2003, y en ejecucion de lo establecido en los articulos 9.3 de la
Constitucién cspaiiola; 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local, y 66.1.b) dec la Ley det Suelo de la Coniunidad de Ma-
drid, se procede a la publicacién del articulado de las normas del Plan
Parcial mencionado, el cual sc transcribe a continuacién:

TITULO I

Capitulo |
Normas de caracter general
SECCION PRIMERA

Objeto, naturaleza y dmbito de aplicacién

Articulo 1. Naturaleza—Las presentes ordenanzas desarrollan
y complementan las deteriminaciones establecidas en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal vigentes en el municipio de
Villalbilla.

Artt. 2. Objeto—El objeto de cstas ordcnanzas es regular ¢l uso
y condiciones de utilizacién de los tetrenos, de la edificacién y de
fos scrvicios complementarios del poligono.

Art. 3. Ambito de aplicacién—ELl ambito de aplicacién dc cstas
ordenanzas es la totalidad del territorio definido por el presente Plan
Parcial como sector 1-3 “Prado Ancho”.
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SECCION SEGUNDA - :
Vi . isién del Plan Parcial USO GENERAL CODIGO
igencia y revisién dcl Plan Parcia Fquipmmicntos RLE
. , . . R Redes Locales -
Art. 4. Vigencia—El presente Plan Parcial entrard en vigor al Servicios RL-S
dia siguiente de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU- - ]
NIDAD DE MADRID y su vigencia serd indcfinida hasta que no se Capitulo Il

aprucbe definitivamente una revisién del mismo.

Art. 5. Revisién y modificacién —Procederd la revisidn del pre-
scnte Plan Parcial en los términos previstos en la legislacion urba-
nistica de la Comunidad de Madrid, que le sea aplicable, cuando sc
hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura gene-
ral del mismo, o cuando se plantcen variaciones sustanciales de sus
elementos o determinaciones estructurales, pudiendo el Ayun-
tamiento acordar la iniciacién de larevisién del Plan Parcial o la mo-
dificacion puntual del mismo.

Sc considerardn modificaciones puntuales del presente Plan Par-
cial las variaciones o altcraciones de alguno o algunos de los cle-
mentos o determinaciones del mismo que no afecten a la cstructura
general del territorio,

Toda modificacidon deberd estar justificada mediante un estudio
de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas
en el Plan Parcial, as{ como sobre la posibilidad de proceder a la
misma sin necesidad de revisar estas.

SECCION TERCERA
Normas de interpretacién del Plan Parcial

Art. 6. Interpretacion—I.as determinaciones del presente Plan
Parcial se interpretardn con base a los criterios que, partiendo del sen-
tido propio de sus palabras y definiciones, y con el contexto y los an-
tecedentces, tengan en cuenta principalmente su espfritu y finalidad, asi
como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

En general, si se dieran contradicciones grdficas entre planos de
diferente escala, prevalccerd lo que indiquen los de mayor escala
(menor denominador). Si fuesen contradicciones cntre mediciones
sobre el plano y sobre la realidad prevalecerdn estas tltimas. Y si se
diesen entre determinaciones de coeficientes y porcentajes, prevale-
cerdn estos ltimos en su aplicacién a la realidad concreta.

Capitulo Il
Régimen general del suelo

Att. 7. Derechos y deberes de los propietarios— Los deberes
de los propictarios son los establecidos en la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comuntdad de Madrid. Entre cllos estdn los si-
guientes deberes especificos:

a) Ceder los suelos para redes locales, gencrales y supramunici-
pales.

b) Ceder al municipio libre y gratuitamente los terrenos urbani-
zados cn los que se puede materializar el 10 por 100 del apro-
vechamiento. Estos terrenos tienen dimensiones y condicio-
nes adecuadas.

¢) Sufragar los costes de las obras de urbanizacién corrcspon-
dientes, las cuales quedan definidas detalladamente en el pro-
yecto de urbanizacién.

Art. 8. Clasificacién del suelo—El Plan Parcial ordena la su-
perficie del scctor, calificando suelos de uso industrial y suelos des-
tinados a redes putblicas supramunicipales, generales o localcs.

Los terrenos destinados a redes piblicas satisfacen los estdndares
minimos cstablecidos en la Ley 9/2001.

Clasificacién segiin Ley 912001

USO GENERAL [cémico
Suelo Industrial Imluslrrix-ir [
o Infraestructuras RS-
Redes Supramunicipales | Equipamicntos RS-E
Servicios T RsS
Infraestructuras RG-T
Redes Generales Equipaniientos RG-E
Servicios RG-S

Desarrollo de un Plan Parcial

SECCION PRIMERA
Instrumentos de gestién

Art. 9. Condiciones generales—El dcsarrollo y ejecucién del
presente Plan Parcial se llcvard a cabo mediante las determinaciones
que se establezean cn sus ordenanzas y planos de ordenacién.

Para el desarrollo de la actividad de ¢jecucién en el dmbito de este
sector -3, sc utilizard el sistema de compensacién y correrd a cargo
de la Junta de Compensacidn.

El Plan Parcial podrd modificar las determinaciones de ordena-
cién pormenorizada de las Normas Subsidiarias en los términos del
articulo 47.3 de la Ley 9/2001.

STCCION SEGUNDA
Instrumentos de plancamicnto

Art. 10.  Tipos de planes y proyectos —Este Plan Parcial sc pue-
de desarrollar mediante los siguicntes documentos:

— Planes especiales.
— Estudios de dctalle.

Para la ejecucién del mismo se utilizardn alguno de los siguientes
proyectos:

— Proyectos de urbanizacién.
— Proycctos de compensacion.
— Proyectos de expropiacién.
— Proyectos de edificacion.

Los espacios edificables donde asi se justifique, el Plan Parcial
pucde remitir a estudios de detalle para completar la ordenacién vo-
Jumétrica de la edificacién y fijar los pardmetros normativos consi-
guientes.

Capitulo IV
Normas generales de usos y actividades

Art. 11, Regulacién de usos—Se regulan los usos admisibles
en los terrenos incluidos dentro del sector I-3.

Art. 12, Clasificacién.—Sc cstablece la siguiente clasificacion:

a) Uso principal o caracteristico. Es aquel uso de implantacién
prioritaria en una determinada zona o drea del territorio. Por
tanto, sc considera mayoritario y podrd servir de referencia en
cuanto a la intensidad admisible de otros usos como fraccién,
relacién o porcentaje de €l

b) Uso complementario. Es aquel que puede cocxistir con el uso
principal sin perder ninguno de cllos las caracteristicas
y cfectos que les son propios.

Todo esto sin perjuicio de que su necesaria interrelacién obli-
guc a una cierta restriccion de la intensidad relativa de los
ntismos respecto del uso principal.

¢) Uso prohibido. Es aquel que por su incompatibilidad por si
mismo o en su relacién con el uso principal debe quedar ex-
cluido del ambito que se sefiala. Su precisién puede quedar
establecida bien por su expresa definicién ¢n la zona que se
trate, o bien por exclusién al quedar ausente en la relacién de
usos principales y complenentarios en cada zona de ordena-
cién o grado de la misma.

Art. 13, Estructura de usos—~Dentro del 4mbito del sector 1-3,
se consideran antorizados los siguientes usos:

— Industrial.

— Garaje aparcamiento.

—— Terciario: comercial, hostelero, centros de reunién.
— Terciario: oficinas.

— Dotacional.

— Espacios libres y zonas verdes.

— Infraestructuras bdsicas.

— Red viaria.
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— Vivienda-vigilancia (ver uso industrial).

Art. 14, Uso industrial —1.  Definicidn. Son aquellos que co-
reesponden a los establecimientos dedicados tanto a la obtencién
y transformacién de materias primas o semiclaboradas, como asi-
mismo al almacenamiento de las mismas.

2. Categorfas. Se consideran las siguicntes clascs y catcgorias:

Clase industria ordinaria y talleres:

Categoria primera. Comprende los pequefios tallercs ¢ industrias
quc por su pequeiia potencia instalada no desprenden gases, polvo ni
olores, ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molcs-
tias al vecindario.

Categorfa segunda. Actividades que tienen una compatibilidad
total con usos no residenciales. Se refiere a la pequefia industria que
1o estd clasificada.

Categoria tercera. Actividades incompatibles con otros usos que
no scan industriales. Comprende a la mediana y gran industria que
aunque eventualmente pueda scr nociva o insalubre puede compati-
bilizarsc con las industrias anejas.

Categoria cuarta. Actividades especiales solamente admisibles en
cdificio exento de uso exclusivo y vinico, que por su singularidad,
peligrosidad o relacién con el medio en que se deben implantar, re-
quicren de su instalacidn aislada, alejada o no de las zonas urbanas
o habitadas, y en lugares especificos que faciliten su desarrollo
y servicio.

Clasc industria agropecuaria:

Categoria quinta. Industria de transformacién agropecuaria.

Clase almacenamicnto:

Catcgoria sexta. Almacenes asociados a otros usos.

Categoria séptima. Almacencs compatibles exclusivamente con
usos industriales.

Categoria octava. Almacenamicnto de productos agricolas.

Catcgorfa novena. Almacenamientos especiales (depdsitos de
agua, silos, depésitos de combustibles, cteétera).

3. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

a) En general, las instataciones industriales han de cumplir las
disposiciones vigentes sobre Ja materia en relacién con la ac-
tividad que desarrollan, asi como las que establezcan las pre-
sentes ordenanzas.

b) Toda instalacidon se someterd a las determinaciones estableci-
das por cl Reglamento de Actividades Molestas. Insalubres,
Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, del Ministerio de
Industria, y su desarrollo posterior, y cumplirdn lo cstableci-
do en la ordenanza general de seguridad e higiene en el traba-
jo.

¢) No sc establecen limites mdximos admisibles para cada una
de las categorias industriales definidas cn el apartado anterior
en cuanto a densidad de potencia y potencia mecdnica por es-
tar dentro de poligono industrial.

Si ha de tenerse en cuenta la limitacion derivada de la edifica-
cidn y condiciones de volumen mdxinos de la ordenanza de
aplicacién que cn cada caso sc trate.

Para el cdlculo de 1a densidad de potencia y potencia mecéni-
ca se tendrd en cuenta lo siguiente:

— En la potencia no se computard la nccesaria para accionar
morntacargas, ascensores, climatizacién del local, asi
como herramientas portdtiles de potencia inferior a me-
dio caballo de vapor.

— La superficie computada no incluird nada més que la des-
tinada a produccién con exclusidn de la destinada a alma-
cenes, oficinas u otras dependencias no ligadas directa-
menle ni funcionalmente al proceso productivo.

d) Todos los residuos producidos por la industria que no puedan
ser recogidos por el servicto municipal de recogida de basu-
ras, deberdn ser llevados directamente al vertedero adecuado
por cuenta del titular de la instalacién industrial.

¢) Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirdn
las condiciones de los vertidos de aguas residuales expresados
cn ¢l apartado correspondicnte de las presentes ordenanzas.

f) Lareserva de plazas de aparcamiento se hard segiin lo indica-
do en fa Ley 9/2001.

Las plazas de aparcamiento y de carga y descarga deberidn lo-
calizarsc en su caso en los espacios de retranqueo obligatorio
de la edificacién.

g) Las parcelas cuyo uso sea el de almacenamiento deber:dn pro-
teger sus bordes con plantaciones arbdreas.

Art. 15.  Uso de garaje aparcamiento—I1. Definicién. Com-
prende los espacios destinados a la detencidn prolongada de los
vehiculos a motor (y sus scrvicios), situados cn las vias piiblicas, en
las edificaciones principalcs, en las auxiliares o en el espacio libre
de parcela.

Son de aplicacién las determinacioncs cstablecidas cn cl articulo
anterior para el uso industrial.

2. Categorias. Se establecen las siguicntes clascs y categorias:
Clasc de aparcamientos en red viaria y espacios libres:

Categoria primera. Aparcamientos piblicos. Los cspacios en con-
tacto con [a red viaria, destinados al almacenamiento temporal de
vehiculos, en espacios aislados de las vias, diferencidndose de la ca-
tegorfa primera del uso red viaria.

Clase de aparcamientos en los edificios:

Categoria segunda. Asociado a otros usos, sin cxplotacién comercial.

Categorfa tercera. Aparcamiento de explotacién comercial, no
asociado dircctamente a otros usos.

3. Condiciones de los garajes en relacién con la via piiblica.

a) No podrdn realizarse accesos en tramos curvos o puntos de
baja visibilidad y deberin situarse de forma que no incidan
ncgativamente cn la circulacidn de vehiculos y peatones dc la
red colindante, procurando evitar los puntos de mayor con-
cenlracion de peatones, como cruces de calzada.

Ver nota (1).
b) Los vados cn las aceras priblicas tendrdan un ancho mdximo
de 6 metros.

4. Condiciones particulares en edificios.

4.1. Dotacién de estacionamiento: estas normas serdn de aplica-
cién cn los casos en que se proyecte aparcamiento al servicio
de otro uso y en construcciones destinadas especificamente a
garaje. Un Plan Especial podrd cn su caso y en ¢l futuro arti-
cular estas determinaciones de forma mds especifica.

La dotacién de aparcamiento podrd situarse:

a) En espacios libres de parcela.

b} En clinterior de la edificacién.

¢) LEnaparcamientos mancomunados, sobre o bajo rasante,
situados en patios de manzana o espacios libres priva-
dos. En el dltimo caso, si el espacio libre estd calificado
como tal, solo podrin instalarse de modo que no impli-
quen tala de arbolado.

4.2, Plazas de cstacionamicnto.

1. Las plazas de estacionamiento deberdn tener su suelo
horizontal y plano. No tendrdn la consideracion de plaza
de aparcamiento aquellos espacios que carczcan de fdcil
acceso y maniobra.

2. El tamaiio minimo de plaza a observar seri:

Vehiculo Ancho (metros) | Longitud {metros)
Motos 1,50 2,50
Automdviles 2,50 4,50
Furgonetas 2,50 4,70
Camiones 3,00 9,00

4.3. Dotacién de plazas cn funcién del uso. En los edificios de
nueva construccién deberd preverse un niimero de plazas
minimo de acuerdo lo indicado en Ja Ley 9/2001.

4.4. Tamafio de garajes. No se regula por tratarse de un poligono
industrial.

4.5. Accesos.

1. Los garajes de menos de 500 nictros cuadrados tendrdn
un acceso de 3,50 metros como minimo de ancho.

2. Las puertas scrdn opacas en ¢l plano de la fachada al me-
nos en un 80 por 100 de su superficie.
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3. Los garajes con superficic comprendida entre 500 me-
tros cuadrados y 2,500 metros cuadrados podrdn tencr
un solo acceso de vehiculos, con independencia de las
condiciones de evacuacion y sciializacidn prescritas por
la norma bdsica de aplicacidn,

4.6. Rampas.

1. Las rampas rcctas no sobrepasardn una pendiente de 16
por 100 y las rampas en carva tendrdn una pendiente
igual o inferior al 12 por 100, medida en la linea media.
El ancho de las rampas scrd igual o superior a 3 metros,
con el sobreancho necesario en las curvas.

El radio dc curvatura serd igual o supcrior a 6 metros
medido en el eje.

2. Para garajes de superficie superior a 500 metros cuadra-
dos, la seccién dc las rampas serd como minimo:

a) Rampas rectas:

— Unidireccionales: 3 metros.
— Bidireccionales: 6 mctros.

b) Ramipas curvas:

— Unidireccionales: 3,50 mictros.
— Bidireccionales: 3,50 metros en carril intcrior
y 3,25 mctros en carril exterior,

Cuando la rampa de acceso sea unidireccional y de uso
alternativo, la longitud en planta de 1a misma no scrd
mayor de 30 metros.

4.7. Condiciones dc disciio.

a) Alturas: la altura libre minima en cualquier punto serd de
2,20 metros.

b) Aseos: cuando en los garajes exista personal laboral, s¢
preverd una dotacidn de aseos similar a la prevista para
cl uso industrial.

¢) Schializacién: el proyecto de estacionamiento deberd

contencr ¢l csquema de circulacidn interior, incluyendo
los elementos propios de una ordenacién viaria. Se seiia-
lardn los sentidos de circulacién propuestos, la sefializa-
cion vertical y horizontal, y la delimitacién y numera-
cidn de plazas y, si fuera nccesario, la sefializacién
automdtica.
En cl caso de accesos de direccién alternativa, segin
sentidos de circulacidn, dicha caracteristica deberd ad-
vertirsc cn la sefializacidn. La seializacién para vehicu-
los deberd realizarse de forma que sca facilmente visible
con las condiciones de iluminacién habituales dcl apar-
camicnto.

d) Calles interiores: a (itulo de recomendacién sec acompa-
fian las secciones para el viario intcrior:

— Unidireccional:

¢ Aparcamiento en linea: 3,50 mictros.
o Aparcamiento en bateria 90 grados: S metros.
o Aparcaniiento en espina: 4 mctros.

— Bidireccional:

e Aparcamiento en linea: 4,50 mctros. .
e Aparcamiento en baterfa 90 grados: 6 metros.
o Aparcamicnto ¢n cspina: 5 metros.

4.8. Condiciones constructivas, higiénicas y de seguridad.
Prevencién de incendios:

a) Los clementos constructivos de los locales destinados al
uso de garaje, reunirdn las condiciones de aislamiento
y resistencia al fucgo cxigidos por la norma bésica aplica-
ble sobre proteccién contra incendios, debiéndose especi-
ficar en los proyectos correspondiente la naturaleza, espe-
sores y caracteristicas de los maleriales protectores.

b) El recinto del garaje deberd estar aislado del resto de la
edificacién o fincas colindantes por muros y forjados re-
sistentes al tuego y con aislamiento acistico adecuado,
sin huecos de comunicacién con patios o locales destina-
dos a otros usos.

¢) Podrd comunicarse el garaje con la escalera, ascensor,
cuartos de calderas, salas de mdquinas, cuartos trasteros
1 otros usos autorizados del inmueble, cuando estos ten-
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gan acceso propio independicnte del garaje con pucrtas
blindadas de cierre automadtico.

Ventilacidn: la ventilacidn natural o forzada se proyectard de
mado que se evite la aciunulacién de vapores o gases noci-
vos, en proporcionces superiores a las sefialadas en el Regla-
mento de Actividades Molestas. La ventilacién cumplird las
siguientes condiciones:

a) Para ventilacién natural se instalard una chimenea de
ventilacidn de [ metro cuadrado de seccién por cada 200
metros cuadrados de superficie de garaje.

La chimenea tendrd seccién uniforme e¢n todo su trazado
y serd resistente al fucgo.

b) Para ventilacién forzada el equipo garantizard una capa-
cidad minina de 6 renovaciones/hora, y sus bocas de
aspiracidn se situardn de modo quc el barrido sca homo-
géneo.

Almaccnamicnto de combustibles: no cabrd el almace-
naje de combustible en garajes distinto del depdsito de
los vebhiculos.

Art. 16, Uso terciario comercial: comercio, hostelero y centros
de reunién—I1. Dcfinicién. Comprende los espacios y locales des-
tinados a actividades terciarias comerciales y de venta de servicios de
cardcter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico des-
tinaclos a compraventa de mercancias al por menor (conicrcio mino-
rista en general), a espectdculos y ocio (centros de reunion, cines, tea-
tros, salas dc juego, discotecas, etcétera) o a procurar servicios
privados a la poblacién (peluqueria, bares, cteétera).

2. Categorias. Se establecen las siguicntes clases y catcgorias:
Clase comercio:

Catcgorfa primera. Locales comerciales de venta de todo tipo de
productos, alimentarios o 1o, y talleres de reparacién de bienes de
consumo tales como reparacidn de electrodomésticos, en estable-
cimiento independiente de dimensién no superior a 200 metros cua-
drados dc superficie de zona de venta en el primer caso, y total en el
scgundo, constituyendo nica razén comercial.

No quedan incluidos cn esta categoria los talleres de superficie
superior a ta fijada ni los destinados a la reparacién de vehiculos
automéviles de todo tipo y superficie, reguldndose todos estos den-
tro del uso industrial.

Catcgorfa segunda. Locales comerciales de venta de todo tipo de
productos, alimentarios o no, ¢n establecimiento independiente de di-
mensién no supcrior a 500 metros cuadrados de superficie de venta.

Categoria tercera. Galerias y centros comerciales de hasta 1.500
metros cuadrados de superficic de venta, integrados por una o varias
razones comerciales.

Categorfa cuarta. Galerias y centros comerciales de hasta 2.500
metros cuadrados de superficie de venta, integrados por una o varias
razones comerciales.

Catcgoria quinta. Grandes centros comerciales de mds de 2.500
melros cuadrados de superficic de zona de venta.

Clase hostelero:

Categoria sexta. Instalaciones para el alojamiento temporal de
hasta 15 habitaciones y hasta 600 metros cuadrados totales construi-
dos sobre rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones com-
plementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deporti-
vas cubiertas, ctcétera.

Categoria séptima. Instalaciones para ¢l alojamicnto temporal de
hasta 50 habitacioncs y hasta 2.500 metros cuadrados (otales cons-
truidos sobre rasante, incluidas en esta superficic las instalaciones
complementarias, tales conio restaurantces, bares, tiendas, pistas de-
portivas cubiertas, ctcétera.

Categorfa octava. Instalaciones para el alojamiento temporal de
mds de 50 habitaciones y hasta 2.500 metros cuadrados totalcs cons-
truidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones
complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas de-
portivas cubiertas, etcétera,

Clase centros de reunién:

Categoria novena. Establecimicitos de bebidas, cafés y restaura-
cién en todos los casos sin espectdculo ni hospedaje.

Categorfa décima. Establecimiento de rcunién y espectaculos en
locales cerrados.
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Categoria undécima. Establecimiento de reunién y espectdculo en
instalaciones al aire libre.

3. Condiciones particularcs de habitabilidad e higiene.

a) Los espacios vivideros deberdn ser exteriores a efectos de
condiciones ambientales y de scguridad.

Los espacios vivideros deberan disponer de liuecos en facha-
da cn contacto con ¢l espacio exterior, en una superficie
acristalada superior a un sexto de la superficic ttil dc Ia es-
lancia y practicable por lo menos un doceavo de la su super-
ficie.

Solanicnte los cuartos dc baito y asco y, en general, de servi-
cio, a excepcidn de las cocinas, podran no tener ventilacién
natural. Debe garantizarse una renovacion del volumen del
aire del local por hora.

Dotacidn de agua: 200 litros por dfa y por habitante. Caudal
de 0,15 litros/scgundo para agua fria y 0,10 litros/segundo
para agua caliente.

Red de saneamiento: las aguas pluviales y residuales serdn
recogidas y climinadas a través de la red general municipal.
Se prohibe evacuar gases al exterior por fachadas. Deberdn
llevarse por conducios apropiados hasta una altura de 0,80
metros por encima del caballete de la cubierta.

. Condiciones particulares de Jos espacios publicos: adcmds
de la legislacién vigente sectorial sobre la materia, los loca-
les destinados a la venta al piiblico deberdn cumplir:

La zona destinada a ptiblico en el local, no serd inferior a
8 metros cuadrados de superficie.

No sc admitirdn los usos ptiblicos comerciales en las
plantas sétano, excepto que se destine a almacén o drea
de instalaciones (calefaccién, aire acondicionado, etcé-
(era) de la edificacion.

Las escaleras de conmunicacidn entec plantas, si ticnen ac-
ccso publico, tendridn un ancho minimo de 1,50 metros.
La altura libre mfnima para las zonas dc acccso publico
serd de 3,50 metros.

Condicion de servicios higiénicos: para todas las categorias
dcberd proycetarse un retrete y un lavabo para cada 100 me-
tros cuadrados o fraccidn de superficie destinada a venta
o cstancia dcl piiblico. A partir de locales de mds de 100 me-
tros cuadrados de superficie destinada a venta o uso ptiblico,
los servicios se independizardn por sexos. Para el caso de
que las condiciones impuestas por la reglamentacién secto-
rial sea diferente, se aplicard la mds restrictiva.

No podrdn comunicar directamente con el resto de los loca-
les, disponiéndose un vestibulo de fransicion.

Condicién de aparcamiento obligatorio: en tos edificios de
nueva construccién deberd preverse un nimero de plazas
minimo de acuerdo lo indicado en la Ley 9/2001.

Los establecimientos que amparan las categorias cuarta
y quinta, obligatoriamente deberdn resolver la carga y des-
carga de productos y materias dentro de la parcela en que se
proyccten, previendo a tal cfecto ddrsenas y muelles corres-
pondientes al trdfico esperado.

Art. 17. Uso terciario oficinas—1. Dcfinicién. Comprende
los espacios y locales destinados a actividades terciarias de venta
y desarrollo de servicios profesionalcs, tales como despachos profe-
sionales, oficinas privadas o piblicas de gestion, ctcétera,

2. Categorfas. Se establecen las siguicntes categorfas:

Categoria primera. Despachos y consultas profesionales, asocia-
dos a otros usos o aislados.

Categorfasegunda. Oficinas privadas sin atencidn al piblico, aso-
ciadas a olros usos o aisladas.

Categoria tercera. Oficinas privadas con atencidén al pablico, aso-
ciadas a olros usos o aisladas.

Categorfa cuarta. Oficinas de la Administracién sin atencién al
ptiblico.

3. Condiciones particulares de habitabilidad ¢ higicne.

a) Los espacios vivideros deberdn scr extcriores a cfectos de
condiciones ambientales y de seguridad.

b) Los espacios vivideros deberdn disponer de huecos en facha-

da cn contacto con el espacio exterior en una superficie acris-
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talada superior a un sexto de la superficie (til de la estancia y
practicable por lo menos un doceavo de la su superficic.
Solamente los cuartos de bafo y aseo y, en gencral, de servi-
cio, a excepcién de las cocinas, podrdn no tener ventilacién
natural. Debe garantizarse una rcnovacién del volumen del
aire del local por hora.

Dotacién de agua: 200 litros por dia y por habitante. Caudal
de 0,15 litros/segundo para agua fria y 0,10 litros/segundo
para agua calicnte.

Red de saneamiento: las aguas pluvialcs y residuales serdn
recogidas y climinadas a través de la red general municipal.
La instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la
sefializacién de emergencia y demds medidas que garanticen
la scguridad, cumplirdn con las reglamentaciones vigentes en
la matetria.

Condiciones particulares de los espacios: ademads de la legis-
lacién vigente scctorial sobre la materia, los locales destina-
dos a la venta al piiblico deberdn cuimplir:

— No se admitirdn los usos de oficinas en las plantas séta-
no, excepto que sc destine a almacén asociado o drea de
instalaciones (calefaccion, aire acondicionado, etcétera)
de 1a edificacioén,

Las escaleras de comunicacidn entre plantas, sitienen ac-
ceso piiblico, tendrdan un ancho nimimo de 1,50 metros.
La altura fibre minima serd de 3 metros en edificio de
uso exclusivo, En cdificio de uso mixto se adoptard la al-
tura del uso principal.

. Condicién de scrvicios higiénicos: para todas las categorias
deberd proyectarse un retrete y un lavabo para cada 100 me-
tros cuadrados o fraccion de superficie destinada a venta
o estancia del puiblico. A partir de locales de mds de 100 me-
tros cuadrados de superficie destinada a venta o vso piblico,
los servicios se independizardn por sexos. Para el caso de
que las condiciones impuestas por la reglamentacién secto-
rial sca difercnte, sc aplicard la mds restrictiva.

No podrdn comunicar directamente con el resto de los loca-
les, disponiéndose un vestibulo de transicion.

Condicidn de aparcamiento obligatorio: en los edificios de
nueva construccién deberd preverse un nimero de plazas
miinio de acuerdo lo indicado en la Ley 9/2001.

Art. 18, Uso dofacional—I1. Definicién. Corresponde a los
espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso pii-
blico y dominio tanto piblico como privado, tales como, centros
destinados a la educacién y la cultura, guarderfas, clubes sociales,
centros culturales, centros sanitarios, religiosos, etcétera, que que-
dan regulados en las presentes ordenanzas.

2. Categorias. Dentro del uso dotacional sc establecen las si-
guientes categorias:

Clase educacién y cultura;

Catcgoria primera, Centros de cducacién preescolar, de titulari-
dad publica o privada.

Categoria scgunda. Centros de educacién gencral bdsica (ESO),
de titularidad ptiblica o privada.

Catcgoria tercera, Centros de bachillerato o similares, y ciclos
formativos, de titularidad priblica o privada.

Categoria cuarta. Centros de enseflanza universitaria o destinados
a la investigacién, de titularidad priblica o privada.

Categoria quinta. Otras ensefianzas oficiales (conservatorio de
misica, educacién fisica y deporte, etcétera).

Categoria sexta. Enseflanza de actividades no reguladas por la
Administracién (servicios de ensefianza cn general).

Categorfa séptima. Centros culturales, museos y bibliotecas.

Clase asistencial:

Catcgoria octava. Centros de servicios sociales sin residencia co-
lectiva aneja, tales como clubes dc ancianos, guarderfas, etcétera, de
titularidad pablica o privada.

Categoria novena. Centros de servicios sociales con residencia
colectiva, de titularidad puiblica o privada, tales como residencias de
ancianos, centros de acogida infantil o adultos, etcétera. La implan-
tacidn de estos usos deberd acordarse y regularse mediante conve-
nio urbanistico de colaboracién con el Ayuntamiento respetando las

c)
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c)
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limitaciones cstablecidas por estas ordenanzas, sin que se considere
modificacién de las ordenanzas dicha implantacién.

Clase sanitario:

Categorfa décima. Establecimientos sanitarios para la medicina
humana sin internamiento, de titularidad publica o privada (ambula-
torios, consulias, clinicas odontoldégicas, matronas, enfermcras, la-
boratorios anélisis, etcétera).

Catcgorfa undécima. Establecimientos sanitarios para la medici-
na humana con internamiento, de titularidad publica o privada (hos-
pitales, clinicas y sanatorios, etcétera).

Categoria duodécima. Establccimientos veterinarios.

Clase servicios publicos:

Catcgorfa decimoprimera. Centros ¢ instalaciones de la Adminis-
tracion Local, Autondmica o Estatal, con atencién al piblico (Ayun-
tamiento, oficina de Corrcos, cuartel de ta Guardia Civil, etcétera),
o sin atencién al ptiblico (almacenamiento, etcétera).

Clasc deportivo:

Catcgoria decimocuarta. Espacios y localcs para la prctica de-
portiva sin espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

Categoria decimoquinta. Espacios y locales para la prdctica de-
portiva con espectadorcs, bajo cubierto o al airc libre.

3. Condiciones particulares de habitabilidad ¢ higiene.

a) Cuando acojan actividades de reunién y espectdculos cumpli-
rén las condiciones que determina ¢l Reglamento de Policia
de Espectidculos Paiblicos, asf como todas aquellas otras dis-
posiciones vigentes en la materia propia de la actividad que
desarrolla, y las que le sean aplicables por analog(a con estos
u otros usos y cntre ellos los previstos en las presentes orde-
nanzas.

b) Cuando acojan actividades de educacién cumplirdn las con-
diciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determinc
¢l Ministerio de Educacion y Ciencia o la Conscjesia de Edu-
cacién y Cultura.

¢) Cuando acojan actividades sanitarias cumplirdn las condicio-
nes constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale ¢l Minis-
terio de Sanidad o, en su caso, los érganos competentes de la
Comunidad de Madrid.

d) Cuando acojan actividades deportivas cumplirdn las condi-
ciones constructivas, liigiénicas y sanitarias que determinen
especificamente las disposiciones vigentes sobre materia de-
portiva, asf como las disposiciones vigentes sobre espectdcu-
los que les sean de aplicacién (Reglamento de Policia de Es-
pecticulos Piblicos).

e) Cuando acojan actividades de servicios urbanos ¢ infracs-
tructuras se regulardn por la normativa de §mbito estatal o re-
gional que las afecte, por las necesidades propias del uso re-
querido, por las establecidas en estas ordenanzas y, en su
caso, por la reglamentacidn de las compaiifas que las tutelen.

4. Condiciones particulares de los espacios dotacionales. En
ninguna de las clascs y categorfas se permitird el uso de las plantas
en sétano para cstancias vivideras o de reunién, siendo por tanto ad-
misible en las mismas ¢l uso de almacén ¢ instalaciones del centro.

5. Condiciones generales de uso dotacional. Compatibilidad de
usos: en las parcelas calificadas para cquipamiento, ademds del uso
predominante, se podré disponer cualquier otro que coadyuve a tos
fines dotacionalcs previstos.

Art. 19.  Uso de espacios libres y zonas verdes—1. Defini-
cién. Corresponde a todos aquellos cspacios no edificados destina-
dos fundamentalmente a plantacién de arbolado y jardinerfa, admi-
tiéndosc diversos tratamicntos del suelo, y cuyo objeto es garantizar
la salubridad, reposo y esparcimicnto de la poblacidn, la proteccién
y aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencién de mejo-
res condiciones ambientales.

2. Categorias. Dentro del presente uso se distinguen las siguien-
tes clases y categorfas:

Clase de espacios libres:

Categoria primera. Espacios Jibres publicos. Espacios urbanos
destinados al uso piiblico en los que la vegetacién no es el elemen-
to caracteristico, tales como plazas u otros espacios andlogos.

Clase jardines:

Categoria segunda. Area ajardinada quc corresponde a las dreas
con acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, el
reposo y recreo de los habitantes, y el amucblamiento urbano.

Categoria terccra. Parque urbano formado por espacios libres cn
que existe predominio de fa zona forestada sobre las zonas verdes
urbanizadas.

Clasc proteccién:

Catcgorfa cuarta. Franjas de proteccidn de vias de comunicacién,
constituidas por las bandas longitudinales, normalmente de ancho
constante, situadas cn los mdrgenes de aquellas.

3. Condiciones particulares. Los cspacios libres y zonas verdes
de cardcter puiblico pueden incluir clementos de mobiliario y peque-
fias construcciones con cardcter provisional (quioscos de bebidas
o prensa, cabinas de teléfonos, paradas de autobiis, eteétera).

En ¢l presente Plan Parcial ticne categoria de parque urbano, toda
la zona del cesro “Los Bordales” y zonas verdes colindantes.

Art. 20.  Uso de infraestructuras bdasicas— 1. Definicién. Es
el uso propio de espacios dondc sc ubican instalaciones, mecanis-
mos o cdificaciones para ¢l servicio e infracstructura del dmbito
donde se encuentran (transtormacion de cnergia, almacenamicnio
de agua potable, depuracién, tratamiento de aguas residuales, etcé-
tera).

2. Condiciones particulares. Las infraestructuras se ubicardun en
las parcclas que dentro de la organizacion de los terrenos del sec-
tor 1-3, han sido destinados a este uso.

Art. 21, Usode red viaria—1. Definicién. Espacios de nueva
creacion destinados a la circulacién rodada, peatonal o de ciclos.

Todas las vias scrdn de uso y dominio publico.

2. Categorias.

Categorfa primera. Pcatonal o viario que pueda admitir ademds
del trinsito o paseo de peatones, el trinsito de bicicletas y vehiculos
sin motor en general.

Categoria segunda. De coexistencia o viario, destinado a la circu-
lacién, y estacionamiento en algunos casos, de vehiculos & motor a
la vez que el trdnsito de peatones, bicicletas y carruajes.

3. Condiciones particulares, El viario se ajustard a las condicio-
nes técnicas y de dimensioncs establecidas en el capitulo correspon-
dicnte de las presentes ordenanzas.

Cualquier construccién o instalacién deberd respetar los gilibos
minimos establecidos cn la legislacién vigente.

L.a separacidn entre dreas dominadas por el peatdn y el automovil
deberd manifestarse con el cambio de color o materiales, de modo
que queden claramente definidos sus perfmetros sin que sea impres-
cindible que s¢ produzca diferencia de nivel entre ambas zonas.

Los estacionamientos para automdviles que se establezcan en las
vias publicas, no interferirdn el trafico de estas, debiendo contar en
cualquier caso con las siguientes dimensiones minimas:

Plaza dc aparcamiento (automavil turismo): 450 centimetros de
largo y 220 centimetros de ancho.

Se admitirdn drcas de aparcamiento en superficie superiores a
las 50 plazas, st bien deberd arbolarse interiormente diferencidndo-
se, ademads, las sendas de pcatones de acceso, a la zona de aparca-
miento.

Capitulo V
Condiciones generales de edificacién

Art. 22.  Objetoy contenido—ZEslas ordenanzas tienen por obje-
to definir las condiciones que deben regular la edificacion y los dm-
bitos en que s¢ produce.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se esta-
blecen y cuantifican posteriormente en las condiciones particulares
para cada clasc de suelo, que afecten a la parcela para poder consi-
derarla edificable, y las exigencias minimas que en cualquicr caso
deberd reunir cualquier construccidn.

Por tanto s¢ dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en:

— Condiciones que afectan a los §mbitos.

— Condiciones que afectan a [a parcela.

— Condiciones que afectan a las construcciones.

Art. 23, Condiciones que afectan a los dmbitos—I1. Ambitos
de actuacion. Son dreas establceidas por las ordenanzas a los efec-
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tos de determinar las condiciones especificas de las actuaciones ur-
banfsticas que se realicen en desarrollo del Ptan Parcial.

Se consideran los siguientes tipos de dmbitos:

— Parcela.

— Manzana.

2. Aprovechamiento. Determina la cantidad dc metros cuadra-
dos edificables sobre un dmbito de actnacién determinado.

Esta determinacién puede efectuarse por el valor total de los mis-
mos (minlero total de metros cuadrados edificables), por un fndice
relativo al suelo total del dmbito (fndice de edificabilidad), o bien
por otras condiciones dependientes del ambito en cuestidn (en fun-
cién de un fondo mdximo edificable por un nimero fijo de alturas
permitido, etcétera).

El Plan Parcial asigna cl valor total de superficie edificable en
cada manzana o parcela.

Art. 24.  Condiciones que afectan a la parcela—1. Alineacio-
nes oficiales. Son las definidas por los planos de ordenacién que for-
man parte del Plan Parcial.

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes:

a) Definen los Iimites exteriores de las parcelas editicables con
los cspacios exteriores puiblicos constituidos por la red viaria
y el sistema de espacios ptiblicos.

b) Definen la scparacién cntre las zonas de diferente ordenanza.

2. Parcela. Se define como parcela toda porcién de suelo deli-
-mitada con cl fin de hacer posible la cjecucién de la edificacién, dar
autonomia a la edificacién por unidades de construccidn, scrvir de
referencia a la intensidad de edificacidn y poder desarrollar un uso
admitido.

3. Parcela cdificable. Parcela neta. Se entiende como parcela
edificable la parte de la parcela descrita en el epigrafe anterior, deli-
mitada por las alincacionces oficiales con ¢l espacio puiblico o con
otras zonas de ordenacién, que queda incluida dentro de la delimita-
cién de alguna dc las zonas d¢ ordenanza y que cumple con las con-
diciones urbanisticas fijadas para su zona por las ordenanzas, sicn-
do susceptible de ser edificada.

Deberd cumplir en todo caso las siguientes condicioncs:

a) Launidad dc parcclaresultante del planeamiento, no habra de
ser necesariamente coincidentc con la unidad de propicdad.

b) Deberdn cumplir las condiciones minimas de superficie y di-
mensiones establecidas para cada zona por ¢sta normativa.

¢) Las parcelas minimas serdn indivisibles, debiendo hacerse
constar obligatoriamente dicha condicién de indivisible en la
inscripcion de la finca en ¢l Registro de la Propicdad.

d) Sc prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den
origen a parcelas inferiores a Ja minima.

4. Frente de parcela. Es la distancia existente entre los linderos
laterales dc la parcela, medida csta sobre la alineacién oficial exte-
rior (colindante con vias publicas) de la misma.

Por frente minimo se entiende el menor permitido para que puc-
da considerarse parcela edificable.

5. Fondo de parcela. Es la distancia existente entre la alincacién
oficial exterior y el lindero posterior de la parcela, medido perpen-
dicularmente desde ¢l punto micdio det frente de la parcela.

6. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones. Se entiende por
ancho de calle o distancia entre alincaciones la dimensién minima
cxistente entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle,
considerado cllo cn ¢l punto mds desfavorable por manzanas.

7. Espacios libres privados. Se considerardin como espacios li-
bres privados la partc no cdificable de la parcela.

Estas superficies podrdn acoger usos depoitivos o de recreo que
no supongan edificabilidad sobre rasante, aunque pucdan conllevar
(ratamientos superficiales del suelo y aparcamiento.

8. Espacios libres piblicos. Son los integrantes del sistema de
espacios libres de dominio y uso piblico, mds aquellas partes no edi-
ficables de las parcclas que, independientemente de su titularidad,
sean de uso priblico.

9. Solar. Es aquclla porcién de suclo urbano que retine los re-
quisitos establecidos para considerarse parcela edificable y que sc
encuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por esto que cuen-
ta con los siguientes servicios en el frente de la misma:

— Acccso rodado por viario con calzada pavimentada y con en-

cintaclo de aceras.

— Abastecimiento de agna potable.

— Evacuacidn de aguas residuales.

— Suministro de energia cléctrica.

Todo ello reuniendo los requisitos minimos que cn cuanto a gra-
do de urbanizacion, se establecen en las condiciones generales de
urbanizacién,

10. Manzana. Manzana edificable. Se entenderd por manzana la
agrupacién de parcelas cn dreas urbanas limitada por vias o espacios
pliblicos.

Sc¢ considerard manzana edificable el suelo de la manzana, (al
como se describe en ¢l pdirafo anterior, comprendido dentro de las
alineaciones oficiales.

1[. Rasantes. Rasantes oficiales. Se entenderd por rasantc la Ii-
nea interseccién del plano de la calle con el plano vertical que dis-
curre por la directriz de la anterior.

Para las tipologfas edificatorias retranqueadas de la alineacién
oficial en que se tomard como rasante oficial la dcl terreno cirvcun-
dante en contacto con la edificacién.

Art. 25. Condiciones que afectan a las construcciones —Las
construcciones en general, con independencia de su uso o titulari-
dad, se encuentran sujetas a tres tipos de condiciones que se deter-
minan especificamente en cada zona de ordenanza:

— Condiciones de posicidn de las construcciones dentro de las
parcclas.

— Condiciones de aprovechamiento para las construcciones
asignadas a las parcelas.

— Condiciones de forma y buena construccién,

Art. 26.  Condiciones de posicion de las construcciones dentro
de las parcelas—La posicion en planta de las construcciones en
cada parcela edificable estd sujeta a las condiciones de secparacién
que para las mismas se establecen en cada zona de ordenanza y cu-
yos conceptos sc entenderdn en los siguientes términos:

1. Retranqueo de fachada. Se entiende por retranqueo de facha-
da ladistancia minima que debe de scparar la edificacion principal de
la alineacién oficial exterior de la parcela, medida en toda su longi-
tud sobre la perpendicular a esta tltima, y que debe de quedar libre
en cualquier caso de todo tipo de edificacién, sobre y bajo rasante.

2. Retranqueos a linderos. Se entiende por retranqueos a linde-
ros la distancia minima que debe de scpararse la edificacién princi-
pal de Jos linderos de la parcela no coincidentes con alineacioncs
oficiales. Podrdn establecerse diferentes retranqueos para los linde-
ros laterales y lindero de fondo o testero.

3. Arca dec movimicnto de la edificacién. Sc entenderd como
drea de movimiento el drea dentro de la cual puede situarse la edifi-
cacién principal, deduciéndosc csta como consccuencia de aplicar
las condiciones particulares de posicion.

4,  Fachadas dc la construccién, Linca de fachada. Sc entiende
por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que cicrran
y delimitan verticalmente al mismo cualquiera que sea su posicidn
dentro de la parcela.

Sc llama linca de fachada a la proyeccién vertical sobre el terre-
no de dicha fachada.

5. Fachada cxterior. Linea de cdiftcacién. La fachada, o facha-
das, mds préxima a las alineaciones oficiales de la parcela, se deno-
minardn fachadas exteriores. La proyeccién vertical de las fachadas
cxterjores sobre ¢l plano horizontal se denomina lfnca de edificacién.

6. Alincacién fija de fachada. Es la alincacién dc la edificacion
definida graficamente en los planos de ordenacion del Plan Parcial,
sobre ]a cual debe apoyarse Ja linea de edificacién o fachada de la
cdificacién principal.

Art.27.  Condiciones de aprovechamiento para las construccio-
nes asignadas a las parcelas—1. Indice de edificabilidad superfi-
cial mdxima. Es la mdxima relacién de superficie edificable que sc
asigna por las Normas Subsidiarias a un dmbito edificable. Se expre-
sa cn mctros cuadrados construibles sobre cada metro cuadrado de
suelo.

El Plan Parcial no establece indice de edificabilidad sino que
asigna superficie maxima edificable.

2. Superficic midxima edificable.

a) A los efectos de su medida, esta se realizard por el perimetto
cnvolvente exterior dc las construcciones, computando a tal
efecto toda la edificacidn realizada sobre rasante, incluidos
los cucrpos volados en ¢l caso de estar cubiertos, dc tal for-
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ma que si estuviesen cerrados por uno o dos de sus lados
computardn el 50 por 100, y ¢l 100 por 100 en caso dc cstar
cerrados por tres de sus lados.

b) Computard la edificacion bajo rasantc cuando los sétanos
o semisdtano no estén destinados a aparcamiento o a alguna
de las instalaciones para cl servicio exclusivo dcl edificio (ca-
lefaccidn, acondicionamiento de¢ aire, maquinaria de ascen-
sores, cuartos de basuras, contadores, trasteros, centros de
transformacion, etcétera).

La superficic mdxima edificable serd, por tanto, la resultante de la
suma de las superficics edificables de todas las plantas que compo-
nen la edificacién por encima de la rasantc oficial de la calle o, cn su
defecto, del terreno en contacto con la edificacion, mds la superficie
cn posicién bajo rasante con las precisiones realizadas en los puntos
anteriores.

3. Supcrficie ocupable de parcela edificable. Ocupacién. Es la
maxima fraccién de suclo de la parcela edificable que podrd quedar
comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion sobre
un plano horizontal de las lincas externas de toda la cdificacién, in-
cluida Ia situada bajo rasante y los cucrpos volados cerrados (no los
aleros). Sc expresa como porcentaje respecto de la superficie neta de
la parcela edificable.

L.a mdxima superficie de ocupacién sc calculard como resultado
de aplicar ¢l porcentaje fijado sobre la superficie total de la parcela
ncta y edificable, cxpresdndose en metros cuadrados.

Si la zona de ordenanza permite la existencia de edificaciones
auxiliarcs, la superficic ocupable de estas se expresa como porcen-
taje respecto de la superficie libre de la parccla una vez descontada
la superficie ocupada por la cdificactdn principal.

Art. 28.  Condiciones de forma y buena construccién—1. Ti-
pos edificatorios. Se entiende por tipos (o tipologias) edificatorios
los modclos constructivos bdsicos que sirven de contencdores edifi-
cados de los usos permitidos por estas ordenanzas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza par-
ticular se aplicardn obligatorianientc a los mismos, definiendo estas
ordenanzas tanto su morfologia como los pardmetros dimensionales
que acotan sus medidas.

Los tipos admisibics son los siguientes;

a) Edificacién entre medianerias. Construcciones que ocupan

todo el trente de la alincacién oficial correspondicnte a su
parcela, de forma que sus limites se encuentran en los lindes
parcclarios laterales.
En general, se puede decir que si la linea de edificacién se lo-
caliza sobre la alineacion oficial o sobre ¢l retranqueo regu-
lar a Ja misma definido por la ordenacidn, y la tipologia que
sc describe abarca a la totalidad de ta manzana considerada,
da lugar a las tipologias en manzana cerrada, salvo que sc tra-
tc de tipologias agrupadas en hilera o adosadas.

b) Edificacién aislada. Construcciones que se encucntran sepa-
radas de otras edificaciones o lindcs parcelarias distintas de
la alineacidn oficial, en todas las caras o fachadas de la cita-
da conslruccién.

¢) Edificacién parcada. Construccién quc posee una de sus ca-
ras unida a uno solo de los lindes parcelarios, cn contigiiidad
con otra construccién o edificacidn, con independencia de su
siluacién con respecto a la alineacién oficial.

d) Edificacién adosada. Construccién que posee dos de sus ca-
ras unidas en los lindes parcelarios en contigiiidad con otra
construccién o edificacion, con independencia de su situa-
cidén con respecto a la alineacién oficial.

2. Altura dc la edificacién. Es la dimensién vertical de la mis-
ma niedida de la forma siguicente:

a) En las edificaciones principales. La altura s¢ medird desde la
rasante oficial de la acera para las tipologfas edificatorias ¢n
que coincida la alineacién oficial con la linea de edificacidn,
o desde la rasante dcl terreno en contacto con la edificacion
para las tipologias edificatorias c¢n donde no se cumipla la
condicidn anterior, hasta la cara inferior del forjado que for-
ma ¢l techo de la tltima planta por la fachada considerada. En
cl caso de no existir ¢ste dltinto forjado la altura, se medira
hasta la linea definida por la interseccidn del plano de cubier-
ta con el del paramento vertical exterior considerado. En to-

dos los casos [a medida se cfectuard en el punto medio de la
fachada que se considere.
En calles con pendiente se atender a condiciones de funcio-
namicnto y caracterfsticas dc la industria a desarrollar, de tal
forma que no sc especifica normativa sobre bancadas.
También puede expresarse la altura de la edificacién por cl
ndmero de plantas completas que tienc la cditicacién sobre la
rasante oficial o, cn su defecto, sobrc el terreno en contacto
con la edificacién. A tal cfecto, computardn como plantas
completas todas aqucllas cuyo techo, cara inferior del forja-
do que se considere, se encuentra a mds de 1 metro sobre la
rasante oficial citada o, cn su defecto, desde ef terreno ¢n con-
tacto con la edificacién considerado cn su punto mds desfa-
vorable.

b) En las edificaciones auxiliares. Esta altura sc medird desde la
rasante del terreno hasta el punto mds elevado de la cubierta.

3. Alura méaxima de la edificacidn. Serd la mayor altura que se
podr4 alcanzar en aplicacién de lo que deterntinan las presentes or-
denanzas segiin la zona de ordenacién en que se ubique la edifica-
cidn o parccla que se considere.

Podrd expresarse tanto ¢n metros lineales como en nimero de
plantas mdximas sobre rasante, y su aplicacién se regulard por los
critcrios descritos en el ¢pigrafe anterior. Si la zona de ordenanza en
cuestion fijase ambos [fmites maximos, altura en metros y nimero
mdaximo de plantas, dichos limites se considerardn simultineamente
a cfectos de su cumplimicnto y adecuacién.

La altura se dcfine por su medida cn metros lineales, medidos so-
bre la vertical, o en nimero de plantas sobre la rasante, contabilizan-
do siempre la planta baja.

4. Altura libre de pisos. Es la distancia medida sobre la vertical
cnfre la cara inferior del techo de una planta y el pavimento de la
misma planta, ambos totalmente terminados y en el punto mds des-
favorable en caso de escalonamientos en planta.

A ctectos de estas ordcnanzas se considcran las siguientes plantas:
— Plantas sobre rasante.

¢ Planta baja: se considera como tal la planta por la que se
produce el acceso principal a la edificacién, y que sirve
de referencia horizontal y cota cero para la cdificacién.
Su altura libre no serd inferior a 260 centimetros.

Si [a cdificacidn es industrial o tiene otro uso que no sca
¢l residencial, esta altura libre no ser4 inferior a 300 cen-
timetros.

Las alturas médximas de cstas plantas se definen en la or-
denanza correspondicnte.

o Plantas altas o planta tipo: sc consideran como tales las
plantas de la cditicacidn situadas por encima de la planta
baja.

Su altura libre no serd inferior a 260 centimetros.
— Plantas bajo rasante.

» Semisétano: cs aquella cuyo techo, terminado, se en-
cucntra en todos sus puntos por encima de la rasante ofi-
cial o, en su defecto, del terreno en contacto con la edifi-
cacién, mds de 25 centimetros y menos de 1,25 metros.
Por cncima de esta tiltima medida en cualquicra dc los
puntos estimados la planta en cuestién s¢ considerard so-
bre rasante, planta baja.

Su altura libre no serd inferior a 240 centimetros.

o Sétano: es aquella cuyo techo, terminado, se encuentraen
todos sus puntos bien por debajo de la rasante oficial o,
en su defecto, de Ja rasante del terreno en contacto con la
edificacidn, o bien considerado dicho plano de techo por
cncima de las rasantes descritas sin sobrepasar los 25
centimetros por encima de las mismas, estableciéndose
esta condicidn en cualquicra de los puntos del perimetro
de la edificacién.

Su altura libre no serd inferior a 220 centfmetros.
5. Cubierta de la edificacién. Se entiende por cubierta de la edi-

ficacién el elemento o clementos constructivos que cierran la edifi-
cacién por encima de la cara superior del iiltimo forjado.
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6. Construcciones por encima de la cubierta. Se permiten por
encima del plano o planos de cubierta, las siguientes construcciones:

a) Losclementos decorativos y de remate de cardcter estético de
la fachada.

b) Loselementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacién
(chimeneas, etcétera), debiendo quedar, en cualquier caso,
mscritos dentro de un plano de 45 grados desde el borde re-
gulado dcl alero.

7. Parcd medianera. Linca mediancra. Se enticnde por pared
medianera aquella que se construye sobre el terreno de dos propie-
tartos contiguos. Sc enticnde por pared contigua aquella construida
dentro de los limites de una sola finca, cuya cara exterior se apoya
sobre la linea de la propia linde, y que puede quedar oculta al ado-
sarle otra pared contigua de la cdificacién colindantc.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta
a la intemperie se denomina medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccién vertical sobre
el terreno de la pared contigua o de la mitad de la pared mediancra.

Las mediancrias que queden al descubierto, bien por realizarse
edificacidn de diferente altura sobre paredes contiguas o medianc-
ras, o bien por derribo de una de las construcciones, deberdn tratar-
sc como fachadas por ¢l particular o propictario causante dc su cx-
posicién a vistas, debiendo ser su tratamiento al menos por
enfoscado o pintado.

Su uso y servidumbres atenderdn a lo establecido, en su caso, en
¢l Cédigo Civil y deinds normativa de aplicacion.

8. Cucrpos salicntes sobre la linea de fachada. Se entiende por
tales a los elementos construidos quc siendo solidarios y pertenc-
cientes a la edificacién, sobresalen de la misma por delante del pla-
no que contiene a cada fachada.

Se prohiben los cuerpos salientes cerrados salvo que vuelen sobre
dominio privado.

Se prohiben los cuerpos salientes que disten menos de 3,20 metros
desde cualquiera de sus puntos a la rasante de la acera o terreno.

En cualquier caso, los cucrpos salicntes deberdn retranquearse
0,40 metros de] encintado de la calle o de la linea de arbolado exis-
tente.

La longitud mdxima, medida en la direccién paralela a la fachada,
de cada baledn serd de 2,50 mictros, no perntitiéndose [a disposicién
de balcdn corrido a lo largo de toda la fachada, debiendo de dejar una
distancia de scparacién minima cntre cllos de 0,80 metros.

La distancia minima que deberd respetar cualquier balcén hasta cl
extremo de Ia fachada scrd de 0,60 metros.

9. Elementos salientes. Son elementos integrantes de la edifica-
cidn, o elementos constructivos no habitables, de cardcter fijo o mé-
vil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los clementos salicntes talcs como zécalos, pilares, aleros, mar-
quesinas, parasoles, rejas y otros semejantes, sc¢ limitardn en su vue-

lo por las mismas condiciones que las descritas en el epigrafe ante-
rior, con las siguientes excepciones:

a) Sc admiten zdcalos, rejas, y otros elementos de seguridad en
todas las situaciones respecto de su posicion en la fachada,
que podrdn sobresalir un maximo de 0,10 metros respecto de
la linea de fachada.

b) Se admtiten los elementos salicntes en planta baja (marquesi-
nas, toldos, etcétera), dejando como minimo una altura libre
a la rasante del terreno desde cualquicra de los puntos de
aquel de 3 metros y que no tengan una longitud superior a 4
metros. En cualquicr caso deberdn retranquearse 0,40 metros
del encintado de la calle o de la linca dc arbolado cxistente.

¢) Los aleros de cubierta podran sobresalir del plano de fachada
hasta un mdximo de 0,60 metros en cualquier caso.

10. Entrantes de la linea de fachada. Son los elementos de la
cdificacién situados al interior del plano que contiene a la fachada
nids cercana a la alineacién exterior, quedando total o parcialmente
abicrtos al exterior y pudiendo estar cubiertos o descubiertos.

Los entrantes serdn de los siguientes tipos:

a) Enplanta baja: patios paralelos a la alineacién oficial, pasadi-
zos perpendiculares y oblicuos con dngulo mayor de 60 gra-
dos a Ja alineacién de la edificacidn, espacios porticados
abiertos paralelos a [a alincacién oficial.

Su ancho minimo serd de 3 metros, con una altura libre igual
a la de la planta baja.

b) Por encima de la planta baja: teyrazas cubiertas o descubier-
tas, su ancho minimo serd de 1,50 metros y su altura libre
igual a la de la planta donde se localice.,

1. Patios de luces y ventilacidn. Se definen como patios de lu-
ces y ventilacién al espacio no edificado situado dentro del cuerpo
edificable principal, destinados a proporcionar luz y ventilacion a
las dependencias que dan a él, sean o no piczas habitables.

Sc cstablecen las siguicntes condiciones de dimensiones y super-
ficie de dichos patios:

— Patios cerrados: la distancia entre los paramentos opuestos de
los patios cerrados se establece en funcién del uso de los lo-
cales que abren a ellos y de la altura del patio (H). La altu-
ra (H) del patio se medird desde el nivel del pavimento de las
cstancias mds bajas, cuyos localcs abren a él, hasta la linea de
coronacién superior de la fabrica del paramento frontal
considerado.

Dimensiones de patios cerrados (distancias minimas requeridas)

DISTANCIA ENTRE EI PARAMENTO T A NS - i AT G (TR A
CON HUECO Y EL PARAMENTO FRONTAL. DISTANCIA ENTRE PARAMENTOS LATERALES CIEGOS
USO DEL LOCAL
PARAMENTO FRONTAL PARAMENTO FRONTAL PARAMENTO FRONTAL PARAMENTO FRONTAL
CONHUECOS A CIEGO B CON HUECOS A CIEGO B
“\F A>025H R>020H C>020H D>20.t6H
CASO GENERAL >270m >240m >240m >2.10m
. . A>2030H B>0.24 H C>024H D>0.19H
COCINA-K >3.00m >2.70m >2.70m > 240 m
COMEDOR -C >330m >3.00m >3.00m >270m
DORMITORIO - D A>0.40H B>03211 Cc=>0321 D>0.2511
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Los patios situados en las mediancyias de los edificios cuni-
plirdn las anteriores condiciones, considerdndose como para-
nento frontal ciego el plano de mediancria, y/o bien se podrd
considcrar como patio tinico mancomunado pertenccicnte a
dos edificios colindantes si se formaliza para ello escritura
ptiblica adecuada y se procede a la inscripcion de dicha con-
dicién en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas
fincas.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las
distancias minimas entre paramentos y su superficie mininia
resuftante se establecerd a partir de criterios de analogfa con
situaciones rectangularcs asimilables y de acuerdo con el
cuadro.

12. Acceso. Se entiende por tal cualquier hueco de la cdificacidn
que permita ¢l acceso al interior de la edificacién o de la parcela.

Los portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendran
una altura libre mdxima de 4 mctros.

En el caso dec que sean de material metdlico deberdn miniarse
y limpiarse posteriormente,

La abertura de las hojas se cfectuard hacia el interior de la edifi-
cacién o parcela. No obstante, si se trata de edificaciones de uso pii-
blico, cualquiera quc sea su naturaleza, las hojas abriran hacta afue-
ra debicndo quedar el hucco retranqueado hacia ¢l interior en la
profundidad equivalente al ancho de la hoja de cierre cuando menos.

Todo acceso a la cdificacidn deberd estar convenientemente sefia-
lizado de mancra que sea reconocible ¢ identificable a cualquicr
hora del dia y desdc la acera opuesta de la callc.

En las construcciones ¢l acceso permitird su utilizacion sin diti-
cultad a personas con movilidad reducida, bien por edad (ancianos
y nifios), bien por disminucién de su capacidad fisica de forma tem-
poral o permanente.

En las construcciones que adends se consideren de uso piiblico
(con independencia de su titularidad), esta accesibilidad deberd ga-
rantizarse en su interior, dotdndolo de barandillas, pasamanos y ele-
mentos complementarios para facilitar el desplazamiento a los itine-
rarios interiores de uso publico con diseflos y formas adecuados a
los sentidos de circulacién y a los recorridos previsibles.

13.  Escaleras. Sc enticnde por tales los elementos de comunica-
cién vertical entre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera serd de 1 mnetro, debiendo en cual-
quier caso cumplir simultdneamentc la normativa sectorial vigente
que les sea de aplicacién.

Sc admite la iluminacién y ventilacién de escaleras con lucerna-
rios cenitales de superficie en planta, igual o superior a los dos ter-
cios de la que tenga la caja de cscaleras para edificios de hasta cua-
tro plantas (incluida la baja).

14. Cerramientos cxtcriores. Se entiende por cerramientos exte-
riores todos los clementos de las construcciones y edificaciones sus-
ceptibles de ser visibles desde la via piiblica.

En todos los casos deberdn cumplir las siguicntes condiciones:

a) Las fachadas dc la cdificacion, vallados de parcelas, deberdn
enfoscarse cn sus caras exteriores de forma que permitan la
aplicacién de pinturas, encalados, etcétera, o bien ¢jccutarse
cxteriormente con ladrillo o elementos vistos cuando se rea-
licen con materiales de buen aspecto, reducida conservacién
y coloracién adecuada al cntorno.

b) Sec permite el uso de placas de fibrocemento en cjccuciones
de cubricién, de cubicrta en las edificaciones industriales y en
las auxiliares o secundarias, sicmpre que no se vean desde
ningin punto del espacio urbano piiblico: calles, plazas, jar-
dines, etcétera.

¢) Los cierres de parcela, cercas o vallados, en dcfinitiva, los
elementos que sirven para delimitar o cerrar las parcelas
o propiedades deberdn cumplir las siguientes condiciones:

— Los cicrres de parcela con el espacio piiblico podrén eje-
cutarsc con una altura minima de 0,70 metros y mgxima
de 2,50 mctros, medido sobre cada punto de la rasante del
terreno en donde se proyecte,

— Queda cxpresamente prohibida la preparacion o apertura
de huecos en cercados y vallados que no se ajusten a lo
establecido cn la presente normativa.

— En su ejecucion se ofrecerdn las suficicntes garantias de
estabilidad frente a impactos horizontales y acciones ho-
rizontales cont‘!nuas. Los materiales utilizados, su aspec-

to y calidad, cuidardn su buen aspecto, una reducida con-
servacidn y una coloracién adecuada al entorno en donde
se sitiien.

— Se prolhibe expresamcente la incorporacién de matcriales
potencialmente peligrosos, tales como vidrios rotos, fi-
los, puntas, espinas, ctcétera.

d) Se podrd suprimir ¢f cerramiento exterior en caso de usar
como zona de aparcamiento ¢l espacio libre obligatorio en
cada parcela. Deberd delimitarsc con el pavimento, ¢l lintitc
de la parcela con el espacio piiblico.

15.  Humedades e impermeabilizacién. En todos los elementos
verticales dc las edificaciones principales que se encuentren en con-
tacto con cl terreno, serd neccsaria la colocacion de un material im-
permeabilizante que, situado a una altura no superior a 0,50 metros
de larasante del terreno, evite el paso de huimedades por capilaridad,
resistiendo una previsible presion hidrostdtica.

Se aconseja la realizacién de cdnvaras de aire que afslen la planta
baja de dichas humedadcs del terreno.

16. Condiciones interiores dc los locales. Toda pieza habitable
tendrd iluminacidn y ventilactén directas desde el exterior por me-
dio de huecos de superficie total no inferior a un octavo y un scxto
respectivamente de la superficic que tenga el [ocal que se considere.

No se podrd ventilar o iluminar una estancia habitable a través de
otra, quedando expresamente prohibido.

17.  Normativa de rango superior. Los servicios técnicos del
Ayuntamiento velaran por ¢l cumplimiento de tas normas bdsicas de
la edificacién, de obligado cumplimicnto, y de la restante normati-
va cspecifica que sea de aplicacién a las construcciones que se rea-
licen.

Art. 29.  Tipos de obra—1. Tipos de obra. A cfectos de esta-

blecer una clasificacién de los diferentes tipos dc obra que prevén
las presentes Normas Urbanisticas, s¢ rclacionan a continuacion:

a) Obras de construccién.
— Obra dc nueva planta.
— Ampliacion,
b) Obras de reconstruccién o reforma.

— Recuperacion,

— Acondictonamiento.
— Consolidacién.

— Reestructuracion.

¢) Obras de mantenimiento.
d) Obras dc destruccidn.

— Demuolicién total,
— Demolicidn parcial.

Por lo que se refiere a las obras de nueva planta, y a cfectos de las
presentes ordenanzas, sc definen como tales las obras a realizar so-
bre ¢l terreno que sean, sin distincidn de clasificacion o calificacidén
del mismo, sin ninguna situacién preexistente de cdificacién sobre
el mismo o bien que se haya demolido esta con anterioridad a la ac-
tuacién edificatoria.

Capitulo VI

Condiciones generales de urbanizacién

ArL. 30.  Ambilo de aplicacién—Estas normas generales serdn
de aplicacién en el espacio exterior de] sector SI-3 y en los equipa-
mientos, zonas verdes y espacios libres, y en la red viaria. Se consi-
dera espacio cxterior a estos cfectos cl suelo libre de cdificacion.

Este espacio exterior podrd ser pliblico (uso y dominio piblico),
y no accesible (uso y dominio privado).

1. En el espacio exterior no accesible, la propicdad deberd ha-
cer manificsta su inaccesibilidad a través del cierre exterior con las
caracterfsticas marcadas por la presente normativa urbanistica,
y atenderd a Jo especificado en el articulo correspondiente de este
capitulo.

2. Enel espacio exterior piiblico sc deberd garantizar por inter-
vencién municipal donde corresponda, las funciones de paso y plan-
tacién de arbolado y vegetacidn, asi como de canalizacién de servi-
cios urbanos, en desarrollo de lo contenido en estas ordenanzas y en
concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservacién
y mantcnimiento.
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Para la aplicacidn de estas normas cl espacio libre piblico s¢ cla-
sifica en:

— Red viaria.
— Sistema de espacios libres y zonas verdes.
— Espacios libres en parcela de equipamientos.

Art. 31, Red viaria—Constituyen espacios libres piiblicos des-
tinados a la circulacién y estancia de personas y vehiculos, de forma
scparativa, como dreas de dominio dc cada niodo dc transporte,
o combinada, como coexistencia de ambos modos de transito.

Para las obras de urbanizacién de estos espacios exteriores se ten-
drdn cn cuenta las determinaciones que sc desarrollan en los siguicn-
tes epigrafes:

1. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones y rasantes son las
que sc fijan en los correspondicntes planos de ordenacidn o las que
sc fijen a través de los instrumentos de planeamiento que sc redac-
ten en desarrollo del Plan Parcial.

Los valores minimos de seccion de las nuevas vias serdan los que
sc significan cn la siguiente tabla:

— Aceras (ancho minimo): 1 metro.

— Vias peatonales exclusivas, 3,50 metros: mdxima pendiente 8
por 100.

— Vias principales distribuidoras, 12-15 metros: mdxima pen-
diente 10 por 100.

— Vias en dreas industriales 12-18, nmetros: mdxima pendicente
7,5 por 100.

Las previsiones anteriores podrén ser reducidas siempre que tal mo-
dificacién sc dcba a razonces topograficas debidamente justificadas.

2. Materialcs y tratamientos.

a) Scndas ptiblicas para peatones. La pavimentacion se realizard
de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin desni-
veles, con diseiio tal que permita el acceso excepcional de
vehiculos, bien con cardcter exclusivo a Jos residentes o bien
a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no serd superior al 2 por 100 y la
pendiente longitudinal deberd ser menor del 8 por 100.
Cuando se sobrepase este (ltimo valor deberd existir un itine-
rario alternativo que suprima estas barreras arquitccténicas
para el normal uso por personas de movilidad reducida.

En todo caso, la solucién constructiva adoptada deberd ga-
rantizar un desagiie adecuado bicn superficialmente, por caz
central o laterales, o bien por la disposicidn adecuada de su-
midcros y canalizacién subterrdnea a la red de saneamiento.

l.os materiales a utilizar pueden ser varjados, debiendo en
cualquier caso reunir las siguientes caracteristicas:

— Calidad de aspecto e intcgracién ambiental.

— Adecuacion a la exposicidn exterior y al solcamicnto in-
tenso del verano.

— Reducido coste de mantenimiento.

— Coloractdn clara.

Podrdn utilizarse mezelas bituminosas en su color ordinario
o coloreadas, hormigdn ruleteado y cepillado, hormigén co-
loreado, baldosa hidrdulica o elementos prefabricados.
Se diversificardn los materiales de pavimentacién de acuerdo
con su funcidn y categoria, circulacién que soporten, lugares
de estancia, cruces de peatones, etcétera.
Como complemento a los anteriores y combindndolos con las
soluciones que se adopten, podrdn disponcrsc zonas restrin-
gidas para vegetacion en la red de espacios libres con la fina-
lidad de ornato o complemento compositivo y estético de la
red viaria, ejecutindose su delimitacién con ladrillo cerdmico
macizo en su color natural (rojo o pardo, y uniforme), cantos
rodados de tamafio mayor de 80 milfmetros, adoquincs de gra-
nito, piedras naturales o piezas prefabricadas de hormigén.
El trdnsito entre sendas y calles con tipo de nivel de restric-
cidn, se senalizard adecuadamente por ¢l cambio de colora-
¢idn o textura de los materiales de pavimentacidn, realizdndo-
se de forma suave por la intcrposicién de bordillos saltabtes
rebajando el desnivel entre rasantes a 10 centimetros.
La decisién de pavimentacién deberd garantizar una solucién
constructiva que dé como resultado un suclo antideslizante.
b) Calles de coexistencia. Se trata a distinto nivel ¢l drea de mo-
vimiento y circulacién del vehiculo del reservado para el pea-

c)

d)

tén, con inclusién de bordillo saltable, Se utilizardn los mis-
mos materiales para la pavimentacidn sciialados en ¢l aparta-
do anterior.

Los bordillos delimitadores de acera y calzada serdn de mate-
riales péireos naturales o prefabricados de hormigén.

Se realizaridn interscccioncs para paso de peatoncs a su nivel,
de forma que el vehiculo a motor deberi superarlos para con-
tinuar su marcha con la solucién ya descrita. Sc situardn en
donde sean necesarios y preferentemente en las esquinas de
las manzanas para dar continuidad a las rutas peatonales que
discurren por ¢l accrado ancjo a Ja red viaria.

Se sefalizardn horizontalmente, preferentemente por cambio
de color, tratamiento, texturas o diferencia de los materiales
de pavimentacion, las entradas en las dreas de coexistencia.
Los materiales utilizados para pavimentacidn se dispondrdn
en soluciones constructivas que permitan una adherencia
adecuada y la correcta evacuacidn de grasas, aceites y resi-
duos Ifquidos y semisélidos.

Callcs con scparacidn de trénsitos. Las aceras tendrdn el an-
cho minimo y caracteristicas seiialadas para cada tipo de scc-
¢ién, con un trdnsito suave hasta la calzada, bien con la inter-
posicién de un bordilfo resaltado, o bien con la configuracidn
de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que ga-
rantice de esta forma el encauzamiento de las aguas pluviales
de escorrentia.

En el primer caso ¢l desnivel entre acera y calzada no scrd
mayor de 0,17 metros ni menor de 0,12 metros, salvo en ca-
sos quc sc coloquen bordillos remontables para acceso conti-
nuo a parcelas de uso industrial.

En ambos casos ¢l pavimento de acera serd continuo, con cla-
ra distincidn en color, textura y disposicion del material res-
pecto del de Ja calzada,

El pavimento de las aceras serd antideslizante y tendrd un an-
cho mininmo de 1 metro, diferencidandose por difercncia de
cota.

La pavimentacion de las calzadas se hara teniendo c¢n cucnta
las condiciones del soporte, las del transito que vaya a rodar
sobre €l en funcién de los distintos tipos de calles en cuanto
a intensidad, velocidad media y tonelaje, y el cardcter urbano
de cada trazado.

En su pavimentacidn se tendrd en cuenta el tratamiento y ca-
racterfsticas de las aceras, pasos de peatones y vegcetacion a
implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo
con su funcién y categoria, pudiendo elegiv entrc aglomera-
dos asfilticos sobre solera de hormigoén hidrdulico o suclo-
cemento (grava-cemento), pavimento de enlosado con piezas
naturales o artiticiales, hormigén ruleteado o enlistonado, de
forma que se compatibilice su funcién como soporte de roda-
dura del trdnsito de vehiculos con la adecuacion estética dc la
red viaria en cada una de las zonas urbanas diferenciadas.
La tapas de arquetas, registros, etcétera, se dispondrdn te-
niendo en cuenta el despiece y las juntas de los elementos dcl
pavimento, niveldndolas con su plano.

Se admite la evacuacién superficial de las aguas de lluvia, de-
biendo de habilitar, a tal fin, ¢l procedimiento mds acorde con
el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que s¢
encaucen hacia una red de drenaje, cuncta o cauce de aguas
préximo, prohibiéndose expresamente el uso de pozos fil-
trantes para las aguas residvales de otra naturaleza.

Se considera recomendable la incorporacién del agua de es-
correntia al riego de alcorques, dreas terrizas o cursos de agua
préximos, bicn a través de repartos cn la longitud de la red
o por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a utilizar en Ia red viaria tendrdn
en cuenta las necesidades de los vsuarios con movilidad re-
ducida y con deficiencias sensoriales.

Cruces con vias pecuarias. Todas las actuaciones rclaciona-
das con la via pecuaria se¢ realizan en coordinacién con la
Consejeria competente y organismos que procedan. Todas
Jas actuaciones se regulan segiin Ja Ley 8/1998, de 15 de ju-
nio, de las Vias Pecuarias de la.Comunidad de Madrid.

El tratamicnto serd ¢l indicado en la ordenanza correspon-
diente de red viaria.
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3. Vados permanentes. Los vados permanentes autorizados en
las calles con separacién de transitos (barbacanas), deberdn resol-
verse mediante rebaje de altura del bordillo, hasta una altura maxi-
ma comprendida entre los 3 y 4 centimetros, y rampa con un desa-
rrollo no inferior a los 40 centimetros medidos desde el borde
exterior del bordillo, dejando, por lo menos, tres cuartos del ancho
de la acera al mismo nivel de rasantes de la misma antes del estable-
cimiento del vado, de manera que 1o sufra varviacioncs en el tramo
considerado el perfil longitudinal de la misma.

5. Canalizaciones de infraestructuras. Las canalizacioncs de in-
fraestructuras de suministro de agua y red cle sancamicnto se situa-
rdn discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre dc
dominio y uso piblico para evitar problemas de establccimiento de
scrvidumbres sobre fincas privadas.

6. Alumbrado puiblico. El alumbrado piiblico podrd ser de bdcu-
lo o columna vertical colocado sobic la acera.

Los bdculos o columnas verticales se colocardn con una scpata-
cién minima de 1 metro de las alineacioncs oficiales en caso de ti-
pologias edificatorias cuya cdificacidn sc sitde retranquea respecto
de la alincacién oficial.

Las luminarias scrdn preferentemente cerradas, armonizando su
disefio y tamaiio con el emplazamiento, funcién y altura de nontaje.

Las redes de alimentacion serdan subterrédneas.

Los componentes visibles de la red ¢ instalaciones armonizardan
con las caracteristicas urbanas dc ia zona, y el nivel de iluminacién
dard satisfaccidn a los objetivos visuales descados de seguridad en
¢l trafico rodado, seguridad cn la circulacién peatonal, senalizacién
o balizamiento dc itinerarios, o ambientacidn, estando sujetos cn su
aspecto exterior a seleccién y dictamen de los servicios técnicos del
Ayuntamiento,

7. Alcorques. Las aceras mayorcs de 2 metros, que no estén a la
entrada de las naves, sc acompafiardn de alineaciones de arbolado
plantados en alcorques construidos con cste fin, o bien en dreas te-
rrizas lineales y continuas. La anchura libre minima entre alcorque
o borde de drea terriza y alineaciones oficiales serd de 1 metro.

En el caso de construirse alcorques para el arbolado, estos serdn
de forma cuadrada o circular, con dimensién minima de anchura
o didgmetro dc | metro, manteniendo una separacién en planta cntre
centros de alcorques entre 4,50 metros y 10 metros, dependiendo de
las especies a plantar, concitando c¢] respeto a los vados y accesos
existentes o proycctados con la necesidad estética y ordenacidn re-
gular.

Sus bordcs se realizardn con piezas prefabricadas de hormigén.
Por cada drbol se incluird una pica perforada y hucca de 30 milinie-
tros de didmetro minimo y dc 1 mctro de longitud que facilite el ren-
dimicnto de agua de riego.

Art. 32, Sistemas de espacios libres y zonas verdes —Estd cons-
tituido por Jos espacios libres pliblicos dedicados a la cstancia dc
personas, creacién de la imagen paisajistica del entorno urbano, in-
corporacién de formaciones vegetales en uniformidad o contraste
cromdtico, y regeneracion de espacios abiertos o urbanos para pro-
porcionar calidad ambiental en el uso del espacio ptiblico y en la ob-
servacion y contemplacién.

Para las obras quc sc realicen sobre estos espacios se tendran en
cuenta las siguicntes determinaciones.

1. Alineaciones. Son las sciialadas en los correspondientes pla-
nos de ordenacidn del Plan Parcial.

2. ‘Topografia. Se mantendrdn sin alteracioncs sustanciales las
rasantes originales de las dreas destinadas a este fin, y las interven-
ciones que se realicen tenderdn a cvitar su degradacion y vulnerabi-
lidad con respecto a los procesos litolégicos asf como la estractura
y textura de los materiales sobre los que se incida.

3. Materiales y texturas, Los materiales a utilizar se deberdn
adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje, comportando el uso
de fdbricas de ladrillo y piezas cerdmicas, de horimigdn, piedras na-
turales y/o dridos vistos armonizando con la disposicién y tipo de
plantacioncs.

La solucidn a incorporar tendrd en cuenta, en tamaifio y forma, la
cscala del paisaje en que se sitia.

Queda prohibida 1a ¢jecucién de soluciones, e incorporacién de ma-
teriales, que den como resultado grandes superficics de obra continua,
elementos lineales de gran longitud, superficies artificiales imperniea-
bles o coloraciones en superficies distintas de las existentcs.

4. Arbolado. El arbolado se podrd plantar en alincaciones ma-
sas vegetales, dreas terrizas localizadas, zonas de ordenacién natu-
ral o ajardinamicnto.

En el caso de disponerse en alcorqucs, ¢l volumen de excavacion
no serd inferior de 1 metro cibico. Si el 4rbol se planta en alcorques,
la superficie de este no serd inferior a 1 metro cuadrado.

La profundidad minima de la ecxcavacién serd de 0,60 metros.

5. Dotaciones y servicios. Los espacios de estancia, circulacion
y servicios o dotaciones de todo tipo que se incorporen, deberdn ade-
cuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad y reducida
o con dcficicncias sensoriales.

6. Infraestructuras. Las rcdes de infraestructura se adecuardn a
lo sciialado en estas ordenanzas. La red de ricgo deberd adecuarse a
fa utilizacién racional del agua dc cscorrentia, procurando garanti-
zar un riego natural y cficaz que reduzca e] consumo de agua y el
coste de mantenimiento.

Art. 33, Espacios libres de parcela de equipamientos—Los
distintos tipos de equipamientos deberdn disponerse de forma que el
suelo ocupado por Ja edificacién s¢ integre en la ordenacidn urbana,
complctando las zonas verdes y espacios libres con acondiciona-
miento que facilita la incorporacidn al paisaje urbano.

Se dispondrd en los cspacios exteriores hidrantes de carga y sumi-
nistro de agua que contemplen las condiciones del entorno de acuer-
do con las medidas de proteccién contra incendios que establezcan
NBE-CP]-96 y R.T.2-ABA. “Regla técnica para los abastecimicntos
de agua contra incendios” (CEPREVEN).

Art. 34, Otras condiciones de equipamientos—En el espacio
exterior privado o no accesible son de aplicacién las exigencias que
a continuacién sc detallan:

[.  Aparcamicntos. Las plazas de aparcamiento (ue se estable-
cen como de disposicién y reserva obligatoria, se consideran insepa-
rables de las cdificaciones a cuyos efectos figurardn asf en la corres-
pondiente licencia municipal.

La dotacién de aparcamicnto deberd hacerse en espacios privados
mediante alguna de las soluciones siguientes:

— En la propia parcela, bien sca cn cspacio libre o edificado.
-— En un cspacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se esta-
blecerd la servidumbre correspondicnte, o bicn edificado.

Se eatenderd por plaza de aparcamicnto una porcién de suelo pla-
no con las dimensiones minimas de 4,50 metros de longitud por 2,20
metros de anchura.

En los espacios no se autorizardn mds obras o instalaciones que
Jas de pavimentacidn, debiendo hacerse compatiblc el uso con ¢l ar-
bolado.

2. Seguridad. Toda edificacién deberd ser sciializada exterior-
mente para su identificacién de forma que sea claramente visible de
dfa y de noche desde la acera opuesta. Los servicios municipales se-
fialardn los lugares en que deberdn exhibirse los nombres de las ca-
lles y deberdn aprobar el tamafio, forma y posicién del nimero del
cdificio.

Ninguna instalacién de las edificaciones, elemento del cerramien-
to o evacuacion, podrd sobresalir del plano de la alineacién exterior
desde la rasante de 1a accra hasta una altura de 3,40 metros ni perju-
dicar la estética dcl espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible de-
berd realizarse teniendo en cuenta criterios de seguridad y comodi-
dad, y sin creacién de barreras arquitccténicas a los usnarios. Por
tanto, se prohibe la incorporacidn de escalones o resaltes del pavi-
mento cn todo el acceso a las edificaciones, situar obstdculos ¢n un
ancho de 2 metros y hasta una altura de 3,40 mcetros, y la disposicién
de pavimentos deslizantes en perfodos de Huvia e iluminacién ina-
decuada.

El Ayuntamiento podrd cxigir la inclusidn de soluciones y medi-
das de scguridad cn el espacto exterior no accesible, para garantizar
la proteccidn de las personas en ¢l acceso a edificaciones principa-
les y auxiliares.

3. Vegetacion. Se procurard la plantacién de especies arboreas
en los espacios exteriores.

Art. 35. Bases de cdlculo para las infraestructuras—1.
Alumbrado ptiblico. Las ldmparas a utilizar serdn preferentemente
de vapor de sodio a alta presién o de vapor de mercurio de color co-
rregido. Se evitard ¢l uso de ldmparas de vapor de sodio a baja pre-
sién por las disfunciones cromdticas que producen.
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Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacidn stem-
pre que adnen buen rendimiento y buenas caracteristicas cromdticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten lumi-
narias con bajo control de deslumbramicnto, cuando la potencia ins-
talada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se
valorard en cada caso la inclusién de reductores de potencia.

L.ared de alimentacidn de las luminarias serd subterrdnea y discu-
rriyd por el viario o dreas de dominio y uso piiblico.

La red de alumbrado ptblico se adecuara a las exigencias de ilu-
minacién establecidas en el cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su
disposicién y scleccién su importancia como clemento caracteriza-
dor del espacio urbano. Los valores de iluminancia que se establecen
deberdn tener en cuenta cl cocficiente de reflexién del pavimento.

Niveles de iliminacion

UNIFORMIDAD
AN ,
TIPO DE CALLE "U'\("LE’%C"‘ MEDIA LAMPARA
RECOMENDADA

CALLES ] .
PRINCIPALES 2-15 lux 0,30-0,40 v.s.a.p.
CALLES LOCALES _ ,
Y APARCAMIENTOS 7-12 lux 0,25-0,30 v.s.a.p.
SENDAS
PEATONALES Y 57 lux 0,15-0,20 “sap.
ZONAS VERDES
VALCC.

Los criterios de diseio a utilizar son los siguientes:

— En calles principales. Funcién de la seguridad, oricntacion
y referencia del entorno. Atencidén a la uniformidad longitu-
dinal, al reforzamiento del mvel de iluminacién en cruces
y en puntos singulares de la calzada. Iluminacién de los ale-
daios de la misma.

— En calles locales y aparcamientos: Funcién de la seguridad
vial y ciudadana, Cédigo de iluminacién claro para reconoci-
miento de itinerarios peatonales y orientacién de conducto-
res. Atencion a la uniformidad longitudinal y adecuacién a la
escala del entorno.

— Scndas peatonales y zonas verdes. Funcién de seguridad ciu-
dadana, ambientacion y orientacién. Reforzamicnto del carde-
ler estdtico en zonas de estancia. lluminacién de elementos re-
levantes (fachadas, masas arbércas, topografia, ctcétera).

El centro de mando y maniobra, quc deberd cstar dotado de accio-
naniento automdltico, cuando sea posible se integrard en la edifica-
cidn aledafia o en el mismo centro de transformacién. Cuando csto
10 ocurra, el centro de mando tendré el cardcter de mobiliario urba-
no, cuiddndose su integracién en la trama general del espacio publi-
co, su ubicacion, acabados, etcétera.

Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimentados (se-
giin las normativas vigentes), asf como conectados a ticrra, bien sca
mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

2. Distribucién de energla, EJ cdlculo de las redes de distribu-
cién de energia en baja tension se realizard de acuerdo con lo dis-
puesto cn [os reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas co Ja instruccién
MIBT 010. La carga tolal correspondiente 2 los edificios se preverd
de acuerdo con lo establecido en dicha instruccidn y, en el cdleulo
de las redes, se aplicardn para la fijacién de [as potencias de paso los
coeficicntes siguientes:

Sector industrial

Nimero de parcelas suministradas
desde centro transformacion

Cocficiente simullancidad

2 !

3 095

4 095
: 5 0,90

6 0,90

Namero de parcelas suminisizadas
desde centro transformacion

7 0,85
8 0,85

Coeficiente simultaneidad

Zonas dotacionales

Niimero de parcelas suminis_tr’ndas Coeficiente simultancidad
desde centro transformacién

| i
2 |
3 0,95
4 0,95
5 0,90
3 0,90

7y mas 0,85

‘Toda la red se canalizard subterrdnea bajo la ved viaria y espacios
dc dominio y uso puiblico.

Se procurard la integracién de los centros de transformacién en la
cedificacién subtcrrdnca siempre que sc resuclva su acceso directo
desde la via publica, y su drenaje directo a la red de alcantarillado.

3. Red de telefonfa. Sc dispondran canalizaciones subterraneas,
arquetas y cdmaras para el servicio de telefonfa, que se deberd pro-
yectar y ejecutar cumpliendo la normativa de la CTNE.

Se procedera al enterramiento o desvio de las lineas aércas cxis-
tentes que crucen el drea de actuacion.

4. Abastecimiento de agua potable.

l. El abastccimiento de agua se realizard atendicndo a lo dis-
puesto en la norma bésica “pliego de prescripciones técnicas
gencerales para tuberfas de abasteciniento de agua” y las nor-
mas para abastecimiento de agua del Canal de Isabel 11,

2. En cuanto a dotaciones, presiores, disefio de la red de distri-
bucién de agua potable, materiales, didmetro, etcétera, sc ob-
servard el cumplimiento de las normas de abastecimiento del
Canal dc Isabel I1.

Poligonos industriales

Edificabjlidad | Dotaciones | Supf. poligono Cocficicntes puma

¢ m¥m? I/s x Ha Slla .
Red Conexiones

€[0.5 | s(10 3 2.5

10<S({50 3 2.0

0.5 0.7 $>50 3 1.7

3. El suministro de agua potable se realizard a través del Canal
de Isabel [1.

En cualquier caso, el agua de uso doméstico debe, como mi-
nimo, cumplir las condiciones establecidas en el Cédigo Ali-
mentario, asi conmo las que a este fin se impongan por los or-
ganismos competentes.

4. Los elementos privados contenedores o acumuladores de
agua conectados de forma directa o indirecta a la red de su-
ministro, tales como acequias, aljibes, estanques para ricgo
o albercas, indjstintamente a la clase de suelo en donde sc si-
tien, que no formen parte de las instalaciones de infraestruc-
tura de la propia red, tendrdn una capacidad no superior a 13
metros clbicos en condiciones de aforo mdximo.

5. Reddcricgo. Hidrantes contra incendios. Sc preverdn hidran-
tes contra incendios, con un caudal de 1.000 litros por minu-
to, de las caracteristicas adecuadas a las requeridas por cl
servicio municipal o regional contra incendios a que quede
adscrito el municipio. La disposicidn de los mismos, sin per-
Jjuicio de quc la normativa cspecifica establezea condiciones
mds restrictivas, serd (al que no existirdn distancias superio-
res a los 150 metros lincales entre dos consccutivos, medidos
sobre dreas de dominio y uso ptiblico con capacidad para cl
acceso de vehiculos para extincién de incendios.
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En las zonas verdes, Jas redes de ricgo que se conecten a la
red de distribucion de agua potable deberdn cumplir la nor-
mativa del Canal de Isabel 11, sicndo independientes de la red
de distribucién y disponicndo de una tinica acometida con
contador para cada una de las zonas verdes.

Red de evacuacién y saneamiento,

a) Serd de obligado cumplimicnto, en lo que corresponda, el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las
Infraestrocturas de Saneamiento de Aguas Residuales de
la Comunidad de Madrid.

b) Las redes de sancamicnto serdn preferentemente separa-
tivas, y previo a su conexidn a la red general deberd ins-
talarse aliviaderos para dilucién 1.10 que tengan una pan-
talla sumergida que reduzea o impida la incorporacion de
flotantes al cauce receptor.

¢) Los didmetros minimos a cmplcar en la red serdn de 30
centimetros. El didmetro y pendiente de los tubos serdn
tales que la velocidad cn todo caso cstd comprendida en-
tre 0,2 y 5 metros/scgundo, para candal minimo y méxi-
mo, respectivamente. En el caso de que deba ser inferior
serd exigible la disposicidn dc cdmaras de descarga o de
[impia en las cabeceras de los ramales.

d) Larecogida de aguas pluviales se descargard directamen-
te a la red de alcantarillado, conectdndose el sumidero
con la canalizacién o alcantarilla a través de pozos de re-
gistro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situa-
rén sumideros o absorbederos de aguas pluviales y, en
cualquier caso, cada 50 mctros dc desarrollo de la red.

¢) Larcd podrd estar formada por tubos de hormigén vibro-
centrifugado o vibroprensado para seccciones de hasta
0,60 metros de didmetro, o mayor la normativa especifi-
ca lo autoriza, debiendo ser de hormigén arinado para
secciones superiores. Las unjones en didmetros inferiores
podrén ser encorchetadas con ladrillos cerdmicos maci-
zos recibidos con mortero de cemento no atacable por
aguas sclenitosas.

También podrdn utilizarse tuberfas de fibrocemento sanita-
rio, policloruro de vinilo (PVC) y polictileno. Se aconseja el
uso de juntas estancas y flexibles.

En cualquier caso, los materiales de la red cumplirdn las con-
diciones establecidas por ¢l plicgo de condiciones facultati-
vas para abastecimiento y saneamiento (MOPU), y sc acredi-
tard el cumplimiento de su correspondiente normativa de
calidad. Las tuberfas se asentardn sobre un lecho adecuado.
En las conducciones y alcantarillas colectoras la seccidn no-
minal minima serd dec 0,30 mctros.

Los pozos dec registro o resalto se dispondrdn en todos los
cambios de alineacidn, tanto vertical como horizontal y, asi-
mismo, ¢n Jas cabeceras de todos los ramales. La distancia
mdxima entre pozos consecutivos serd de 50 mctros.

Las conexiones de desagiics domiciliarios se realizardn siem-
pre a pozos de registro.

La profundidad de las tuberias serd como minimo de 1,70
metros desde la clave hasta ta superficie de la calzada, pu-
diéndose reducir a 1,50 metros si solo recoge aguas pluviales.
En profundidades inferiores que discurran por calzadas o
aparcamientos, las tuberfas deberdn protegerse adecuada-
mente.

Ver nota (2).

St las taberias discurren cn proximidad de conducciones de
agua potablc sc situardn, como minimo, a 1 metro de distan-
cia libre tanto en vertical como en horizontal y siempre por
debajo de las de agua potable.

Sc prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido
no conectados a la red municipal.

Se soneterdn a control de forma quc las redes de saneamiento
y elementos depuradores colectivos obligatorios no sc vean
afectados por los vertidos industriales, tanto por su volumen
como por sus concenltraciones quimicas y bactcriolégicas,
contemplando tanto la depuracidn previa antes de su vertido
a la red urbana como al sistema de tarificacién progresiva a
emplear en funcién del tipo y cuantfa de los vertidos.

7. Dimensionado de firmes. Salvo justificacién en contrario,
avalada por cdlculos y cnsayos geotécenicos realizados al
efecto, o por el cumplimiento de la normativa municipal, se
cstablecen por tipo de calle las sccciones minimas de firme 2
a que habrd de ajustarse la ejecucién de los mismos, y que se
rccogen cn el cuadro.

Secciones minimas de firmas

Flexibles | Mixtos | Rigidos | Por Elementos s
Observaciones
(em) (em) {cm) (cm)

CAT1ES DE 5D-12/S- | SD-12/S- o
TRAFICO 20 20 2H | nAPBH, | | S0
DENSO 'E 7G-20 2011 15G.C. IA M. e ed’ ”I
INDUSTRIALES | 20Z.A. | 15SZN. | 15Z.N. 12H s
PRINCIPALES | 25ZN. | ISZ.N. ’
CALLESDE | 4D-12/S- | 4D-125- Y
TRAFICO 20 20 20H | 16AP./BH. VT{?‘GT“;O
DENSO 'E 4G-20 ISH | I5ZN. 3A M. ?“°“ﬂ;"“ °|
INDUSTRIALES | 20Z.A. | 152N, | 10H sels r;, asa
SECUNDARIAS | 20ZN. | I5Z.N. .
CALLES/ 40-12/S- 1on En Accras:
SENDA 20 aAM. | GAPS | 2emLH.
PEATONALES/ | 10ZA. |y | BH. 3cmM.C.
ACERAS S {5¢m HOR.

D-12: mezcla bituminosa en caliente.
S-20: mezcla bituminosa en caliente.
G-20: mezcla bituminosa ¢n calicnte.
ZA: zahorra artificial.

BH: bloque de hormigdn.

H: HP-35/40.

GC: grava-ceniento.

AP: adoquin prefabricado.

AM: arena de miga.

ZN: zahorra natural.

2 Los fimes de la tabla estfin cstimados en base a ta Instruccion de Carreteras (611C

y 62IC) y al Manual de Pavimentos de Homigén para Vias de Baja Inlensidad de Tréfica
(IECA), para las calles de cietta intensidad de 1rifico rodado.

Capitulo
Ordenanzas particulares
Ver nota (3).
Art. 36.  Ordenanza 1. Industria y almacenes—1. Ambito.

Se aplica a las zonas o parcelas que se destinen a usos industrialcs.

2. Tipologia. Las tipologias cdificatorias serdn:

Grado 1: aistada.

Grado 2:

— Adosada.

— Aislada, en parcela mayor de 1.000 nietros cuadrados y frente
minimo 25 metros.

— Pareada, en parcclas con frente minimo 15 metros.

3. Parcelacidn y edificacidn. Se definen dos grados:

Grado 1:

— Parcela minima; 20,000 mctros cuadrados.
— Frente minimo: 30 metros.

— Ocupacién maxima: 50 por 100.

Si se dispusiera aparcamicnto en superficie deberd ir acompana-

do dc arbolado en reticula adecuada a la disposicién dc plazas.

Grado 2:

— Parcela minima: 300 mctros cuadrados.

— Frente minimo: 10 metros.

— Ocupacién mdxima: 80 por 100.

— Forma de la parcela: permitird inscribir e¢n su interior un
circulo de 10 metros de didmetro.

No se podrd dejar mediancras vistas, las edificaciones adosadas

precisaran de proyecto comin o, en su defecto, de estudio de detalle
previo que regule las condicioncs de volumen, altura y retranqueos.

4. Retranqucos.
4.1, Grado I:
— Refranqueos a via piiblica y linderos. Sc establece un re-
tranquco mimo de [0 metros.
— Zonas de retranqueo libre. En las zonas libres por retran-
gucos, solo sc¢ admitird el uso de aparcamiento, carga
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y descarga o zona verde. No admitird cdificaciones
o instalaciones auxiliares ni almacenaje al aire libre.

Grado 2:

— Retranqueo a via ptiblica. Se establece un retrangueo mi-
nimo de¢ 5 mctros. Solo se admitird el uso de aparca-
miento, carga y descarga o zona verde. No admitird edi-
ficacioncs auxiliares mi almacenaje al aire libre.

— Retranqueo a linderos laterales libres. Se establece un

retranqueo de 0.35 H, siendo H la altura de la edifica-
¢ién, o 3 metros minino.
Si se diese el caso de tipologias pareadas o adosadas en
hilera, cl retranqueo del lindero compartido serd nulo
(0 metros). Los retranqueos laterales sc suprimen en
caso de adosamiento con acuerdo en documento piiblico
de arrimo.

— Retranqueo al lindero posterior. Sc cstablece un retran-
queo de 0.35H, siendo H la altura de la cdificacién, o 3
metros minimo.

En caso de configuracion tipo “industria nido”, el retran-
queo del lindero posterior podrd scr nulo (0 metros).
Serd necesario proyecto {inico o comitin.

— Medianerias. No podrdn dejarse medianerias directa-
mente sobre Iinderos a espacio piiblico o suclo de distin-
ta clasificacidn, ni sobre linderos a espacio privado.

— Frente a carreteras. En todo caso, en los frentes de carre-
teras las edificaciones respetardn los retranqueos exigi-
dos porla Ley 3/1991, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, y el Reglamento que la desarrolla, Decre-
(0 29/1993, de 11 de marzo.

— Zonas de retranquco libre. En las zonas libres por retran-
queos, solo se admitird el uso de aparcamiento, carga
y descarga o zona verde. No admitird edificacioncs
o instalaciones auxiliares ni almacenaje al aire libre.

5. Altura méxima de edificacién. La altura mdxima permitida es
de 8,50 metros y dos plantas.

Se admitirdn cdificaciones con altura superior hasta 12 metros si
el uso fuera exclusivo de almacenaje sin venta directa, o cualquier
otro uso que justifique la necesidad de una altura superior a 8,50 me-
tros para el funcionamiento de la industria, con una parcela cuyo
frente minimo sea 25 metros.

6. Fondo méximo. No existe mds limitacién de fondo que Ja que
se deriva de la aplicacién de las disposiciones sobre retranqueos.

7. Usos autorizados.

— Industrial: todas las categorias.

— Terciario: todas las categorias

— Dotacional: todas las categorias.

— Garaje aparcamicnto; categorias segunda y tercera.

— Espacios libres y zonas verdes.

— Eluso de vivienda vinculado al industrial, para uso de guarda
o vigilancia en actuaciones superiorcs a 2,000 metros cuadra-
dos dc parcela neta, la vivienda serd segln cxigencias de
VPP.

Dentro del dmbito dcl Plan Parcial, el uso industrial debe suponer
al menos un 51 por 100 de la edificabilidad total del mismo, limitan-
do la edificabilidad destinada a otros usos admitidos a un maximo
del 49 por 100.

8. Usos prohibidos. Todos los demds.

9. Condiciones estéticas. Las edificaciones o parte de la edifica-
cién situada cn la via de servicio, no podrdn ser medianerfas o pare-
des ciegas. Deberdn tratarse como fachadas principales con una su-
perficie acristalada mayor de S/25, siendo S la superficie total del
paramento. No s¢ permiten fachadas con ladrillo sin revestir. No se
podréan dejar hastiales vistos en estas fachadas.

En las naves con frente a la carrctera no se admiten aleros con teja
ceramica o pizarras como elemento de cubricion.

Los bordes de tas parcelas que se destinen a almacenamiento de-
ben ser protegidos con plantacioncs arbdreas,

10. Condiciones para los espacios cxteriores. No se admite al-
macenamicnto al aire libre ni edificaciones de ningiin tipo que no
hayan sido incluidas en el proyecto con ¢l que se solicita la licencia
de obras de la cdificacion principal.

11. Condicioncs de aparcamiento. Es obligatorio reservar 1,5
plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables

4.2

o fraccién de cualquier uso, tal como cstablece ¢l apartado 6.¢) del
articulo 36 de la Ley 9/2001.

_Art. 37. Ordenanza 2. Dotaciones y equipamientos—I1.
Ambito. Se aplica a las zonas o parcelas que se destinen a usos do-
tacionales piiblicas definidos en los planos dec ordenacion como red
general de equipamiento social.

2. Tipologias edificatorias. Corresponderdn las tipologias aisla-
das o agrupadas.

3. Condiciones de volumen de aprovechamicnto. Corresponde-
rdn condiciones de aprovechamiento de 0,5 metros cuadrados/metro
cuadrado.

En equipamiento sobre parcelas de mds de 6.000 mctros cuadra-
dos serd preceptivo desarrollar un estudio de detalle que ordene jus-
tificadamente los voldmenes segtin al pérrafo anterior.

4. Retranqueos.

— Retranqueo a fachada y calles: se establece un retranqueo mi-
nimo de 5 metros.
— Retranquco a lindcros laterales: se establece en 3 metros.
Si se diese el caso de tipologias parcadas o pareadas, el re-
tranquco del lindero compartido serd nulo (0 metros).
— Retranqueo al lindero posterior: serd igual o superior a 3 me-
tros.
5. Alturamdxima de edificacidn. La altura mdxima permitida cs
de 10 metros y dos plantas.
6. Fondo mdximo. No existe mds limitacién de fondo que la que
se deriva dc la aplicacion de las disposiciones sobre retranqueos.
7. Usos autorizados. Toda las clascs del uso dotacional, salvo la
deportiva.
8. Usos proliibidos. Todos los demds.
9. Condiciones estéticas. No se fijan con cardcter especifico.

Art. 38, Ordenanza 3. Sistemas de espacios libres y zonas
verdes—1. Ambito. Correspondc al conjunto de cspacios califica-
dos en los planos de ordenacién como zona verde de uso piiblico
y cspacio libre piblico.

2. Grados. A efectos de aplicacién de las condiciones de esta or-
denanza se establece un tinico grado:

- Zonas verdes y espacios libres publicos.

— Edificaciones e instalacioncs permitidas. Se permitirdn edifi-
caciornes provisionales o ligeras, tales como quioscos d¢ be-
bidas o prensa, o similares, con una sola planta y con 3 me-
tros de altura y 12 metros cuadrados de ocupacién. Podra
asimismo, admitirse quioscos de miisica de dimensién ade-
cuada y justificada.

3. Condiciones de uso. Corresponde aplicar los usos y catego-
rias del uso espacios libres y zonas verdes.

Se considera uso compatible ¢l dotacional deportivo al aire libre,
sin espectadores y sin edificacién complementaria, que deban pavi-
mentar con tratamicntos superficiales distintos de las terrizas. Estos
usos no podrdn superar el 1 por 100 de la superficic del drea delimi-
tada.

4. Condiciones especiales. La zona verde del cerro “Los Borda-
les™ tendrd un tratamiento de parque forestal, con independencia de
sies red local o general, predominando la zona forestada sobre la ur-
banizada. .

Art. 39, Ordenanza 4. Infraestructuras bdsicas—1. Ambi-
to. Son dreas destinadas a alojar las instalaciones de infraestructuras
urbanas al servicio de los espacios urbanos, y se rccogen asi califi-
cados cn los planos de ordenacidn.

2. Condiciones especificas. Deberdn rcalizarse de forma ade-
cuada al servicio que prestan, con retranqueo y barreras vegetales
que los protejan cn aquellas zonas donde sea posible, utilizando, en
todo caso, materiales de construccién guc se adecuen al entorno.

Art. 40. Ordenanza 5. Red viaria—!1. Ambito. El espacio
destinado a viario destinados a la circulacion rodada, ciclable o pea-
tonal.

2. Condiciones especificas. Las bandas peatonales tendrin un
ancho minimo de 0,75 metros.

Los estacionamientos para automdviles que se establezcan en las
vias piiblicas no interferirdn cl trifico de estas, debiendo contar, en
cualquier caso, con las siguientes dimensiones mfnimas:

— Plaza de aparcamiento (automévil turismo): 450 centimetros

de largo y 220 centimetros de ancho.
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— Carril interior de aparcamicento: en linea 220 centimetros cn
bateria (90 grados) 450 centimetros, y en espina (batcria a 45
grados) 350 centimetros.

— En ¢l caso de aparcamientos con carriles intcriores de doble
scntido, los valores anteriores s¢ ampliardn en 150 centime-
tros, 150 centimetros y 100 centimetros, respectivamente.

En superficic superiores a las 50 plazas deberd arbolarse interior-
mente, difcrencidndose, ademds, las sendas de peatones de acceso
a la zona de aparcamiento.

3. Condiciones para el cruce de red viaria con via pecuaria. To-
das las actuaciones relacionadas con la via pecuaria se realizan cn
coordinacion con la Consejeria competente y organismos quc pro-
cedan,

Todas las actuaciones se regulan seglin la Ley 8/1998, de 15 de
junio, de las Vias Pecuarias de Ja Comunidad de Madrid.

En concreto, ¢l proyccto de urbanizacién del sector debe ser pre-
sentado al organismo competente para su aprobacién.

El tratamiento serd el siguiente:

La zona de cruce de la carretera con la via pecuaria debe ser se-
fializada dc forma que pueda identificarsc adecuadamente.

El pavimento scrd realizado con adoquines de hormigén dc color
y el nivel del mismo serd resaltado ligeramente para facilitar su
identificacidn.

Debe garantizarse el trdnsito ganadcero y los demads usos de fa via
pecuaria en condiciones de rapidez, comodidad y seguridad.

Justificaciones a las modificaciones realizadas respecto
de las ordenanzas de las Normas Subsidiarias de planeamicnto

Nota (1):

— Art. 15.  Seclimina la condicién de “no abrir accesos de ga-
raje a la red viaria a distancia inferior a 8 metros de las esqui-
nas” establecida en las Normas Subsidiarias. No se limita esta
distancia,

Justificacién: con un frente minimo de parcela de 10 metros,
la distancia de 8 metros significaria que las parcelas de las ca-
beceras no pueden tener acceso para vehiculos grandes.

Nota (2):

— Art. 35.6.  Se manticnen las condiciones de las Normas
Subsidiarias en tuberfas, a excepcién de la profundidad mini-
ma de colectores mixtos que disminuye a 1,70 metros.
Justificacién: Ja proximidad del emisario de la Comunidad de
Madrid al que hay que cvacuar las aguas residuales tiene una
profundidad concreta a la que hay que acometer. Si se parte
de 3 mctros en el punto de conexion, la profundidad de la
nueva instalacién es superior a la del colector.

Nota (3):

— Art. 36. Scredacta de nuevo la ordenanza 1 (industria y al-
macenes) tomando como referencia el grado 4 de la ordenan-
za 6 de las Normas Subsidiarias.
¢ Sc modifica el frente minimo de las Normas Subsidiarias

a 10 metros.

s Sc modifica Ja altura mdxima permitida. Se aumenta a
8,50 metros en e] caso general.

& Se prevé la posibilidad de aumentar esa altura hasta 12
metros, aumentando el frentc minimo y previo informe fa-
vorable del Ayuntamicnto. S¢ mantiene un tinico grado.

¢ Sc afaden nuevas condiciones en los retranqueos para
compensar el aumento dc altura y para permitir una tipo-
logfa similar a Ia “industria nido”.

o Se afaden condiciones estéticas.

o Se afiaden condiciones para los cspacios libres de las par-
celas.

Justificacién: la altura prevista para el uso industrial en las
Normas Subsidiarias, de 7 mctros, no se considera suficiente
ya que cs mds propio de usos residenciales.

En Villalbilla, a [0 de abril de 2007.—El alcalde-presidente,
Antonio Barahona Menor.

(02/6.204/07)



